Textliche Festsetzungen

Uberschriften dienen lediglich der Orientierung und sind nicht Gegenstand der
Festsetzung.

1. Art der Nutzung

1.1.

1.2

1.3

Auf der iberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung Flache A -

Wohngebaude

- sind oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig;
ausnahmsweise kdnnen dort auch Raume fiir freie Berufe zugelassen
werden.

- sind im Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Dienstleistungsbetriebe zuldssig;
ausnahmsweise konnen dort auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Burordume und Raume
fiir die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger zugelassen werden.

Auf der iberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung Fléche B -
Geschéfts- und Biirogebédude sind allgemein zuldssig:

- (Geschéfts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften im ersten und zweiten Vollgeschoss,

- Einzelhandelsbetriebe im ersten Vollgeschoss.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zugelassen werden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen, iiberbaubare
Grundstiicksflachen

2.1

2.2

2.3

Als zuldssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil, durch
Baugrenzen umfasste, iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Sie darf
durch die Grundflachen von Tiefgaragen und ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer
Grundflache von insgesamt 2.400 m? Uberschritten werden.

Auf der iberbaubaren Grundstiicksflache CDEFC ist oberhalb der
festgesetzten Oberkante ein weiteres Geschoss bis zu einer Hohe von
102,8 m uber NHN (=68,0 m) zuldssig, wenn es ausschlieBlich der
Unterbringung technischer Gebdudeausristungen dient (Technikgeschoss).
Im (brigen Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen ausnahmsweise
einzelne technische Dachaufbauten, wie Schornsteine, Anlagen der
Belliftung und Klimatechnik und Aufzugstiberfahrten, bis zu einer Hohe von
3,0 m tber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden. Sie missen
mindestens um das Maf ihrer Hohe hinter die Umfassungswande des
darunter liegenden Geschosses zurticktreten.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die geman textlicher
Festsetzung 2.2 zuldssigen Flachen im Technikgeschoss, d.h. oberhalb der
festgesetzten Oberkante von 99,3 m iber NHN (=64,5 m) im Bereich
CDEFC, nicht mitzurechnen.

3. Zulassigkeit von Garagen und Stellplédtzen

3.1
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
oberirdische Stellpldtze und Garagen unzuldssig.
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4. Griinfestsetzungen

Malstab 1:500

4.1

4.2

4.3

Die nicht dberbaubaren riickwdrtigen Grundsttcksfldchen sind gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht
tber der Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen.

Im Bereich der Tiefgaragenrampe kann ausnahmsweise eine geringere
Erdiiberdeckung zugelassen werden, sofern die Flache nicht mehr als

200 m? umfasst und eine Erduberdeckung von mindestens 0,4 m aufweist.

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Zufahrten, Terrassen
sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Werbeanlagen sind unzuldssig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
insgesamt mindestens 900 m? Dachflache zu begrinen. Auf mindestens
500 m? der zu begrinenden Dachflache muss eine intensive Begriinung
erfolgen und der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss hier
mindestens 25 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksfldchen sind mindestens 1 groB-
kroniger und 5 kleinkronige standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

5. Immissionsschutz

5.1

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nur die
Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
hochstens denen von Heizol EL sind.
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5.2

5.3

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebduden entlang der Kurftirsten-
straBe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster zum
Blockinnenbereich ausgerichtet sein.

Ausnahmweise sind Wohnungen ohne Aufenthaltsrdume zur larmabge-
wandten Seite zuldssig, wenn in der nach Satz 1 erforderlichen Mindestzahl
von Aufenthaltsrdumen durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch andere bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder Raumen bei mindestens einem teilgedffneten
Fenster nicht Giberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind an den straBenzugewandten Fassaden
baulich verbundene AuBenwohnbereiche von Wohnungen (z.B. Loggien,
Balkone, Terrassen), die nicht iber einen weiteren zur verkehrslarmabge-
wandten Seite orientierten baulich verbundenen AuBenwohnbereich
verfigen, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1

6.2

6.3

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.
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Planunterlage: ALKIS-Flurkarte 1:1000 und Ortsvergleich

ObVI Zech-Ruth-Blasius, Stand Februar 2019,
mit Anpassungen, August 2020
Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 33N

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein
Grundsticksverzeichnis

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan -

fur das Grundstick Kurfiirstenstraie 72-74/SchillstraBe 11-12
im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten

Zeichenerklarung

Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

gemdn textlicher Festsetzung 1.1 und 1.2
iberbaubare Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grundsticksflache
Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen
Oberkante als Hochstmah iber Normalhohennull (NHN)

Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtbereich

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
mit Angabe von Geschossen

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planunterlage
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist, sowie ergénzende Planzeichen.Zu Grunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 BGBI. | S. 3786).

Vorhabentragerin:

Jahr Grundbesitz GmbH & Co. KG
Stubbenhuk 7, 20459 Hamburg

(Datum, Unterschrift)




