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1. Aufgabenstellung

Das Bezirksamt Mitte von Berlin beabsichtigt im Ortsteil Moabit, auf den
Grundsticken Quitzowstr. 50-55, Quitzowstr. 52 und 56 einen Bebauungsplan 11-186
Teilflache der QuitzowstraBe und der PlanstraBe [6] mit der Gebietseinstufung
Gewerbegebiet aufzustellen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Prognoseberechnung sind die zulassigen
Emissionen fur die geplanten Gewerbeflachen zu ermitteln. Die Beurteilung der
Gerauschimmissionen erfolgt auf Basis der Orientierungswerte der Bauleitplanung
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [4] und der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA-Larm [2].

2. Normen und Richtlinien

[11 BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Fassung
Bundesimmissionschutz- Umwelteinwirkungen durch Luft- vom
gesetz verschmutzungen, Gerausche, Er- 26.09.2002

schutterungen und &hnliche Vorgange

[2] TA-Larm Sechste Allgemeine Fassun
Technische Anleitung Verwaltungsvorschrift zum vom g
zum Schutz gegen Larm  Bundesimmissionsschutzgesetz 26.08.1998
[3]1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau; Teil 1 Ausgabe
Grundlagen und Hinweise fur die Juli 2002
Planung
[4] Beiblatt 1 zu Orientierungswerte fur die Ausgabe
DIN 18005-1 stadtebauliche Planung Mai 1987
[6] DINISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausgabe
Ausbreitung im Freien Okt. 1999
[6] Planungsunterlagen Vorentwurf zum Bebauungsplan 11-186
von der Stadtplanung PlanG 1 207
[71 Ubersichtskarte MaBstab M 1 : 1500
[8] Parkplatzlarmstudie Bayrisches Landesamt fur Umwelt Ausgabe
6. Uberarbeitete Auflage Aug. 2007

3. Immissionsschutzrechtlicher Ansatz

Der wesentliche stadtebauliche Grundsatz zum Schallschutz beinhaltet, dass beim
Entstehen oder Heranrlcken einer neuen Nutzung diese fur ihren eigenen Schutz zu

sorgen hat und andere vorhandene Nutzungen nicht unangemessen belastet werden
darfen.
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Immissionsprognose mit den fir das geplante
Gebiet maximal zulassigen Emissionen der erste wesentliche Schritt, die Einhaltung
der Orientierungswerte in den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen zu sichern.
Sollten die Orientierungswerte Uberschritten werden, sind planerischen MaBnahmen
wie z.B. die Gerauschkontingentierung oder Einschrankungen, ggf. Ausschluss von
besonders stérenden gewerblichen Nutzungen, in dem Plangebiet erforderlich.

Ausgehend von der zukinftigen Gebietsausweisung ,Gewerbegebiet” sollen die
Grundsticke im Bereich der Quitzowstr. 50 bis 55, 52 und 56 ohne
Emissionsbegrenzung genutzt werden. Die allgemeinen Emissionsfestlegungen in
dem Gewerbegebiet kdnnen EinflussgréBen wie Hohe, Lage und Richtwirkung der
einzelnen Schallquellen sowie Reflexionen und Beugung durch Gebaude noch nicht
vollstandig bertcksichtigen, da diese bei der Aufstellung des Bebauungsplanes noch
nicht vollstandig bekannt sind. Daher wird fir den Bebauungsplan eine
Flachenschallquelle mit den max. zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel
flr die Tages- und fur die Nachtzeit festgesetzt. In der (iberschlagigen
Immissionsprognose wird die Hohe der Flachenschallquelle auf 3 m tiber
Gelandeoberkante festgelegt, um annahernd reale Ausgangswerte fr die
Berechnung der Beurteilungspegel flr die Tages- und Nachtzeit zu gewéahren. Die

Tageszeit beginnt um 06:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr; die Nachtzeit dauert von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

4. Beschreibung der ortlichen Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Il — 186 liegt im Bezirk Berlin Mitte im Ortsteil
Moabit nérdlich der Quitzowstr. und grenzt in dstlicher Richtung an die
Gewerbeflachen des B-Plangebietes Il 185. In westlicher Richtung wird das
Plangebiet durch die Gewerbeflachen des B-Plangebietes Il 187 begrenzt. Nordlich
des Plangebietes befindet sich die planfestgestellte Umgehungsstrae mit den
parallel zur Umgehungsstrae verlaufenden Gleisanlagen der DB AG. Sudlich des
Plangebietes befindet sich ein Mischgebiet mit einer Gemeinbedarfsflache.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der TA-Larm sind die
vorhandenen Wohnhauser in der Quitzowstr. 113 bis 121 und der Havelberger Str.
16, 16A, 17. Diese Wohnhauser befinden sich im Mischgebiet. Als maBgebliche
Immissionsorte wurden die Wohnhauser Quitzowstr. 115 A sowie die
Gemeinbedarfsflache (Ehemaliges Wohnheim fiir Obdachlose und Immigranten)
Quitzowstr. 110 ausgewahit.

Far Gemeinbedarfsflachen existieren in der TA-Larm keine gebietsbezogenen
Immissionsrichtwerte. In Rlicksprache mit der Stadtplanung Herr Henselmann

(PlanG1 207 / Tel. 9018-42261) soll als Gebietseinstufung Mischgebietsnutzung
gelten.

5. Vorbelastung
Das Gebiet wird hauptsachlich durch Kfz-Werkstatten, Kfz-Handel und einem
LebensmittelgroBhandel gepragt, welches einer Mischgebietnutzung entspricht. Der

Tagesimmissionsrichtwert fir Mischgebiet von 60 dB(A) wurde bei der Wohnbe-
bauung in der Quitzowstr. 113 bis 121 und Havelberger Str. 16, 16A, 17 eingehalten.
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Von den Betrieben in diesem Bereich sind dem Umweltamt keine Beschwerden
bekannt.

In der naheren Wohnumgebung traten wahrend der Nachtzeit keine larmintensiven
Gerauschemissionen durch die ansassigen Gewerbebetrieb auf, so dass der fur das
Mischgebiet zulassige Nachtimmissionsrichtwert von 45 dB(A) nicht Uberschritten
wurde.

Wahrend der Tages- und Nachtzeit treten in dem Plangebiet keine relevanten
Vorbelastungen auf.

6. Anforderungen

In Abhangigkeit von der Gebietseinstufung (siehe Punkt 4) ergeben sich folgende
Orientierungswerte fur die Gerauscheinwirkungen auBerhalb von Gebauden.

Tabelle 1: Immissionsorte und Immissionsrichtwerte fur Gewerbelarm

Art der Immissionsricht- kurzzeitige
Bez. Immissionsort Nutzun werte TA-Larm in | Gerauschspitzen
9 dB(A) TA-Larm in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
IPK | Gebaude : .
01 | Quitzowstr. 110 Mischgebiet 60 45 90 65
IPK | Gebaude : .
02 | Quitzowstr. 115A Mischgebiet 60 45 90 65

Die Orientierungswerte gelten fur die Summenimmissionen ausgehend von den
vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen. Geman DIN 18005-1 [3] berechnet
sich der Beurteilungspegel im Einwirkbereich von gewerblichen Anlagen nach TA-
Larm [2]. Entsprechend der TA-Larm sind in Mischgebieten keine Zuschilage fur
Gerauscheinwirkungen in Ruhezeiten zu berlicksichtigen. Unter Bertcksichtigung
einer spateren Einzelgenehmigung von Anlagen wird Analog zur TA-Larm die
unglnstigste Nachtstunde als Beurteilungszeitraum wahrend der Nacht festgesetzt.

7. Berechnung der Gerauschimmissionen

Die Immissionsprognose erfolgt mit dem Programm Immi 2009 der Firma Wolfel
unter Anwendung der in Punkt 2 aufgefihrten Normen und Richtlinien.

7.1 Berechnung der Emissionswerte

Bei der Ermittlung der zulassigen Emissionen des Plangebietes / Gewerbegebiet
wurde keine Unterteilung der Gesamtflache vorgenommen. Die von der Planflache
ausgehenden Emissionen wurden insgesamt mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel

am Tage von 65 dB(A) und

in der Nacht von 50 dB(A)
festgesetzt.
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Anlagenbezogener Fahrverkehr auf den Flachen innerhalb des Gewerbegebietes ist
dem Gewerbelarm zugeordnet und folglich Bestandteil der flachenbezogenen
Schallleistungspegel.

7.2 Darstellung der Ergebnisse

Zur Darstellung der prognostischen Schallimmissionen und zur Kennzeichnung des
Larmschutzbereiches (Einwirkbereich) wurden Larmkarten berechnet (Anlage 2
und 3). Mit Hilfe der Larmkarten wird die flachenhafte Verteilung der Schall-
immissionen dargestellt. Flachen gleicher Beurteilungspegel wird dabei dieselbe
Farbe zugeordnet.

Fur das definierte Untersuchungsgebiet wird zunéchst ein dreidimensionales
Immissionsortraster erstellt (fiktive Immissionsorte), welches das Gelandeprofil mit
allen topographischen Gegebenheiten berlcksichtigt. Sofern die Immissionsorte
nicht mit den Koordinaten der Gebaude zusammenfallen, liegen die Immissionsorte
in den Rastermittelpunkten. Fir die vorgenommenen Berechnungen wurde eine
Rasterung von 10 m x 10 m gewabhlt, wobei die Aufpunkthéhe mit 3 m Gber
Gelandeniveau angesetzt wurde. Die Berechnungsergebnisse sind auf realer Hohe
der Immissionsorte in Hohe des EG Ubertragbar.

Bei der Darstellung der Ergebnisse in Form von Larmkarten ist zu beachten, dass die
Beurteilungspegel an den fiktiven Immissionsorten in der Nahe eines Gebaudes auch
reflektierende Anteile durch dieses Gebaude enthalten, so dass die Pegelerhdhung
um bis zu 2 dB(A) betragen kann.

Die Ergebnisse der Einzelberechnungen an den Immissionsorten werden durch die
Bildung des Beurteilungspegels, getrennt fir jedes Stockwerk, flir den Tag- und
Nachtzeitraum gebildet und den immissionsrichtwerten gegeniibergestellt (Anlage 4).
Des Weiteren werden die kurzzeitigen Gerauschspitzen mit einem Schallleistungs-

pegel von 101 dB(A) [8] prognostiziert und an den einzelnen Immissionsorten
bericksichtigt.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte und Beurteilungspegel an den Nachweisorten

Nach- Immissionsricht- | Beurteilungspegel Kurzzeitige
weisort Geschoss werte fur Mi dB(A) Lrin dg(ﬁ‘?) ° Gf rauschspitzen
armax iN dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag / Nacht
EG 60 45 56 41 65
IPK 01 1. 0G 60 45 56 41 65
2.0G 60 45 57 42 65
3.0G 60 45 57 42 64
4. 0G 60 45 58 43 63
EG 60 45 56 41 64
IPK 02 1.0G 60 45 57 42 64
2.0G 60 45 58 43 64
3.0G 60 45 58 43 64
4. 0G 60 45 59 44 64
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Ergebnis:

Planerische MaBnahmen wie z.B. eine Unterteilung des Plangebietes in
Gewerbeteilflichen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
erforderlich. Die fiir das geplante Gewerbegebiet zulassigen Emissionspegel
werden wahrend der Tages- und Nachtzeit im Mischgebiet bei der nachsten
Wohnbebauung eingehalten.

8. Zusammenfassung

Das Bezirksamt Mitte von Berlin plant die Errichtung eines Gewerbegebietes nérdlich
der QuitzowstraBe im Ortsteil Moabit. Dazu wurde vom zustandigen
Stadtplanungsamt der Bebauungsplan Il 186 ,, fir die Grundsticke Quitzowstr.
50-55, 52 und 56, eine Teilflache des ehemaligen Bahngelandes siidlich der
PlanstraBe ... aufgestelit.

In diesem Zusammenhang wurden schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der
Bauleitplanung durchgeflihrt, die die Berechnung der zu erwartenden Immissionen
auf Basis des Beiblattes 1 zur 1 DIN 18005-1 [4] vorgegebenen Orientierungswerte
flr Gewerbegebiet unter Beriicksichtigung der Vorbelastung der vorhandenen
Anlagen zum Inhalt haben. Die auftretenden Beurteilungspegel und kurzzeitigen
Gerauschspitzen im Mischgebiet sind nach TA-Larm [2] zu beurteilen.

Nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005-1 gelten die Orientierungswerte fiir die Summe
der Gerausche der vorhandenen gewerblichen Anlagen. Wahrend der Tages- und
Nachtzeit treten in dem Plangebiet keine relevanten Vorbelastungen auf.

MaBnahmen zum Larmschutz sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
erforderlich, solange die maximalen zuldssigen Emissionswerte fiir die Tages-
und Nachtzeit im Plangebiet nicht iberschritten werden.

Bei der nachsten Wohnbebauung werden die zulassigen Immissionsrichtwerte
zur Tages- und Nachtzeit eingehalten.

Im Rahmen der Baugenehmigungen sind die hinzukommenden Emissionen
hinsichtlich der Einhaltung der maximalen zuldssigen Emissionen zu (iberpriifen!
Der vorbeugende Larmschutz als Bestandteil der Bauleitplanung, der Gegenstand
dieses Gutachtens ist, ersetzt nicht die Genehmigungsverfahren fiir
genehmigungsbedtrftigen bzw. fur nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne
der BImSchG auf Grundlage der TA-Léarm.
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Bearbeiter:  Herr FliB - UmNat 216
Projekt: B-Plan i - 186
Quitzowstr. 50 bis 56

Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
“Varira’rftte 0
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Nr. P IP: Bezeichnung | IP:z/m| RW Lr| RW,Sp Lr,Sp| I[RW Lri RW.,Sp Lr,.Sp
1 1Pkt001 1 EG 0 60 56 90 65 45 41 65 65
2 Pkt003 1 0OG1 3 60 56 90 65 45 41 65 65
3 1Pkt004 1 0G2 6 60 57 90 65 45 42 65 65
4 IPkt005 1 0G3 9 60 57 90 64 45 42 65 64
5 IPkt0O06 1 0G4 12 60 58 90 63 45 43 65 63
6 IPkt002 2 EG 0 60 56 90 64 45 41 65 64
7 IPkt007 2 0G1 3 60 57 90 64 45 42 65 64
8 IPkt008 2 0G2 6 60 58 90 64 45 43 65 64
9 1Pkt009 2 0G3 9 60 58 90 64 45 43 65 64
10 1Pkto10 2 0G4 12 60 59 90 64 45 44 65 64
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BA Mitte
Um Nat 216 45264

Ermittlung der Vorbelastung
1. Aufgabenstellung:

Das Bezirksamt Mitte von Berlin beabsichtigt, auf den Grundstiicken Quitzowstr.51-
75 zwei Bebauungsplane |l - 186 und 1l 187 mit der Gebietseinstufung
Gewerbegebiet aufzustellen.

Das Grundstlck Quitzowstr. 110 befindet sich im Allgemeinen Wohngebiet. Aufgrund
der geringen Entfernungsabstande ist mit Uberschreitungen der zulassigen
Immissionsrichtwerte fur Allgemeines Wohngebiet zu rechnen. Die geringste
Entfernung zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und dem geplanten
Gewerbegebiet betragt 26 m.

2. Ermittlung der Vorbelastung

Fir die Bebauungspléane

Il - 186, Quitzowstr. 51 — 58 und
Il — 187, Quitzowstr. 59 — 75

soll die Vorbelastung abgeschatzt werden.

Diese Abschatzung ist erforderlich, um im Rahmen einer Immissionsprognose /
Gerauschkontingentierung die Bebauungsplane mit der Nutzung Gewerbegebiet fir
die 0.g. Grundstiicke aufzustellen.

Im nérdlichen Bereich befindet sich das Kraftwerk Moabit im Industriegebiet mit der
geringsten Entfernung von 126 m. Zwischen dem Kraftwerksgelédnde und dem
geplanten Gewerbegebiet befindet sich eine Bahntrasse.

Im sudlichen Bereich befindet sich in der Quitzowstr. 110 ein Wohnheim im
Allgemeinen Wohngebiet. Bei der angrenzenden Bebauung, Quitzowstr. 113 — 119
und 106 — 108 handelt es sich um ein Mischgebiet. Die Flache Quitzowstr. 100 ist
eine Freiflache / 6ffentliche Grinflache.

Bei der derzeitigen Gewerbestruktur entlang der Quitzowstr. 51- 75 handelt es sich
um Kfz- Werkstétten, Kfz- Handel, Handel mit Lebensmitteln, Auto- und Lkw-
Vermietung (Entfernung zur Wohnbebauung Quitzow 110: 300 m) und einer
Tankstelle (Entfernung zur Wohnbebauung Quitzow 110: 350 m). Der
Tatigkeitsschwerpunkt liegt in der Tageszeit.

Far die Abschatzung der Vorbelastung im Bereich der Kfz-Werkstatten, der Kfz-
Handel und der Pkw- Lkw-Vermietung soll in Analogie der Parkplatzlarmstudie
erfolgen.

Es wird von einer ParkplatzgroBe von 50 Pkw-Stellplatzen ausgegangen. Die
Parkplatzart soll einem P & R Parkplatz entsprechen. Bei den Gewerbebetrieben
sollen nur die Tageszeiten betrachten werden. Bei der Tankstelle ist an einem
Tankautomat auch eine Betankung wéhrend der Nachtzeit méglich.
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Um Nat 216 45264

Abschétzung der Immissionen am Tage:

Die Larmprognose nach der Parkplatzlarmstudie vom Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt (6. Gberarbeitete Auflage vom August 2007) fir einen Parkplatz mit 50
Stellplatzen ergibt einen Schallleistungspegel von Lwatags = 83 dB(A).

Bei der Tankstelle soll ein Schallleistungspegel von Lwatags = 90 dB(A) berucksichtigt
werden. Die maximalen kurzzeiteigen Gerauschspitzen sollen Lwamax = 115 dB(A)
nicht Uberschreiten (Absetzen einer Ladeboardwand auf hartem Untergrund).

Aus den strategischen Larmkarten fur StraBenlarm von der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung wurden fir den StraBenabschnitt entlang der Quitzowstr. von der
Perleberger Str. bis zur Rathenower Str. Mittelungspegel von 75 dB(A) bis 70 dB(A)
und im Bereich der Rathenower Str. bis zur Wilhelmshavener Str. Mittelungspegel
von 70 dB(A) bis 65 dB(A) fir die Tageszeit angegeben.

Abschétzung der Immissionen zur Nachtzeit:

Gegenwartig finden wahrend der Nachtzeit auf den Grundsticken keine
larmintensiven Tatigkeiten statt. Bei der Tankstelle soll nachts ein Tank — und
Shopbetrieb méglich sein. Es wird von einem Schallleistungspegel Lwanachts = 85
dB(A) ausgegangen.

Aus den strategischen Larmkarten fir StraBenlarm von der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung wurden fiir den StraBenabschnitt entlang der Quitzowstr. von der
Perleberger Str. bis zur Rathenower Str. Mittelungspegel von 70 dB(A) bis 65 dB(A)
und im Bereich der Rathenower Str. bis zur Wilhelmshavener Str. Mittelungspegel
von 65 dB(A) bis 60 dB(A) fir die Nachtzeit angegeben.

3. Ergebnis:

Tageszeit:

Wahrend der Tageszeit werden die von den jeweiligen Gewerbebetrieben
verursachten Gerauschemissionen und die zulassigen kurzzeitigen Geréauschspitzen
an den maBgeblichen Immissionsorten sicher eingehalten.

Die wahrend der Tageszeit auftretenden Gerauschemissionen des StraBenverkehrs
sind an den Fassaden der Wohnhéauser die dominierenden Immissionsgerausche.

Nachtzeit:

Wahrend der Nachtzeit treten derzeit keine stérenden Gerauschimmissionen im
Bereich der Quitzowstr. 110 (Allgemeines Wohngebiet) auf. Die
Gerauschimmissionen die von dem Industriegebiet (250m Entfernung) und der
Tankstelle (350 m Entfernung) ausgehen, kénnen vernachlassigt werden bzw.
werden vom StraBenverkehr Uberlagert.

Bei den anderen Wohnhé&usern, die sich im Mischgebiet befinden werden die
zulassigen Immissionswerte an den maBgeblichen Immissionsorten eingehalten.

Die wahrend der Nachtzeit auftretenden Gerauschemissionen des Fahrzeugverkehrs
sind an den Fassaden der Wohnhauser die dominierenden Immissionsgeréausche.



