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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Einzel- und

GroRRhandelsbetriebe, die nicht im Zusammenhang mit den ansassigen Produktions- und

Handwerksbetrieben stehen) der Baunutzungsverordnung fallenden Nutzungen nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Betriebe des

Beherbergungsgewerbes) der Baunutzungsverordnung fallenden Nutzungen nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Schank- und
Speisewirtschaften) der Baunutzungsverordnung fallenden Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 2 (Geschafts-, Blro und

Verwaltungsgebaude) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
(Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3

(Vergnlgungsstatten) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 13 (Gebaude und Raume fir freie

Berufe) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 13a (Ferienwohnungen) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen bauliche Anlagen eine Hohe von 48 m Uber

NHN nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine,
Luftungsanlagen und Solaranlagen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 4 und 6 BauNVO)
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude bis in eine Tiefe von
15 m, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie der Quitzowstralle, mindestens
einseitig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene
Bebauung eine Abweichung erfordert. Gebaude durfen eine Lange von 50 m nicht
Uberschreiten.

In der abweichenden Bauweise durfen die Gebaude ab einer Tiefe von 15 m,
gemessen von der Strallenbegrenzungslinie der Quitzowstrale und bis an die
StraRenbegrenzungslinie der Ellen-Epstein-Strale, ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung
erfordert. Gebaude durfen eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
als Brennstoff zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome und Schwefeloxide, Stickoxide und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens
denen von Heizol EL sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist pro angefangener 750 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Laubbdume sind die
geeigneten, vorhandenen Laubbaume einzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je 5 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Laubbdume sind die
geeigneten, zur Gliederung von Stellplatzflachen gepflanzten Baume anzurechnen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit Nr. 25 a) BauGB)

Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. Die Pflanzen
sind bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 5 % (ca. 3,50°) sind zu begrinen; dies
gilt nicht fur technische Einrichtungen und fur Belichtungsflachen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Planunterlage:

Stand Juni 2020

Mafstab 1 : 500

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 14 und 15 wird die
Verwendung von Arten der beigeflgten Pflanzliste empfohlen.

Die Pflanzliste ist nicht Gegenstand der Festsetzung dieses
Bebauungsplanes, sie wird jedoch fur alle Anpflanzungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes empfohlen. Sie ist auf die Standort-
bestimmungen und Gestaltanforderungen abgestimmt.
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Noch nicht rechtsverbindlich !
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Bebauungsplan 11-186

fur die westliche Teilflache des Grundstlcks
QuitzowstralRe 50-55, Grundstlicke Quitzowstrale
52 und 56 und Teilflachen der Quitzow- und
Ellen-Epstein-Stralie
im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit
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als Mindest- und HéchstmaR zB. GF 400 m2 bis 500 m? Oberkante zB.  OK 124,5m Uber NN
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Baumasse zB. BM 4000 m* lber NN
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Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflichen /1 StraBenbegrenzungslinie —
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2.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v e ww
Private Verkehrsfliche ,—| Oberkante Strale inm iiber NN zB. @ 344
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28
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Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin ettt
mit Durchfahrt und GeschoRzahl l:l : Bezirksgrenze —— =

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze e —

Lagergebaude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offene Garage mit Geschofizahl Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49;96/9 60

Unterirdisches Bauwerk _@_ Mauer s

Briicke Zaun; Hecke e

Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —_—

Gelandehohe, StraBenhohe

Baulinie, Baugrenze RN

StraBenbaum oder geschiitzter Baum [ @ StraBenbegrenzungslinie _— =

Naturdenkmal

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

Berlin, den 21.09.2020
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