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Gewerbestandort Quitzowstrasse Eingriffsqutachten

1 Aufgabenstellung und rechtliche Rahmenbedingungen

Fiir das Bahngelande zwischen der Quitzowstrasse und der Bahntrasse werden vom Bezirk Mitte von
Berlin Bebauungsplane (11-183 bis 1-187) aufgestelit, mit denen eine geordnete st&dtebauliche
Entwicklung fiir die Phase des Ubergangs der Planungshoheit von der Deutschen Bahn AG an den
Bezirk gesichert werden soll.

Der grokte Teil des Plangebietes weist den Charakter eines bahnbegleitenden Gewerbegebietes mit
meist eingeschossigen Werkstatt- und Lagergebéduden sowie einigen zwei- und dreigeschossigen
Biirogebduden auf. Die unbebauten Flachen sind fast vollstandig versiegelt, da sie als Verkehrs-, Hof-
und Lagerflachen genutzt werden.

AuRer den auf den Gewerbegrundstiicken vorhandenen Einzelbdumen, gibt es innerhalb des
Plangebietes, im Ubergang zu den Bahnanlagen einige flachige Gehdlzbestdnde, die als
bahnbegleitende Verbindungsbiotope zu den fir Arten- und Biotopschutz besonders wertvolien
innerstadtischen Freiflichen gehdren.

Das vorliegende Gutachten untersucht die Auswirkungen der Bebauungsplanung auf den
Vegetationsbestand und erarbeitet Vorgaben fir Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie
fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, die als griinordnerische Festsetzungen in den B-Plan
{ibernommen werden kénnen.

Abb.1: Lage im Berliner Stadtgebiet
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2 Bewertungsmethodik

Auf der Grundlage einer Vegetationskartierung wird eine Bestandskarte im Mafistab 1:2.000 erstelit
und die durch die BaumaBnahme maximal in Anspruch genommenen Vegetationsflichen und
Einzelbdume ermittelt.

Die Vegetationsveriuste werden bilanziert und die Kosten zur Wiederherstellung gleichartiger
Vegetationsstrukturen ermittelt.

In der zweiten Stufe werden Vorschlige flr Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen entwickelt
und der Kompensationsbedarf fir diese Minimierungsvariante ermittelt.

In Abstimmung mit dem Auftraggeber werden Vorschldge fiir VermeidungsmaBnahmen und flr
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen entwickelt, die bei der Ausweisung der Baufldchen beriicksichtigt
bzw. als griinordnerische Festsetzungen in die Bebauungspldne tibernommen werden konnen.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Flachenemittlung und die Kartierung von Einzelbdumen erfolgte auf der Grundlage von
Luftbildauswertungen und Geldndebegehungen. Der Bestand wurde auf einer Karte (ALK Berlin) im
MaRstab 1:2.000 dargestellt. Die Standorte der Einzelbdume und die Vegetationsflachen sind nicht
eingemessen.

3.1 Vegetationsflachen

Die gewerblich genutzten Grundstiicke weisen einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. GréRRere
zusammenhéangende Griin- bzw. Brachflichen befinden sich nur auf den Grundstiicken Quitzowstr.
85-87 (Garten) und Quitzowstr. 56-58 (Gartenbrache).

Bei den Standorten, der im Bestandsplan dargestellten Einzelbdume, handelt es sich zumeist um
schmale, maRstéablich nicht darstellbare Restflachen an Gebduden und vor Mauern sowie um kleinere
Baumscheiben. Fir die Ermittlung des Vegetationsfldchenanteils im Untersuchungsgebiet werden
daher pauschal 10 m? Vegetationsfidche je Einzelbaum angesetzt.

GroRere, zusammenhingende Vegetationsfiichen bestehen im Plangebiet in Form von zwei

Geholzstreifen zwischen der Gewerbebebauung (QuitzowstraBe 8 bis 17 und Quitzowstrale 39 bis
50) und den ndrdlich angrenzenden Bahnflachen.

Tab. 1 Vegetationsfldchen

Biotoptyp Flache Bedeutung fiir den Arten- Gefahrdung
2 und Biotopschutz
m
(Umweltatlas Berlin, Karte 5.03)
mehrschichtige Gehdlzbestande 4.780 wertvolle stadtische Verlust wegen
aus iiberwiegend autochthonen Brachenbiotope StralBenneubau
Arten am Rand der Gleisanlagen
ruderale Krautflur und 1.025 (bedingt wertvoll) Gewerbegebiet /
Staudenfiur, artenarm Neubebauung
Baumscheiben, unversiegelte 1.950 (bedingt wertvoll) Gewerbegebiet /
Hofflichen, mehr oder weniger Neubebauung
vegetationsfrei (195 St. x 10m?)
artenarmer Trittrasen 242 (bedingt wertvoll) Gewerbegebiet /
Neubebauung

SUMME 7.997
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Nach § 30a NatSchGBIn geschiitzte Biotope kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Die
Geholzsukzession aus Ahornen, Birken, Robinien, Eschen und Traubenkirsche am Rand der
Bahnflachen ist jedoch aufgrund ihrer Bedeutung fir den Biotopverbund entlang der Bahnstrecken als
wertvoller innerstidtischer Lebensraum zu bewerten.

3.2 Einzelbdume

Die Baume im Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme in drei Kategorien
eingeteilt:

- Béaume, die nicht unter die Baumschutzverordnung fallen, mit einem Stammumfang < 60 cm.

- B&ume ,die nach Baumschutzverordnung geschiitzt sind, mit einem Stammumfang > 60 cm, bzw.
mehrstdmmige Baume > 30 cm Stammumfang.

- Biume, die auf ungilnstigen Standorten unmittelbar neben vorhandenen Gebdude- und
Mauerfundamenten wachsen.

Zur letzten Gruppe gehéren 75 Bdume im Plangebiet. Sie kénnen bei einem Abriss der vorhandenen
Baulichkeiten nicht erhaiten werden.

Die Standorte der StraRenbdume an der Quitzowstrasse sind durch die Planung nicht unmittetbar
betroffen. Einige der hier angepflanzten Platanen und Ahorne haben jedoch sehr breite Kronen
ausgebildet, die zum Teil in die angrenzenden Grundstiicke hineinragen.

insgesamt sechs B&ume vor den Grundstiicken Quitzowstr. 11-17, 18-22, 54, 55, 60 und 72, deren
Kronen erheblich zuriickgeschnitten werden missten, sind durch die Planung geféhrdet.

Insgesamt 4 StraRenbdume auf der Verkehrsinsel Perleberger Strasse/Quitzowstrasse und ein Baum
an der Quitzowstrasse sind durch den Bau der neuen Einmindung Planstrasse /Perleberger Strasse

gefahrdet.

Tab. 2 Bestand Einzelbdume

Anzahl Bewertung Gefdhrdung
Einzelbaum, , Stammumfang < 12 nicht geschiitzt nach Gewerbegebiet /
60 cm (< 30 mehrstdmmig) Baumschutzverordnung Stral3enbau
Einzelbaum, Stammumfang > 60 54 geschiitzt nach Gewerbegebiet /
cm (> 30 mehrstdmmig) Baumschutzverordnung, Stralenbau
Erhaltung potentiell
mdglich
Einzelbaum, geschitzt nach 75 geschiitzt nach durch Abriss
Baumschutzverordnung, Baumschutzverordnung, vorhandener
Erhaltung aufgrund ungiinstiger Erhaltung potentiell nicht Baulichkeiten
Standorte nicht méglich. mdglich
StraRenbdume Quitzowstrasse 49 geschiitzt nach Gewerbegebiet:
Baumschutzverordnung s
' 6 Baume durch
Erhaltung geplant umfangreichen
Ruckschnitt der
Baumbkrone
Einmindung Planstrasse / 5 geschiitzt nach StraBenbau: 5 Bdume
Perleberger Strasse Baumschutzverordnung | gefédhrdet / Faliung von
mind. 3 Bdumen
SUMME 195
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Insgesamt sind im geplanten Gewerbegebiet und an der Quitzowstrasse 152 Baumstandorte durch die
Planung gefiahrdet. Flr den Ausbau des neu gestalteten Einmiindungsbereiches Perleberger Strasse /
Quitzowstrasse / Planstrasse miissen mindestens 3 Baume geféllt werden.

3.3 Flachenbilanz Bestand

AuBer den Vegetationsflichen (Tabelle 1) ist im Untersuchungsgebiet eine gréfere unversiegelte
Flache vorhanden. Dieses als Lagerplatz fur Erd- und Baustoffe genutzte Geldnde nérdlich der
Grundstiicke Quitzowstrasse 18 und 45 ist weitgehend vegetationsios. Der Boden ist durch die
Lagernutzung stark verdichtet. Mit rund 85 % voll versiegelter Flache ist der Versiegelungsgrad im
Untersuchungsgebiet sehr hoch.

Tab. 3 Flachenbilanz Bestand

Flachennutzung Flache in ha Anteil an der
Gesamtflache
Vollversiegelte Flachen (Gebdude, Hof- und 11,18 83,4 %
Verkehrsfldchen)
Vegetationsfreie Freifldche, verdichtet (REILA-Lagerplatz) 1,42 10,6 %
Griinflichen 0,80 6 %
Plangebiet 13,4 100 %
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4  Ermitteln und Bewerten des Eingriffs

4.1 Festsetzungen der Bebauungsplane

Fur das Geladnde zwischen der Bahn im Norden, der Perleberger Strale im Osten, der Quitzowstrasse
im Siden und der Bremer Stralle im Westen werden vom Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt.

Stadtentwicklung, qualifizierte Bebauungspldne aufgestelit, die folgende wesentliche Festsetzungen
aufweisen (Stand der Planung: April 2001).

Tab. 4 Festsetzungen der Bebauungsplédne / Flachenbilanz Planung

Art der Nutzung Grundflachenzahi Anteil versiegelter Flache
Flache
ha
Gewerbegebiet 0,8 80 % 9,9
Verkehrsflachen 18 m breit 78 % 3,5

Planstrasse (Neu) | Festsetzung der

Gliederung der

Verkehrsflache
entfallt

SUMME 13,4

bei beidseitigen 2 m
Quitzowstrasse breiten Griinstreifen

(Bestand)

Vorgaben fiir die Bebauung

Geschlossene Bauweise entlang der Quitzowstrasse, offene Bauweise auf rlickwartigen
Grundstiicksteilen. Festsetzung und Begrenzung der Hohenentwicklung.

Vorgaben fiir die Erschlie3ung

Darstellung einer 18 m breiten Stralentrasse (Hauptverkehrsstraf’e) entlang der nérdlichen Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches. Die Einteilung der Strafenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen der Bebauungspldne.

4.2 Strallenplanung

In den Bebauungsplanentwiirfen wird eine 18 m breite Verkehrsfliche fir die riickwértige
ErschlieBung des Gewerbegebietes ausgewiesen.

Der Entwurf fiir die HauptverkehrsstraBe der Forschungs- und Planungsgruppe Stadt- und Verkehr,
weist nach derzeitigem Planungsstand (April 2001) folgende Gliederung der Strallentrasse auf:

10 m breite Fahrbahn mit beidseitigen je 2 m breiten Grinstreifen und anschlieBenden 2 m breiten
Gehwegen.

Da die Bebauungsplédne keine Festsetzungen zur Gliederung der geplanten Verkehrsfliche enthaiten
sollen, entféllt die potentiell mogliche Festsetzung von Pflanzgeboten fir StraBenbaume auf den
geplanten Griinstreifen.

Schirmer & Partner 5



Gewerbestandort Quitzowstrasse Eingriffsqutachten

4.3 Konfliktanalyse

Die nachhaltigen und erheblichen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
Gegenstand der nachfolgenden Analyse. Dabei wird zwischen baubedingten, in der Bauphase
auftretenden Beeintrachtigungen sowie anlage - und betriebsbedingten Auswirkungen, die der
Betriebsphase zuzuordnen sind, unterschieden.

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme durch tempordre Baustelleneinrichtungen ist nicht
erforderlich. Ebenso k&nnen {drm- und emissionsbedingte Beeintrachtigungen durch Bautéatigkeit und
Baustellenverkehr, aufgrund der im Plangebiet bereits vorhandenen und zuldssigen Nutzungen
vernachlgssigt werden.

Betriebs- und anlagebedingte Beeintrdchtigungen
Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplanung sind der Verlust von fldchigen Gehdlzbestanden

entlang der Bahnanlagen und die Gefdhrdung von nach Baumschutzverordnung geschitzten
Einzelbdumen.

Schutzgut Boden / Wasser

Der Versiegelungsgrad ist mit rund 85 % sehr hoch und wird sich bei einer geplanten
Grundflachenzahl von 0,8 und unter der Voraussetzung der Anlage von beidseitigen Grinstreifen
entlang der neuen Strasse nicht erhdhen.

Schutzgut Klima/Luft

Die stadtklimatische Funktion der Bahnfliche als Luftaustauschbahn zwischen entlasteten
AuBenbereichen und der Innenstadt wird durch die geringfiigige Verbreiterung der gewerblichen
Bauflachen nicht wesentlich vermindert.

Durch die geschlossene Bebauung entlang der Quitzowstrasse werden der bodennahe Luftaustausch
zwischen Bahngeldnde und dem angrenzenden Wohnquartier behindert und die klimatischen
Bedingungen beeintréchtigt.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Aufgrund der vorhandenen Nutzung sind im Plangebiet keine geschiitzten Biotope vorhanden.
innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspline befinden sich jedoch 182 nach Berliner
Baumschutzverordnung geschiitzte Einzelbdume, von denen 140 durch die Planung geféhrdet sind.

Ein erheblicher Eingriff ist der Verlust von insgesamt 4.780 m? Sukzessionsfliche entlang der
Bahnanlagen durch den Strassenneubau. Diese Vegetationsflichen stellen als wertvolles
innerstadtisches Verbindungsbiotop ein wesentliches Element der Biotopvernetzung dar.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Neugestaltung der gewerblichen Bebauung im Plangebiet sind keine Eingriffe in das
Landschaftsbild verbunden. Das Orisbild entlang der Quitzowstrasse kann durch eine
strallenbegleitende Bebauung aufgewertet werden.

Schirmer & Partner 6
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Eingriffsgutachten

Tabelle 5: Eingriffsbewertung Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut funktionsbezogene Konflikt Bilanz
Bewertungskriterien
Boden » Natrlichkeitsgrad und Beeintréchtigung von keine Zunahme der bebauten, und
Funktionsfahigkeit des Bodens Bodenfunktionen durch versiegelten Flache
(Grad der anthropogenen Umgestaltung S
Verdnderung des Bodens) kein Eingriff.
VWasser + Grundwasseranreicherung, Beeintrachtigung der keine Zunahme der bebauten, und

Zurlckhaltung von Nieder-
schiagswasser zum Schutz von
Vorflutern insbesondere bei
Hochwasser

Grundwasseranreicherung durch
Baumalinahmen

versiegeiten Fldche

kein Eingriff

Klima/ o Temperatur, Luftfeuchte, Wind Beeintrachtigung von keine erhebliche Verkleinerung des
Luft- Luftaustauschbahnen Bahngrabens.
hygiene kein Eingriff
Verminderung des Luftaustausches
im angrenzenden Wohnquartier
durch geschlossenen Bebauung
entlang der Quitzowstrasse.
Eingriff vermeidbar
Biotop- « NatUrlichkeit, Vielfalt, Seltenheit Lebensraumveriust fur Tiere und Verlust von 4.780 m?
und Arten- | und Geféhrdung vorkemmender Pflanzen auf innerstadtischen Gehblzsukzession
schutz Tier- und Pflanzenarten Verbindungsbiotopen. 140 geschitzte Einzelbaume
Gefahrdung/Verlust von betroffen.
Einzelbaumen Eingriff ausgleichbar
Land- » Schinheit, Eigenart und Vielfalt Umgestaltung einer gewerblich kein Eingriff
schaftsbi von Natur und Landschaft; genutzten Fidche
haftsbild landschaftsraumtypische Strukturen
und Einzelelemente, Grad der
ldentitdt zum Landschaftsraum
Erholung « Nutzungsmaglichkeiten Keine fur Erholungsnutzung

relevante Infrastruktur vorhanden.

kein Eingriff.
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5  Planung

Auf der Grundlage der vorangegangenen Eingriffsuntersuchung werden im Rahmen dieses Kapitels
die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen eridutert. Die geplanten Ma3nahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffs, stehen in Relation zu den durch die
BaumaRnahmen verursachten Eingriffsschaden.

5.1 Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Grundsétzlich gilt fir den Verursacher eines Eingriffs ein Vermeidungsgebot, das ihn nach § 14 Abs. 4
Satz 1 NatSchGBIn zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen verpflichtet.

Demzufolge hat die Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild Prioritat vor dem
Ausgleich oder Ersatz des voriibergehenden Eingriffs und des Totalverlustes.

Ein Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft kann durch eine Begrenzung der Hohenentwicklung der
geplanten Bebauung und die Verlagerung des Durchgangsverkehr in die neue Hauptverkehrsstrafle
vermieden werden. Dadurch wird das angrenzende Wohnquartier siidlich der Quitzowstrasse von
verkehrsbedingten Schadstoff- und L&rmimmissionen erheblich entlastet.

Zum Schutz der StraBRenbdume an der Quitzowstrasse, die besonders ausladende Kronen entwickelt
haben, wird die Baulinie um 3 m zuriickgenommen. Eine Gefdhrdung von insgesamt sechs Baumen
kann damit vermieden werden.

Fir eine erhaltenswerte, schin gewachsene Hainbuche auf dem Grundstiick Quitzowstrasse 56-58
wird im Bebauungsplan eine Pflanzbindung durch Planzeichen festgesetzt.

Die potentiell mdgliche Festsetzung zusatzlicher VermeidungsmaBnahmen zur Begrenzung der
Bodenversiegelung, ist im Plangebiet nicht sinnvoll. Aufgrund vorhandener Altlasten und
Bodenkontaminationen kann eine Entsiegelung von Fidchen zur Mobilisierung der im Boden
gebundenen Schadstoffe fithren. Im vorliegenden Bodengutachten wird daher empfohlen, die
Entsiegelung zu begrenzen.

Tabelle 6: Vermeidungs-/Verminderungsmalnahmen

Schutzgut Art und Umfang des Eingriffs MaRnahmen

Klima / Luft Verminderung des Luftaustausches im - Begrenzung der Hohenentwickiung der
angrenzenden Wohnquartier durch Gewerbebebauung

%ﬁéﬂ&iﬁ;@i’;aebauung entiang der - Verlagerung des Durchgangsverkehrs auf die
neue Hauptverkehrstrafle

Biotop- und Geféhrdung/Verlust von Einzelbdumen - Festsetzung einer Pflanzbindung (1 Baum)
Artenschutz 140 St. - Zuriicknahme der Baulinie an der Quitzowstrasse
zum Schutz von Straflenbaumen mit stark
entwickelten Baumkronen (6 Bdume)
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52 AusgleichsmalRnahmen

Den Anforderungen der Naturschutzgesetzgebung entsprechend miissen AusgleichsmaBnahmen im
rdumlichen, zeitlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen. Der zu leistende
Umfang der Ausgleichsmafinahmen resultiet aus den durch die Bebauung entstehenden
Beeintrdchtigungen und Verlusten von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Nach Durchfithrung der beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen verbleiben
folgende Eingriffe, die durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmafBnahmen kompensiert werden miissen.

- Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen auf innerstadtischen Verbindungsbiotopen (4.760m?).
- Gefahrdung/Verlust von 133 Einzelbdumen

Textliche Festsetzungen:

Im Gewerbegebiet ist pro 500 m? Grundstiicksfliche ein Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm der Arten Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Rosskastanie, Hainbuche, Platane,
Roteiche, Stieleiche, Robinie, Winterlinde und Schwarzpappel zu pflanzen und zu erhalten.
Ebenerdigen Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je sechs Stellplétze
ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm der Arten Spitzahorn, Bergahorn,
Rosskastanie, Platane, Roteiche und Winterlinde zu pflanzen und zu erhalten. Fiir jeden Baum ist
eine mindestens 6 m? grol3e Baumscheibe offen zu halten.

Mit der textlichen Festsetzung eines Pflanzgebotes fiir hochwachsende Laubbdume wird auf eine
flaichenhafte Begriinung gewerblicher Nutzflichen verzichtet.

Bezogen auf die Flidche des gesamten Gewerbegebietes von 9,9 ha wird die Pflanzung von
mindestens 198 Bdumen festgesetzt. Fiir die Anlage von Stellplatzen sind zusétzliche Pflanzungen
durchzufiihren.

Die Gliederung der Stralenverkehrsfliche ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Auf den im Entwurf der Strasse vorgesehenen beidseitigen, zwei Meter breiten Griinstreifen mit einer
Flache von rund 4.200 m2, kénnen bei einem Pflanzabstand von durchschnittlich 12 m ca. 140
Strallenbdume als Allee angepflanzt werden.

Tabelle 7. AusgleichsmalBnahmen

Schutzgut Art des Eingriffs Umfang MaRnahmen Umfang
Biotop- Gefahrdung/Verlust von Einzelbdumen 133 St. Anpflanzung von hochwachsenden 198 St.
geschitzt nach Baumschutzverordnung Baumen im Gewerbegebiet.
und Arten-
schutz
Verlust von Verbindungsbiotopen 4.780 m* | Beidseitige Grinstreifen entlang der | 4.200 m?
(Geholzsukzession) Hauptverkehrsstrasse und
Alleebaumpflanzung 140 St.

Mit den dargesteliten MaRRnahmen ist der Eingriff in das Schutzgut Biotop- und Artenschutz
ausgeglichen.
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5.3 Kostenschétzung

Die Kosten der vorgesehenen MaRnahmen werden in der folgenden Tabelle dargestelit.

Tabelle 8: Kostenschétzung

Fertigstellungspflege)

MaRknahme Menge/ Einzelpreis Gesamtpreis
Einheit netto netto

Gewerbegebiet:
Bdume 198 st. 400,00 DM | 79.200,00 DM
(PflanzgroRe: Hochstamm 3xv. 14-16 cm)
Baumpflanzung (Pflanzgrube herstellen, 198 St. 330,00 DM | 65.340,00 DM
Pflanzsubstrat einbauen, Baumverankerung
herstellen)
Fertigsteliungs- und Entwicklungspflege fiir 2 198 St. 80,00 DM 15.840,00 DM
Jahre
Zwischensumme Gewerbegebiet 160.380,00 DM
Hauptverkehrstrasse: 140 St. 900,00 DM | 126.000,00 DM
Baume (z.B. Winterlinde)
(Pflanzgrofie: Hochstamm 3xv. 18-20 cm)
Baumpflanzung (Pflanzgrube herstellen, 140 St 540,00 DM | 75.600,00 DM
Pflanzsubstrat und Baumbeliiftung einbauen,
Baumverankerung herstellen)
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir 2 140 St. 90,00 DM 12.600,00 DM
Jahre
Griinstreifen (Rasenansaat einschl. 4.000 m? 3,70 DM 14.800,00 DM

Zwischensumme Hauptverkehrstrasse

229.000,00 DM

GESCHATZTE GESAMTKOSTEN

389.380,00 DM

Die angegebenen Preise fur die Bdume sind durchschnittiiche Katalogpreise fir Einzelexemplare. Bei
groBeren Mengen ist von Preisabschlagen bis zu 30 Prozent auszugehen.

Schirmer & Partner
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Wilhelmshavener Strafle

Kastanie Gehélzstreifen

Ahorn-Gruppen: Birken, Ahornbaume,

enger Stand :
gut gewachsene Hainbuche Pappeln, Hartriegel

Séulenpappelreine
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Ruderalvegetation auf ehem.
Gleisanlagen
Gehodlzstreifen aus Eschen, Pappeln,

Robinien und Crataegus

Séulenpappeln klein-/mittelkronige Ahornbdume

Rasenfléche,
Pappelreihen, Fichte




Zeichenerklérung

Einzelbdume , Erhaltung aufgrund ungtnstiger Standorte im Bereich von
vorhandenen Gebaude- bzw. Mauerfundamenten nicht méglich, 75 Stlck

Einzelbdume, Stammumfang < 60 cm,
nicht geschutzt nach Baumschutzverordnung, 12 Stiick

Einzelbdume, Stammumfang > 60 cm,
geschitzt nach Baumschutzverordnung, Erhaltung méglich, 54 Stiick

Einzelbdume, Stammumfang > 60 cm
geschltzt nach Baumschutzverordnung, Erhaltung erforderlich, 50 Stuick

Stralenbdume mit stark entwickelten Baumkronen, Gefahrdung durch
geplante Bebauung, 6 Stuck

Verlust von StralRenbaumen, 3 Stlck
Flachige Vegetationsbestande (Gehélzsukzession, Unkraut und
Hochstaudenfluren) auf ruderalisierten Verkehrsflachen.

Wertvolles stédtisches Brachebiotop (Umweltatlas Karte 05.03)

Trittrasen, Garten, Gartenbrache

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungspléne
[1-183 bis 11-187

Gebaude / Anzahl der Geschosse

Strassenplanung

Datum  Zeichen
S — bearbeitet 04/01 CN
1?7' -.g 0 t gezeichnet 04/01 CN/Plot
j/ ‘% geprift:
Bezirksamt Mitte von Berlin Unteriage:
Abt. Stadtentwicklung Blatt-Nr.: 1 (1)
LuV Planen und Genehmigen Reg. N
Fachbereich Stadtplanung — P
bearbeitet
Gewerbestandort Quitzowstralle ===
gepri
Landschaftsplanerisches Eingriffsgutachten Veaetationsbestand
. ) eIl egetatio
zu den Bebauungspléanen 11-183 bis 11-187 MaRstab: 1 : 2000
Aufgestellt
Berlin, den
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Havelberger Strale

Wilhelmshavener Strafie

VermeidungsmaBnahme

MaRstab 1 : 2.000 3 i "
Zuriicksetzen der Baulinie an der Quitzowstrae
5 10 20 30 40 50 60 70 80 80 100m zum Schutz von StraRenbdumen mit stark
entwickelten Baumkronen
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Grinfestsetzungen

. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot Gewerbegebiet:
GE g g

GRZ 0,8

Im Gewerbegebiet ist pro 500 m? Grundstiicksflache ein Baum mit dem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm der Arten Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Rosskastanie,
Hainbuche, Platane, Roteiche, Stieleiche, Traubeneiche, Robinie, Winterlinde und
Schwarzpappel zu pflanzen und zu erhalten.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je sechs
Stellplétze ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm der Arten
Spitzahorn, Bergahorn, Rosskastanie, Platane, Roteiche und Winterlinde zu pflanzen.
Fir jeden Baum ist eine mindestens 6 m? groRe Baumscheibe offen zu halten.

StraBenplanung (Die Gliederung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen
der Bebauungspléane 11-183 bis 11-187)

Gehweg 2 m breit

Grinstreifen mit StraBenb&umen 2 m breit

Fahrbahn 10 m breit

: . - Griinstreifen

Gehweg

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungspléne
11-183 bis 11-187

Gebéaudebestand / Anzahl der Geschosse

Datum  Zeichen

A

bearbeitet
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gezeichnet

04/01

CN/Plot
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geprift:

Bezirksamt Mitte von Berlin Unteriage:
Abt. Stadtentwicklung BlattNr: 1 (1)
LuV Planen und Genehmigen -
Fachbereich Stadtplanung i

Datum Zeichen
Gewerbestandort Quitzowstrale [ ===
Landschaftsplanerisches Eingriffsgutachten -
zu den Bebauungsplanen I-183 bis 11-187 Srinfastsetzungen

Aufgestellt

Berlin, den




