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Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Einzel- und
GroflRhandelsbetriebe, die nicht im Zusammenhang mit den ansassigen Produktions- und
Handwerksbetrieben stehen) der Baunutzungsverordnung fallenden Nutzungen nicht
zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) der Baunutzungsverordnung fallenden Nutzungen nicht
zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Schank- und
Speisewirtschaften) der Baunutzungsverordnung fallenden Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 2 (Geschafts-, Blro
und Verwaltungsgebaude) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht
zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
(Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
(Vergnlgungsstatten) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 13 (Gebaude und Raume fur freie
Berufe) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die in § 13a (Ferienwohnungen) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen bauliche Anlagen eine Hohe von 48 m
uber NHN nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht flr technische Aufbauten wie Schornsteine,
Ldftungsanlagen und Solaranlagen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 4 und 6 BauNVO)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als abweichende Bauweise fest-
gesetzt: In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude bis in eine Tiefe von 15 m,
gemessen von der Stral3enbegrenzungslinie der Quitzowstrale, mindestens einseitig
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erfordert. Gebaude dirfen eine Lange von 50 m nicht Gberschreiten.

In der abweichenden Bauweise dirfen die Gebaude ab einer Tiefe von 15 m, gemessen
von der Strallenbegrenzungslinie der Quitzowstral’e und bis an die Strallenbegrenzungs-
linie der Ellen-Epstein-Stral3e, ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, es sei
denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert. Gebaude dirfen eine
Lange von 50 m nicht Gberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol
als Brennstoff zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome und Schwefeloxide, Stickoxide und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdochstens
denen von Heizodl EL sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist pro angefangener 750 m? Grundstucksflache
mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 bis
20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Laubbaume sind die geeigneten, vorhandenen Laubbaume
einzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je 5 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-

stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Laubbdume sind die geeigneten, zur
Gliederung von Stellplatzflachen gepflanzten Baume anzurechnen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit Nr. 25 a) BauGB)

16. Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO,
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit rankenden Pflanzen
zu begrunen. Die Pflanzen sind bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

17. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 5 % (ca. 3,50°) sind zu
begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und fir
Belichtungsflachen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 14 und 15 wird die
Verwendung von Arten der beigefugten Pflanzliste empfohlen.

Die Pflanzliste ist nicht Gegenstand der Festsetzung dieses
Bebauungsplanes, sie wird jedoch fir alle Anpflanzungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes empfohlen. Sie ist auf die Standortbestimmungen
und Gestaltanforderungen abgestimmt.
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Noch nicht rechtsverbindlich !
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Planunterlage:
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Stand Juni 2020

Bebauungsplan 11-185

fur die Grundstiicke QuitzowstraRRe 36-50, eine Teilflache des
ehemaligen Bahngelandes sudlich der Ellen-Epstein-StraRe
sowie Teilflachen der Ellen-Epstein-Stralie und der
Quitzowstralle im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit.

Zeichenerklarun
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Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVvO) El Grundflachenzahl z.B. 0,4
Reines Wohngebiet (§3  BauNvo) Grundfliche B GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a  BauNvo) als HochstmaR zB. 1
Dorfgebiet (§5  BauNvoO) als Mindest- und HochstmaR zB. nr-v
Mischgebiet (§6 BauNVO) |I| zwingend 2.B. @
Kerngebiet (§7  BauNvo) Il Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8 BauNVO) E Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (§9  BauNvo) |I| Nur Doppelhéuser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig A
zB. w Nur Einzel- und Doppelhéuser zulédssig &
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNVvO) ,T| A i i a
zB. Baulinie (§23  Abs.2Satz1BauNVO) .. .__
Beschrédnkung der Zahl der 2B. WR Baugrenze (§23  Abs.3 Satz1 BauNVO) —
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
GeschoRflachenzahl von Abweichungen (§23  Abs.3 Satz3 BauNVO) P —
als HéchstmaRB z.B. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR zB. bis @ als HéchstmaR
GeschoBflache Traufhohe z.B. TH 12,4 m Gber Gehweg
als HochstmaR z.B. GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5m lber NN
als Mindest- und HéchstmaR zB. GF 400 m2 bis 500 m? Oberkante zB.  OK 124,5m Uber NN
Baumassenzahl 28 als MindestmaR- und Héchstmal 28, OK 116,0 m bis 124,5m
Baumasse zB. BM 4000 m* lber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 zwingend =8 124,5 m liber NN
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflichen /1 StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflichen b Zweckbesti |:| Bereich ohne Einfahrt StraRenseite . A A A
2B.  offentliche Parkfliche El Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite oo
2.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v e ww
Private Verkehrsfliche ,—| Oberkante Strale inm iiber NN zB. @ 344
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen 1
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 |_OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fiir Ablagerungen 1 .5 |__PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28
zB. Gasdruckregler @ 2B. Trafostation Flachen fiir die Landwirtschaft |:|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fir Wald [E—
Hochspannungsleitung ———— Wasserflédchen |:|
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Umgrenzungen von Flichen Umgrenzungen von Flichen
zum Anpflanzen eoccoo00 mit Bi fiir und Er
Anpflanzen Erhaltung
Baum.e @ Stréucher C::) Béume @ Stréucher @
Sonstige S Sonstige
Bepflanzungen @ Sichtflachen Bepflanzungen @)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
Stellplatze [ St ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse L Gal | Entwicklung von Natur und Landschaft EEEEET|
Gemeinschaftsstellplatze [ Gst ] Umgrenzung von Fléachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L eGal ] nach § 8a iy
Garagengebaude mit (K ination mit and P i oglich)
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse [ Ga3st ] Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ TGa1 ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L 6TGal Umwelteinwirkungen XX
Gemeinschaftsanlagen [ GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschréankt verwendet werden diirfen m
belastende Flachen EEEEE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —————o
Arkade ZE]ZE Grenze des ra
des Bebauungsplanes .
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache I:l
Naturschutzgebieten EEE::E Wasser iet (Gr gewil I:l
Landschaftsschutzgebieten Pl m® Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
flaichenhaften Naturdenkmalen Fm aNDJ nd Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
IE mit gefahr Stoffen sind m
1
Gesamtanlage (Ensemble) | @ | o
Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude Ijl Sonstige Eintragungen 2.B. WASCHHAUS
Stellplatz |I| HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraRe
Tiefgarage E EGE ] Briicke [ZZXj
Kinderspielplatz |I| Kinftige Industriebabn ~~~ ————
Planunterlage
Wohngebiude mit Geschosszahl und Durchfahrt z’yzm Landesgrenze (Bundesland) ———w
Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe Bezirksgrenze ===
Gebaéude fiir 6ffentliche Zwecke Ortsteilgrenze —
Gebaude unter der Erdoberflache mit Geschosszahl -l Gemarkungsgrenze — — —
Briicke D— Flurgrenze e
Gewisser 2B. Flurstiickgrenze
Gelindehdhe, StraBenhohe in Meter iiber NHN . 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 0. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum 0. A Grundstiicksnummer 2B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {SND Mauer, Stiitzmauer Aoty
Schornstein o O Bordkante E—
Zaun, Hecke —— o o Baulinie, Baugrenze o
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie oo
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