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1 Anlass der Untersuchung planungsrechtliche Situationund Aufgaben-
stellung

1.1 Anlass der Untersuchung

Die Quartier Am Humboldthain GmbH plant auf dem ehemaligen Werksgelande der AEG
sudlich der GustaeyerAllee die Entwicklung eines tberwiegend gewerblich genutzten
Quartiers mit bis zga.235.000 m? Geschossflache. In einem im August 2022 abgeschlosse-
nen stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren wurde der Entwurf des Buiros Cobe A/S aus Ko-
penhagen als Sieger gekuirt. Das inzwischen Uberarbeitete stadtebauliche kKoAbdyit:

dungl) bildet die Grundlage fir die Nutzung des Quarthars Humboldthain (im Weiteren

mit QAH abgekirztund die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Abbildungl: Lageplan zum Vorhaben QAH (Quell&0))

Das Bezirksamt Mitte von Berlin hat am 20.12.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
[11-233-1 fur die Grundstiicke GustdMeyer-Allee 3 und 9, Voltastral3e 3 sowie das daran an-
grenzende Flurstiick 168 beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich (im Waeitd?&m-
gebietbezeichnet) befindet sigh Ortsteil Gesundbrunneawischen der GustaMeyer

Allee im Norden, der Grenze des Flurstiicks 165 im Osten und Sudosi€reteen der
Flurstiicke 172 und 169 im Suden sowie der Grenze des Flurstiicks 144 im Weste
(s.Abbildung2). Es umfasst eine Flache von ca. 65.660
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Abbildung2: Luftbild (Quelle:/35/, ungefahre Lage des Plangebiets durch eine weil3e Linie markiert)

Der Entwurf der Planzeichnung weist ein Gewerbegeloias sich in sechs Teilbereiche GE
bis GE 6 gliedertund Stral3enverkehrsflachen gssAbbildung3). Der Entwurf zumBebau-
ungsplan setzt Baugrenzen sodie Hohen delOberkanten (OK) baulichénlagen tber

NHN und die Anzahl der Vollgeschosgsveilsals Hochstmal3e fest, die siehgan dem

oben beschriebenen stadtebaulichen Konzept orientieegtiber hinaus werden beispiels-
weise Festsetzungen zum zulassigemfang von Tiefgaragen sowie zur Begrinung des Plan-
gebiets vorgesehen.

Wesentliches Ziedles Bebauungsplasill -233-1 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein lebendiges und attraktives Gewerbequartier. Das Gebiet liegt inner-
halb des sogenannten TechnoleBarks Humboldthain (TPH), einem von 11 im Land Berlin
ausgewiesenetzukunftsortefi, die als herausragende wissenschaftsnahe Wirtschaftsstan-
dorte entwickelt werden sollen. Hier sollen Wissenschaft, Forschung und Produktion mitei-
nander vernetzt sowie Firmengrindungen und -Sastgefordert werden.
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1

Ubersichtskarte M 1 : 10.000

Entwurf vom 24.11.2023

Noch nicht rechtsverbindiich!

Nebenzeichnung 1 Nebenzeichnung 2

LI

Oberkants und Oberkants und
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Flur 061

_i_

Abbildung3: Ausschnitt aus deéPlanzeichnung deEntwurfs zum Bebauungsplan4233-1 (Quelle:/49))

Der Bebauungsplan H233-1 Uberplant eine Teilflache das06.06.2006estgesetzten und
seit dem 24.06.200@chtswirksamen Bebauungsplans283(s. Abbildung4). Dieser weist

unter anderemwei Gewerbegebietmit Festsetzungen von Baugrenzen und Geschossigkei-

tenaus die auf die Ende ddr980erJahre errichtete Produktionshalle des ehemaligen

Nixdorf-Werkes abgestimmt waren. Aktuell befindet sich dort der Sitz der Landesbank Berlin

und der Sparkasse BerliDartber hinaus hat der Bebauungsplaf288 im 6stlichen Bereich
an der Brunnenstralkmd an der Voltastral@n Mischgebiet festgesetzt. In diesem wurden
sechsbis siebengeschossige Wohngebaude und gewerblich genutzte Géldardaterein
Turm mit Xl Geschossen errichtet.

Dasstadtebauliche KonzepQuartierAm Humboldthairi lasst sich audlieser planungsrecht-
lichen Grundlagaicht realisieren.
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Abzeichnung Bebauungsplan Il - 233
i e Grundaticks

Ubersichtskarte 1:10 000

J— [—

Mafistab 1:1000 it i = 4

- 233

Abbildung4: AbzeichnungdesBebauungsplasill -233 (Quelle/48))

1.2 Planungsrechtlicheund 6rtliche Situation im Untersuchungsraum
1.2.1 Planungsrechtliche Situation

Die Abbildung5 zeigtin einem Ubersichtsplagie planungsrechtlie Situation im Untersu-
chungsraumDas Plangebiet befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
2006 festgesetzten Bebauungsplan288.

Der Baunutzungsplan V. m. den planungsrechtlichen Bestimmungen der Bauordnung Berlin
1958 weist den gesamten Block, der durch die Gugeyer-Allee im Norden, die Brunnen-
straRe im Osten, die VoltastraRe im Stden und die Hussitenstral3e im Westen gebildet wird,
als "reinesArbeitsgebiet'aus (sAbbildung6). Ubergeleiteentsprache dies geman aktueller
Baunutzungsverordnung (BauNV@)) einem Industriegebiet. Fir die Teilflachen des be-
schriebenen Blocks im Westen und Sitden, die nicht durch den Bebauungsp&hiber-

plant wurden, ist somit planungsrechtlich von einem Industriegebiet auszugehen. Hier befin-
den sich im Wesentlichen dierbliebenen Fabrikgebdaude des ehemaligen -A#&gkes. Im
Bestand sind in den Gebauden diverse gewerbliche Nutzungen und Forschungseinrichtungen
des Technologi®arks Humboldthain untergebracht. Zu den Nutzern gehéren unter anderem
das Fraunhofer Institutie Technische Universitat Berlin und das Medienunternehmen Deut-
sche Welle.
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Abbildung5: Planungsrechtliche Situatiom Untersuchungsraum
(Quelle /37/, ungefahre Lage des Plangebiets durch ein Kreissymbol maiketier darge-
stellteGeltungsbereich des-Blans 111233-1 entspricht nichinehr dem aktuellen Stapd
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Abbildung6: Ausschnitt des Baunutzungsplans von Berlin 1961 (Qui8é: ungefahre Lage des Plangebiets
durch ein wei3eKreissymbolmarkier)

Fur die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts im Plangebiet miissbemasge’ro-

duktionsgebaude deFirmaNixdorf (fortan"Nixdorf-Gebaud® und die Parkpalette zurick-

gebaut werden. Somit ist davon auszugehen, dass im Planfall innerhalb des Plangebiets nur

planungsrechtlich mogliche Gewerbenutzungen zu bericksichtigen sind.

Als schutzbedurftige Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets sind insbesondere die
iIm Mischgebiet gelegenen Wohngebaude Brunnenstrale 111 A bis K und Voltastral3e 1 bis
2B zu bertcksichtigen. Das mit dem Bebauungspla®38 festgesetzte Mischgebgrenzt
unmittelbar an das Gewerbegebiet im Plangebiet an. Im unguinstigsteiiiFaik (
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Wohngebaud8&runnenstralle 111 H und I) betragt geveilige Abstand der westlichen Fas-

sade zur dstlichen Grenze des geplanten Gewerbegebiets nur ca. 6 m. Im ndrdlichen Teil des
Mischgebiets sinéntlang der BrunnenstralRe in Richtung GudtyerAllee gewerbliche
Nutzungen (BUros) untergebracht.

Die vorhandene straf3enbegleitende Bebauung 6stlich der Brunnenstral3e ist dubth vier
siebengeschossige Wohngebaude mit gewerblichen Nutzungen (Uberwiegend Kleinteiliger
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen) im Erdgeschoss geprédgtd®mel970er
und 1980er Jahren festgesetzBaibauungsplankl -115,111-150, 111-152 und I1}35 weisen

hier entlang der BrunnenstraBerngebiete (MK) aués. Abbildung7 und Abbildung8).

Sudlichder Voltastral3e befinden sich Gberwiegend Wohngebaude und vereinzelte gewerbli-
che Nutzungen. Dim den 1980er Jahren festgesetBebauungspléne H165 und II}166
weisen allgemeine Wohngebiete (W#&)s (sAbbildung9).

Der 1979 festgesetzt®ebauungsplan HL53 im Eckbereich Voltastra3e/Brunnenstralle setzt
ein Kerngebiet, ein Gewerbegebiet und eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
"Umspannwerk” fest (Abbildung10). Im Bestand befindet sich im MK nahezu ausschliel3-
lich Wohnbebauung. Die Versorgungsflache ist zurzeit nicht bebaut.
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Abbildung10: Abzeichnung deBebauungsphs I11-153 (Quelle/45/)

Die geschlossene und mindestengr2Bohe Bebauung durch die ehemaligen Industriege-
baude entlang derdrdlichen Seite devoltastralie und die mindestens 22 m hohen Gebaude
im Mischgebiet entlang devestlichen Seite ddrunnenstral3e stellen eine wirksame Schall-
abschirmung fur die vorgenannte schutzbedurftige Bebauung 6stlich der Brunnenstral3e und
sudlich der Voltastral3e dar.

Nordlich der GustaaMeyerAllee sind am Eingang des Volksparks Humboldthain als schutz-
bedirftige Nutzungen eine Kindertagesstéttd Anlagen einer Kirchgemeinde berick-
sichtigen. AulRerdem ist die Erholungsfunktion des Volksparks Humboldthain zu beachten.

1.3 Larmvorbelastung des Plangebiets

Fur das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen ist im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchungufgrund der geplanten und der umgebenden Nutzungen des Plandgbiets
Fokus auf den Gewerbelarm zu richten. Larmkonflikte im Bestand und durch die Planung er-
geben sich ggf. durch die Nachbarschaft der vorhandenen Wohngebaude im Mischgebiet des
BebauungsplangIF233 zu den im Plangebiet vorgesehegewerblicherNutzungen. Eine
Vorbelastung durch Gewerbeldrm wird durch die im Bestand vorhandenelewsu®ehalb

des Plangebietslanungsrechtlich méglichen gewerblichen Nutzungen verursacht.

Sport und Freizeitlarm spielen im Plangebiet und in dessen Urefe&luntergeordnete
Rolle.Von demderErholung dienenden VolkspaHkumboldthain, der sich nordlich der Gus-
tav-MeyerAllee erstreckt, geht kein fir das Plangebiet relevanter Larm aus. Vielmehr ist der
Schutzcharakter der Parkanlage und der dort vorhandenen larmempfindlichen Nutzungen
eine Kindertagesstatte und eine Kig¢hin der Untersuchung zu berticksichtigen.























































































































































































































































































































































































