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Das Kerngebiet MK1 mit der Bezeichnung ,Warenhaus, Dienstleistung und Wohnen* dient
vorwiegend der Unterbringung von Laden, Einzelhandel und Dienstleistung, sowie Wohnen
und nachgeordnet unterschiedliche ergdnzende Nutzungen.

Zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe/Laden,

- grol¥flachiger Einzelhandel

- Dienstleistungs-, Buros und Verwaltungseinrichtungen
- Wohnen

Aulerdem zulassig sind folgende nachgeordnete Nutzungen:
- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Schank- und Speisewirtschaften

Im Kerngebiet MK1 sind mindestens 14.000 m? der Geschossflache fir Nutzungen des
Warenhauses zu verwenden. Diese Flachen sind zusammenhangend im EG, sowie im
ersten Ober- und Untergeschoss anzuordnen. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist die
Warenhausnutzung unzuldssig, davon ausgenommen sind Verwaltungsrdume,
Aufenthalts- und Pausenrdume flr das Personal.

Im Kerngebiet MK1 sind im Erdgeschoss mindestens 1.000 m? der Geschossflache fur
kleinteilige Gewerbeeinheiten zu verwenden. Diese Flachen sind flir
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften oder Anlagen fiir kulturelle oder
soziale Zwecke vorgesehen.

Im Kerngebiet MK1 sind Buros und Verwaltungseinrichtungen im Erdgeschoss unzuldssig.
Im ersten Obergeschoss kénnen sie ausnahmsweise zulassig sein, solange die TF 2
gewabhrt bleibt.

Im Kerngebiet MK1 sind Wohnungen oberhalb des IV. Vollgeschoss allgemein zulassig. Es
sind mindestens 5.500 m? der Geschossflache zum Wohnen zu verwenden.

Im Kerngebiet MK1 sind Schank- und Speisewirtschaften ausnahmsweise zulassig, wenn
sie entweder im Erdgeschoss liegen und unmittelbar an 6ffentliches Stra3enland
angrenzen oder oberhalb des V. Vollgeschosses liegen und einen unmittelbaren Zugang
zu einer Dachterrasse haben.

Im Kerngebiet MK1 mit der Bezeichnung ,Warenhaus, Dienstleistung und Wohnen*® sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die festgesetzten maximalen Oberkanten durfen um héchstens 1m unterschritten werden.

Technische Dachaufbauten wie Anlagen zur Be- und Entliftung, Klimaanlagen,
Warmetauscher, Solaranlagen oder Treppenhauser kdnnen bis zu einer Hohe von X,X m
Uber der Gebaudeoberkante zugelassen werden.

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte liberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Das zu errichtende Gebaude darf maximal bis zu 1,0 m
hinter den festgesetzten Baugrenzen zuriickbleiben, dies gilt nicht fir Anbauten an
seitliche Grundstlicksgrenzen im Sinne einer geschlossenen Bauweise.

Die Flache mit der Bezeichnung G1 ist einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
einem Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstragers der U-Bahn und einem
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten. Die Flache G2 ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Aufteilung der Stralienverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Kerngebiet MK1 sind mindestens XXX m?#XX% der Dachflachen zu begriinen, davon
mindestens XXX m?/XX% intensiv. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen entlang der Schulstral3e, Antonstrafle und
MullerstralBe die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsraumen (in
Wohnungen) ein Luftschallddmmmalf von mindestens 40 dB aufweisen oder MalRnahmen
mit gleicher Wirkung getroffen werden.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fur die Erzeugung
von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe
nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.
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"Warenhaus am Leopoldplatz"

fur die Grundstiicke Mullerstral3e 25 / Antonstral’e 47, Antonstralle 46

im Bezirk Mitte von Berlin, Ortsteil Wedding

Zeichenerklarung
Festlegungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kerngebiet (§ 7 BauNvO) -

Zweckbestimmung Warenhaus,
Dienstleistung
und Wohnen

Zahl der Vollgeschosse z.B.

als Hochstmaly

Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) ——
Geschossflache
als Mindestmal} z.B. GF 14.000 m?

Hoéhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Hochstmaf
Oberkante zB.  OK 37,00 m tiber NHN

Umgrenzung von Flachen fir

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Verkehrsflachen
Bereich fiir Ein- und Ausfahrt d___\

Sonstige Festsetzungen

Mit Gehrechten zu belastende Flachen - =Gt 1
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —-o—o—o-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

Planfestgestellte Anlage der U-Bahn :|

Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude  mit Durchfahrt und GeschoRzahl  ZZZAANZ]

Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage
Parkhaus (LI Tl
unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit GeschoRzahl [ [ [ T}
Briicke j—
Gewasser zB.
Gelandehohe, Straenhche in m tiber NHN 4.5
Laubbaum, Nadelbaum &,
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) O N.D. * N.D.
Schornstein o.d
Zaun, Hecke v, -00-
Hochspannungsmast T
Landesgrenze Bundesland —H—H—
Bezirksgrenze ===
Ortsteilgrenze == -
Gemarkungsgrenze e —
Flurgrenze e
Grundsttlicksgrenze, Flurstiicksgrenze _
Flurstlicksnummer; Flurnummer zB. 60, 2—6 ; Flur 10
Grundstlicksnummer zB. 49A
Mauer, Stlitzmauer I
Bordkante

Baulinie, Baugrenze —_——
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

Vorhabentragerin: Berlin, Miillerstrale 25 Immobilien GmbH Co. KG

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich ...... offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am .............. beschlossen.

Berlin, den ........

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des §12 Abs.1 in Verbindung mit §10Abs.1 des

Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und mit §11 Abs.1 des Gesetzes zur Ausflihrung des
Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden

Berlin. den .....

Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnungistam ....................... im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. ... verklindet worden




