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Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung fiir Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung

Begriindung zum

Entwurf des Bebauungsplans 1-124

im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit fiir eine nordwestliche Teilfladche des Geldndes zwischen
Sickingenstrafle, Berlichingenstrafle, Huttenstraf3e und Wiebestrafle

zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemdf § 4 Abs. 1 BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB.
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A ALLGEMEINER TEIL
Planungsgegenstand
1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung sind die Entwicklungsabsichten, einschliefilich der Ansiedlung der Kon-
zernleitung, der Siemens Energy Real Estate GmbH als Grundstiickseigentiimerin am bestehen-

den Produktionsstandort.

An diesem Standort befinden sich heute Nutzungen wie Verwaltung, Forschung, Fertigung und
Ausbildung. Das Geldnde ist seit langem ein bedeutender Industriestandort, ehemals genutzt von
den Unternehmen AEG, Telefunken und Ludwig Loewe. Von dieser Vergangenheit zeugen Indust-

riedenkmale auf dem und angrenzend an das Geldnde.

Der Platz an der Ecke Sickingen- und Wiebestraf3e wird derzeit als Parkplatz genutzt. Er ist nur zu-
gdnglich fiir Mitarbeitende und Besucher des Werksgeldndes der Siemens Energy. In der Planung
der Siemens Energy soll auf der derzeit untergenutzten Fldche ein oder mehrere zusammenhdn-
gende Biiro- und Forschungsgebdude errichtet werden, inklusive eines Hochpunktes von ca.

70 Metern. Die Standortnutzungen auf den weiteren Grundstiicksfldchen bleiben davon unberiihrt.

Insgesamt gibt es den Entwicklungsbedarf von ca. 25.000 m? zusétzlicher Bruttogeschossfldche
am Standort. Neben der Nutzung als Biirogebdude soll insbesondere zu Belangen der Energie-
wende geforscht und es sollen Prototypen gefertigt werden. Hierzu sind im Vergleich etwa zu einer
Bironutzung teilweise doppelte Raumhéhen erforderlich. Eine serielle Fertigung im Plangebiet
wird nicht angestrebt. Hinzu sollen Labore, ein Konferenzzentrum sowie eine Mitarbeiterkan-

tine/Food Court kommen.

Insgesamt sollen mit der Erweiterung des Betriebes und der Umsetzung dieses Vorhabens
ca. 2.000 Arbeitsplatze am Standort angesiedelt werden. Siemens Energy plant die verstarkte lo-
kale und iiberregionale Vernetzung des Standortes und geht von einem starken Entwicklungsim-

puls iber die Nachbarschaft hinaus aus.

Die Errichtung des Gebdudes in einem anderen Bereich des Industriestandortes ist aufgrund der

dort bestehenden intensiven Nutzung nicht méglich.

Die Flachen im Plangebiet sind liber viele Jahre als Parkplatz genutzt worden. Nach dem Bau ei-
nes Parkhauses auf dem weiteren Betriebsgeldnde auf3erhalb des Plangebietes werden die iliber-

wiegend versiegelten Fldchen vorwiegend als Abstellflache genutzt.
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Die staddtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Bedarf nach Sicherung und Weiterentwick-
lung des bestehenden Firmenstandortes an dem gewerblich-industriell vorgeprdgten Standort.
Dieser soll durch staddtebauliche Nachverdichtung bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der aktuel-
len und mittelfristigen Erfordernisse zukunftsfdhig gesichert und entwickelt werden. Durch eine fla-
chensparende Bauweise soll dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Rahmen einer

Maf3nahme der Innenentwicklung Rechnung getragen werden.

Uber die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann eine Steuerung und Begrenzung der zulds-
sigen baulichen Anlagen und Versiegelungen unter Berlicksichtigung des Nutzungszwecks im Be-

reich des Plangebietes sichergestellt werden.
Derzeit wird ein stddtebaulich-hochbauliches Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt.

Das Plangebiet wird durch die Bebauungspldne 11-B1in Kombination mit Festsetzungen des Be-
bauungsplans 11-27 erfasst. Festgesetzt ist ein Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,7
sowie einer Baumassenzahl von 9,0 in offener Bauweise. Ein Teilbereich im Nordwesten des Plan-
gebietes, der durch den Bebauungsplan 11-27-1 erfasst wird, wird dagegen nur von einer Festset-
zung zur Art der baulichen Nutzung erfasst. Das Maf3 der baulichen Nutzung richtet sich dort ge-
maf § 30 Abs. 3 BauGB nach § 34 BauGB.

Die angestrebte Nutzung durch ein zusammenhdngendes Biiro- und Forschungsgebdude mit ei-
ner Arbeitsplatzkapazitat bis zu 2.000 Arbeitsplatzen ist nach geltendem Planungsrecht (vgl. Kap.
11.2.8) nicht zul@ssig.

Zur Realisierung der Planung ist daher gemdf3 § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB die Aufstellung eines Bebau-

ungsplans erforderlich.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Baufldche darge-
stellt, sodass die Anderung des Bebauungsplans auch aus den Darstellungen des wirksamen Fla-

chennutzungsplans entwickelbar ist.

Da sich der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb eines bereits rechtsver-
bindlich festgesetzten Bebauungsplangebietes befindet, der ein Industriegebiet nach

§ 9 BauNVO festsetzt und grofie Teile der umgebenden Fldchen bereits bebaut und entsprechend
baulich vorgeprdgt sind, dient die vorliegende Bebauungsplandnderung einer Mafinahme der In-
nenentwicklung und Nachverdichtung. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt somit als ,,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung” im Sinne des § 13a BauGB. Von der Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gemaf3 § 13 BauGB wird abgesehen, da hier voraussichtlich die Grundziige
der rechtskréftigen Planung beriihrt werden. Zur genaueren Bewertung der Anwendungsvoraus-
setzungen des § 13a BauGB wird auf die Ausfiihrungen in Kap. VIII.6 verwiesen. Danach sind

durch die vorliegende Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz

1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sowie
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgese-

hen.

Von der Anwendung der verfahrensverkiirzenden Beteiligungsmdglichkeiten des

§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird abgesehen. An der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen ge-
maf3 §§ 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB wird festgehalten. Unabhdngig hiervon werden die relevan-
ten Auswirkungen auf die Umwelt gemdf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beriicksichtigt und in die Abwd-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt, soweit es sich nicht dariiber hinaus um strikte rechtliche
Vorgaben handelt, die der planerischen Abwdgung nicht zugdnglich sind. Diese werden ebenfalls
beachtet, soweit sie fiir die Aufstellung des Bebauungsplans relevant sind oder jedenfalls fiir die

Erforderlichkeit der Planung im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bedeutung haben k&nnen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden, wie vorstehend beschrieben, durch rechtsverbindli-
che Bebauungspldne erfasst, die ein Industriegebiet in Verbindung mit einschrénkenden Vorga-
ben zum Maf3 der baulichen Nutzung festsetzen. Zur Realisierung des zukunftssichernden Ausbaus
des bestehenden Firmenstandortes ist es daher notwendig, Planungsrecht zugunsten eines Ver-
waltungsneubaus im Rahmen der Innenentwicklung zu schaffen. Da diese Nutzung fiir sich genom-
men nicht dem Stérgrad eines Industriegebietes entspricht, geht die planerische Zielsetzung da-

hin, dort ein Gewerbegebiet festzusetzen.

Um Nutzungskonflikte - insbesondere aus immissionsschutzrechtlicher Sicht - mit den bestehen-
den gewerblich-industriellen Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets zu verhindern, sol-
len potenzielle immissionsschutzfachliche Konflikte im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens

liber geeignete Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan werden die Rahmenvorgaben fiir die Grundstiicksnutzung, die Art und das
Maf3 der baulichen Nutzung, gestalterische Aspekte und erschliefBungstechnische Aspekte gere-

gelt.
Wesentliche Planungsziele sind:

e Fldchensparende bauliche Nachverdichtung zur Errichtung eines Biiro- und Forschungs-
gebdudes zur langfristigen Sicherung und Entwicklung eines Bestandsbetriebes an einem

produktionsgeprdgten innerstddtischen Standort.
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e Vorgaben zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung.
o Fldachenschonende Nutzungserweiterung innerhalb eines gewerblich-industriell geprégten

Bereichs.

Durch den neuen Bebauungsplan 1-124 werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
der Bebauungspldne II-B1, [I-27 und 11-27-1im {iberplanten Bereich aufgehoben und treten damit

aufler Kraft.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick Sickingenstrafie, Wiebestrafle
(Flurstiicksnummer 91/1 der Flur 039) und einen Teilbereich des Grundstiicks Huttenstraf3e 12, 16,
19, Sickingenstrafie 65, 69, WiebestraBBe 28 (Flurstiicksnummer 294 der Flur 039), sowie Teile der
Sickingenstraf3e und der Wiebestrafle jeweils bis zur Straflenmitte, gelegen im Ortsteil Moabit des
Bezirks Mitte von Berlin. Die Blocknummer lautet 001624. Die Gesamtifldche umfasst ca.

7.766 m?, davon entfallen ca. 5.905 m? auf das Baufeld und ca. 1.861 m? auf &ffentliches Stra-

B3enland.
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1 Ausgangssituation

1.1 Beschreibung des Plangebiets

11.1.1 Stadtraumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Moabit im Bezirk Mitte von Berlin. Es befindet sich in direkter
Ndhe zur Bezirksgrenze; der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf schlief3t in einer Entfernung von

ca. 120 m zum Plangebiet an den westlichen Teilbereich der Sickingenstraf3e nérdlich an.

Versorgungsmaoglichkeiten, Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen befinden sich auflerhalb

des Gewerbe- und Industriegebietes z.B. im Hutten- und im Beusselkiez.

Das vorliegende Plangebiet erfasst den ehemaligen Sickingenplatz und weitere hieran norddst-
lich, ostlich und siidlich angrenzende Teilbereiche des Produktionsstandortes der Siemens Energy.
Der ehemalige Sickingenplatz wurde bereits durch Festsetzung eines Industriegebietes im Rah-
men einer Uberplanung durch den Bebauungsplan 11-27-1im Jahr 2009 der baulichen Nutzung
zugdnglich gemacht. Die Baugrenzen, festgesetzt durch den angrenzenden Bebauungsplan [1-27,
wurden in diesem Zuge entlang der Straf3enbegrenzungslinien an der Sickingenstrafe und an der

Wiebestrafle erweitert.

Das Plangebiet selbst weist bislang keine hochbauliche Nutzung auf. Es ist Teil des Produktions-
standortes der Siemens Energy, der bisher vorwiegend als Stellplatzfldche genutzt wurde. Die FlG-

che weist einen hohen Versiegelungsgrad und lediglich untergeordnete Griinstrukturen auf.

In direkter Nachbarschaft befinden sich mehrere Gebdude. Nérdlich der Sickingenstrafie befin-
den sich 2- und 3-geschossige Produktions- und Biirogebdude. Ostlich des Plangebietes, auf dem
Firmengeldnde der Siemens Energy, befindet sich ein Parkhaus mit sieben oberirdischen Park-
decks und einer Hohe von ca. 19,35 m. Im ostlichen Anschluss wirken ebenfalls die Gebdude 11
mit einer Hohe von ca. 10 m, das Gebd&ude 8 mit einer Hohe von ca. 19,43 m, sowie das Ge-

bdude, das ehemals durch die AEG genutzt wurde und 5 Vollgeschosse aufweist.
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p Eingang Fahrzeuge & Fukganger
Tor 4: Lieferanten (Lkw, Pkw)
Tor 2: Lieferanten (Lkw, Pkw)
Tor 1: Besucher (Pkw)

p Eingang Fukganger (,Mausetrommel™)

Schwerlastausfahrt (nur for Turbinen)
P> Einfahrt Parkhaus

[[] Birogebaude
[[] Fertigungsgebaude (und Biro)

mégliche Erweiterungsflaiche
Abbildung 1: Werksgeldnde Siemens Energy, Gebdude- und Erschlief3ungsplan

Das Gelande ist seit langem ein bedeutender Industriestandort, ehemals genutzt von den Unter-
nehmen AEG, Telefunken und Ludwig Loewe. Von dieser Vergangenheit zeugen Industriedenk-

male auf den angrenzenden Grundstiicksteilen sowie in der weiteren Nachbarschaft.

11.1.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1-124 weist bisher keine hochbauliche Nutzung auf. Das
Plangebiet erfasst einen Teilbereich des Werksgeldndes der Siemens Energy. Die Fldche im Plan-
gebiet wurde viele Jahre als Stellplatzflache genutzt und weist deshalb einen sehr hohen Versie-
gelungsgrad auf. Nach dem Bau eines mehrstockigen Parkdecks auf dem angrenzenden Teilbe-
reich des Werksgeldndes wurden die Stellplatzfldchen nicht weiter fiir den ruhenden Verkehr be-

notigt und werden seitdem als Abstellflache genutzt. Griinstrukturen sind nur vereinzelt vorhanden.

Die Umgebung ist geprdgt durch produzierendes Gewerbe bzw. Industriebetriebe, sonstige ge-
werbliche Nutzungen, wie Logistik, Autohandel und -reparatur, Fach- und Grof3handel sowie

durch Wohnnutzungen.
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11.1.3 Eigentumsverhdltnisse

Die liberplanten Grundstiicksfldchen befinden sich im Eigentum Siemens Energy Real Estate
GmbH und bilden rdumlich eine Einheit.
Der durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasste Teil offentlich gewidmeter Verkehrs-

flachen gehdrt dem Land Berlin.

1.1.4 Verkehrserschlief3ung

Das Plangebiet ist iber die Sickingenstraf3e (Zufahrt zum neuen Parkhaus) sowie die Wiebestrafle
(Zufahrt zum vorherigen Parkplatz) an das iibergeordnete Straf3ennetz Berlins angeschlossen. Die
Wiebestrafle wird von der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Berlin

als Ergdnzungsstrafie und weitere Strafien besonderer Bedeutung der Stufe IV eingestuft. Die Si-

ckingenstraf3e gilt als ériliche Straf3enverbindung der Stufe I .

-
©

@ Karten

5 o= es
%, erten’ S
% Marg et <
Yy g @amm nevesV! ort eingeben Q
PO
. ©
.stralle
[+ _gamue!
S} e
lle
Atlantis® Unionsirag
3 &
L Ul
@ agfernhel & g 3
gahnhot U0 oot g = £
™ Lxing g 3 2
S\ i 2 2 H
@ i g 2
= Wiclefstrag S -
S < S
3 2
E
S =
il ne 2 2 £
@ owe Gau“sna 5 g H
.8 g
} L ;
8
ol D i :
1 D o
s /i g
g ° e £
@ 2 & .
& S, <
& 5 Erasm, s g
@ 2 g e m
2 ~
Y § U] Lo — o 5 Kaiserip, 2 2inglistra &
° 3 2 e S 94, & Wo?
- S 2 3 < Stas > &
A 5 & o ) 4730 e
© X 5 3 =1 Se
©° & 3 g :
2
5 < )
A - ] 9
RPN 2 e uedinburge’s S
\ g uediinburger Stra
5 0@ : P z ety
% \ 8 g% z Lo, 2 &
Lfer-io.) [ 2 2 S s "r@ S & o
/ L & © S

Abbildung 2: Liniennetzkarte der BVG

Der ndchstgelegene U-Bahnhof Mierendorffplatz befindet sich in ca. 1,1 km Entfernung, der S-
Bahnhof Beusselstrafie in 850 m Entfernung. Die Anbindung an das Busnetz hingegen erfolgt in
unmittelbarer Nahe iiber die Bushaltestelle Wiebestraf3e/HuttenstraBBe. Dort verkehrt die Buslinie

M27, welche die S- und U-Bahnhofe Pankow und Jungfernheide miteinander verbindet.

Mit der geplanten Verldngerung der Metrolinie M10 iiber die jetzige Endhaltestelle Turmstrafle

hinaus bis zum S-Bahnhof Jungfernheide ist eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung an

" FIS-Broker, Karte ,,Ubergeordnetes Straflennetz Bestand“, abgerufen am 04.05.2025.
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den OPNV in Aussicht. Vorgesehen ist, die Streckenfiihrung der M10 iiber die nahegelegene Wie-

bestraf3e (Teilbereich siidlich der Huttenstraf3e) zu fiihren. Die Verlangerung soll bis 2029 erfol-

gen?.

Die Wiebestrafle ist Teil des Ergdnzungsnetzes, die Sickingenstrafle ist Teil des Radvorrangnetzes
des Berliner Radverkehrsnetzes®. Die Sickingenstrafie verfiigt beidseitig tiber baulich unterschie-
dene Geh-/Radwege*.

Fiir das Plangebiet ist keine Durchwegung im Berliner Fuf3géngernetz dargestellt®.
Ausweislich der Stellungnahme von SenUVK IV B 13 mit Schreiben vom 05.05.2025 bestehen im
Hinblick auf die Belange der libergeordneten Verkehrsplanung keine Bedenken gegen die bezirk-
liche Planungsabsicht, das Bebauungsplanverfahren 1-124 einzuleiten.

I1.1.5 Technische Infrastruktur
Trinkwasser/Entwé&sserung
Die erforderlichen Angaben werden im weiteren Verfahren ergdnzt.
Energieversorgung/Infrastruktur

Es liegt Fernwdrme am Geldnde an, jedoch soll diese voraussichtlich nicht zur Energieversorgung
genutzt werden. Die Energieversorgung der geplanten Bebauung soll stattdessen liber andere

Energiequellen erfolgen.

Die Grundstiickseigentiimerin plant hierflir eine CO2-neutrale Beheizung, Kiihlung und Liiftung so-

wie Warmespeicherung / Kiihlungsspeicherung des Gebd&udes.

Die Energieversorgung kann iiber Warmepumpen (Luft-Wasser oder Geothermie, Energiepfahle)

erfolgen.
Strom

Die erforderlichen Angaben werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.1.6 Denkmalschutz

2 SenMVKU, StraBenbahnneubaustrecke Warschauer StrafBe - Hermannplatz (M10-Verlangerung), abgeru-
fen am 14.01.2025.

3 FIS-Broker, Karte ,,Radverkehrsnetz, abgerufen am 22.04.2025.

“ FIS-Broker, Karte ,Radverkehrsanlagen®, abgerufen am 22.04.2025.

® FIS-Broker, Karte ,,FuBgdngernetz“, abgerufen am 22.04.2025.

"
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst keine Baudenkmale, befindet sich jedoch in der
Ndhe mehrerer Einzelbaudenkmalen sowie von Gesamtanlagen und Bodendenkmalen und Natur-

denkmalen®.
Baudenkmale

Westlich angrenzend an die Wiebestrafle befindet sich ein unter der Nummer 09050339 als Ge-
samtanlage in die Denkmalliste des Landes Berlin eingetragenes Straflenbahndepot mit Wohn-
haus aus der Zeit um 1900. Die von Joseph Fischer-Dick errichtete Anlage wurde 1924 vom Archi-
tekten Jean Kramer purifizierend umgebaut. Unter der Beibehaltung der Maf3e und Konturen des
mehrgiebeligen historischen Baus entwickelte er eine kiinstlerisch eigenstdndige, formal wie funk-

tional schliissige moderne Gestaltung.
In der Umgebung des Plangebiets befinden sich weitere Denkmale und Denkmalbereiche:

Am nordéstlichen Rand des Industriegebietes befindet sich unter der Nummer 09050253 die
ehemalige AEG-Glihlampenfabrik, die zwischen 1904 und 1910 errichtet wurde und die in ihrer

Gestaltung die Anfdnge einer funktionalistischen Industriearchitektur dokumentiert.

Auf dem siidostlich angrenzenden Industriegebiet befindet sich unter der Nummer 09050365,T
ein Denkmalbereich. Die Gesamtanlage wird von mehreren Verwaltungsgebduden und Montage-

hallen aus dem ausgehenden 19. und friihen 20. Jahrhundert geprdgt.

Die ,,AEG-Turbinenhalle” wurde 1908-1909 von Peter Behrens und Karl Bernhard an der Ecke

HuttenstrafBe / Berlichingenstraf3e errichtet und verfiigt iber tiberregionale Bekanntheit.

In diesem Bereich befindet sich ebenso unter der Nummer 09050304 ein Baudenkmal, das zwi-
schen 1907-1908 von Alfred Grenander als Verwaltungszentrale fiir die Ludwig Loewe & Co. AG

errichtet wurde.

Ausweislich der Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 30.04.2025 ist eine weitere bauli-
che Entwicklung des Gebiets mit gewerblicher Nutzung grundsdtzlich denkmalfachlich denkbar,
jedoch sind die konkreten Auswirkungen von hinzutretenden Baumassen zu priifen. Im Rahmen
des laufenden Werkstattverfahrens der Verfahrenstragerin sind die Denkmalbehérden als Sach-
verstdndige eingebunden. Ebenfalls werden sie im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als

Trager offentlicher Belange beteiligt.

Bodendenkmale

6 FIS-Broker, Karte ,,Denkmalkarte, abgerufen am 22.04.2025.
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Fir das Geldnde ist die Existenz eines Zwangsarbeiterlagers aus der Zeit des Nationalsozialismus
belegt. Bei diesem handelte es sich um ein Lager der Firma ,, Telefunken GmbH, Rohrenwerk Ber-
lin“. Das genannte Lager ist durch Publikationen sowie historische Luftbilder belegt und wird in

der Datenbank des Dokumentationszentrums NS-Zwangsarbeit gefiihrt.

Es ist mit dem Auftreten von Spuren der Lagergebdude, der Lagerinfrastruktur und archdologisch
relevanten Objekten zu rechnen. Alle Bodeneingriffe sind im Rahmen des Planvollzuges friihest-
moglich der zustdndigen bezirklichen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesdenkmal-
amt Berlin als zustdndiger Fachbehorde mitzuteilen, um den sich aus § 3i. V. m. § 11 DSchG Bln

vom 24. April 1995 i. d. g. F. ergebenden Anforderungen Rechnung tragen zu kdnnen.
Naturdenkmale

Sidlich des Geltungsbereichs befinden sich zwei Ahornblattrige Platanen sowie eine Rosskasta-

nie, die als Naturdenkmale geschiitzt sind:

- 1-17/B-1 Ahornblattrige Platane (Platanus acerifolia)
- 1-17/B-2 Ahornbldttrige Platane (Platanus acerifolia)

- 1-17/B-3 Gewdhnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Ein Eingriff in die Naturdenkmale wird durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

1.7 Altlasten

Die erforderlichen Angaben werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

11.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ne-
ben der Beachtungspflicht bestehender Ziele der Raumordnung sind die Grundsdtze und in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu be-

riicksichtigen bzw. in die Abwégung einzustellen (vgl. § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz - ROG).

Mit Schreiben vom 11. April 2025 wurde die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen iiber die Planungsabsicht zur Aufstellung des Bebauungsplans 1-124 in Kenntnis gesetzt.
Mit Schreiben vom 06. Mai 2025 teilte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und

Wohnen mit, dass keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.

Vorliegend relevante Ziele und Grundsdtze der Raumordnung ergeben sich aus:
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Dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 15.12.2007 (GVBI. S. 629), das ab
seinem Inkrafttreten am 01. Februar 2008 den libergeordneten Rahmen der gemeinsamen Lan-
desplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet. Die Festlegungen beschrdnken
sich auf raumbedeutsame Aussagen und sind als Grundsatze der Raumordnung ausgestaltet. Sie
sind Grundlage fiir die Konkretisierung der nachfolgenden Planungsebenen, insbesondere fiir den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBL. S. 294), der als Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landespla-
nung die Raumordnung konkretisiert und ergdnzt. Er ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

11.2.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro
2007)

Gemaf3 § 5 Abs. 1 des Landesentwicklungsprogramms 2007 (Gesetz zu dem Staatsvertrag der
Lander Berlin und Brandenburg iiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)) und
die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 15. Dezember 2007 (GVBL. S. 629) soll die Sied-
lungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerich-
tet werden. Dabei soll die Innenentwicklung gemdaf3 § 5 Abs. 2 LEPro 2007 Vorrang vor der Au-

3enentwicklung haben.
11.2.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.4.2019
(GVBL. S. 294) konkretisiert als tiberértliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der
Raumordnung des LEPro 2007 und setzt einen Rahmen fiir die kiinftige rdumliche Entwicklung in
der Hauptstadtregion. Er beinhaltet zeichnerische und textliche Festlegungen. Die Festlegungen
sind in Ziele (Z) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vor-
gaben der Raumordnung fiir nachfolgende Abwégungs- und Ermessensentscheidungen) geglie-

dert. Im LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

- Hauptstadtregion

- Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof3flachiger Einzelhandel
- Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
- Kulturlandschaften und landliche RGume

- Siedlungsentwicklung

- Freiraumentwicklung

- Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

- Klima, Hochwasser und Energie

- Interkommunale und regionale Kooperation.
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Die Festlegungskarte des LEP HR stellt den Geltungsbereich als Teil des Gestaltungsraums Sied-
lung dar.

Fiir die vorliegende Planung des Bebauungsplans 1-124 sind insbesondere folgende Ziele (Z) und

Grundséatze (G) der Raumordnung relevant:
2 Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof}flachiger Einzelhandel

G 2.2 Gewerbefldchenentwicklung. Die Entwicklung von gewerblichen Baufldchen ist unter Be-
riicksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwick-
lung in der gesamten Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht

und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.
5 Siedlungsentwicklung
G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung.

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabe-

dingte Erwdrmung insbesondere der Innenstddte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander régumlich

zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung vereinbar.

11.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABL., S. 31), zuletzt gedéndert am 5. Januar 2024 (ABL., S. 5, S. 123), stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans 1-124 als gewerbliche Baufldche dar. Nérdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend ist die Sickingenstrafle als iberoriliche Hauptverkehrsstrafie dargestellt.
Als regionalplanerische Festlegung erfolgt die Darstellung von iibergeordneten Hauptverkehrs-
straf3en gemaf3 Z 1.2 als Ziel der Raumordnung. Beziiglich dieses Ziels sind die Netzstruktur und

die Flachen zu erhalten und auszubauen.

Die vorliegende Planung bereitet keinen Eingriff in die Funktion der angrenzenden iiberértlichen

Hauptverkehrsstrafle und somit keine Missachtung des Ziels 1.2 vor.

Entlang der Huttenstrafle ist in slidlicher Angrenzung an das Betriebsgeldnde der Siemens Energy

eine U-Bahn-Trasse dargestellt.

In der ,,Themenkarten Straflenbahnnetz sowie der ,,Themenkarte Schienengebundener Nahver-

kehr werden die Darstellungen ,,Straflenbahn Planung“ sowie ,,U-Bahn Planung” entlang der
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Huttenstrafle in stidlicher Angrenzung an das Betriebsgeldnde der Siemens Energy dargestellt.

Eine Angrenzung an das Plangebiet dieses Bebauungsplans besteht nicht.
Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des Vorranggebietes Luftreinhaltung.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO aus einer gewerblichen Bauflache
entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB.

11.2.3 Stadtentwicklungspldne
11.L2.3.1  Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der StEP Klima 2.0 (Senatsbeschluss vom 20.12.2022) schreibt als strategisches rdumliches Kon-
zept den StEP Klima (2011) und die Handreichung StEP Klima KONKRET (2016) fachlich fort. Der
StEP Klima 2.0 widmet sich den rGumlichen und stadtplanerischen Ansdtzen zum Umgang mit
dem Klimawandel. Er ist die konzeptionelle raumbezogene Basis fiir die gesamte Stadt, um das
Ziel der Klimaneutralitdt Berlins bis 2045 zu erreichen. Er beschreibt liber Handlungsansdtze die
rdumlichen Prioritaten zur Klimaanpassung fiir Bestand und Neubau, fiir Griin- und Freiflachen, fir
Synergien zwischen Stadtentwicklung und Wasser mit Blick auf Starkregen und Hochwasserschutz.
Dariiber hinaus umfasst er erstmals eine rdumliche Kulisse, in der die bauliche Entwicklung einen

aktiven Beitrag zum Klimaschutz leisten kann.

Der StEP Klima zeigt, wo Berlin klimaschiitzend wachsen kann, wo die Herausforderungen im Neu-
bau und Bestand liegen und wie diese im Klimawandel gestaltet werden kénnen. Er stellt dar, wo

und wie die Stadt durch blaugriine Mafinahmen zu kiihlen ist, wo Entlastungs- und PotenzialrGume
liegen, in denen sich durch Stadtentwicklungsprojekte Synergien fiir den Wasserhaushalt erschlie-
3en lassen. Angesichts des weiterhin zu erwartenden stddtischen Wachstums trégt er dazu bei, die

hohe Lebensqualitat in Berlin zu sichern.

Gemdaf der Karte Rdumliches Leitbild Klima 2.0 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
1-124 innerhalb des Bereichs zur Entwicklung der kompakten Stadt der kurzen Wege. Fiir das Plan-
gebiet wird die Nutzung der schienenbezogenen Gunstlagen fiir die kompakte Stadtentwicklung

dargestellt.

Die Karte der Handlungsansdtze 1 - Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen - stellt das Plange-
biet als einen Bereich der kompakten Stadt der kurzen Wege dar. Die Karte der Handlungsan-
sdtze 2 - Bestand und Neubau blau-griin anpassen - hebt das Plangebiet bei der Anpassung
des Bestands in Stadtrdumen mit hoher bis hochster Hitzebelastung als Schwerpunktraum fiir
blau-griine Maf3inahmen zur Kiihlung am Tag hervor. Anpassungen im Neu- und Weiterbau wer-
den fiir den Bereich nicht markiert. In der Karte der Handlungsansétze 3 - Griin- und FreirGume
fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren - ist das Plangebiet als Siedlungsflache mit hohem Anteil an

privatem Griin ausgewiesen. Die Karte der Handlungsansdtze 4 - Synergien zwischen Stadt und
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Wasser erschlief3en - zeigt das Plangebiet als Teil des Stadtbereichs zur Entlastung der Gewds-
sersysteme und Steigerung der Gewdsserglite. Die Karte zu den Handlungsansdtzen 5 - Gegen
Starkregen und Hochwasser vorsorgen - hebt den Bereich als Schwerpunktraum des Einzugsge-

biets der Mischwasserkanalisation hervor.

Der StEP Klima 2.0 hebt die Bedeutung der Lage des Plangebietes fiir die Innenentwicklung her-
vor. Durch die innerstédtische Lage bietet es die Méglichkeit, durch Nutzung des OPNV-Angebo-
tes, des Fahrrads oder fu3laufiger Wege den Arbeitsplatz zu erreichen. Auf die weiteren Hand-
lungsansdtze wird die Entwdsserungsplanung sowie die Planung von Griinstrukturen Einfluss neh-
men kénnen. Diese werden im Rahmen des weiteren Verfahrensverlaufs entwickelt und in die

Plankonzeption aufgenommen.
1.2.3.2  Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Der Senat hat am 02.03.2021 den neuen Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030 (StEP
MoVe) verabschiedet. Der StEP MoVe 2030 [6st somit den StEP Verkehr 2025 ab. Er definiert, be-
schreibt und konkretisiert als verkehrstrager- und themeniibergreifendes Planwerk fiir Berlin die
strategische Leitlinie und den kiinftigen Handlungsbedarf der Verkehrspolitik des Senats. Der StEP
MoVe dient als Rahmen fiir weitere Planwerke (Nahverkehr, Radverkehr, FuBverkehr, Wirtschafts-

verkehr), die damit auf den gleichen Annahmen und Zielstellungen aufbauen.

Der neue StEP MoVe weist vor dem Hintergrund, eine klimafreundliche und umweltschonende Mo-
bilitat zu fordern, gesamtstddtische Ziele, Handlungserfordernisse und notwendige Maf3inahmen
fir einen Planungshorizont bis 2030 aus. Ziel ist es, mit den zahlreichen Mafinahmen zur Stdrkung
von OPNV, Rad- und Fuf3verkehr fiir das Jahr 2030 bereits einen Mindestanteil von 82 Prozent
des Umweltverbunds am Gesamtverkehr zu erreichen. Darunter soll der Fuf3verkehr 30 Prozent,
der OPNV 29 Prozent und der Radverkehr 23 Prozent aufweisen. Zugleich wird ein noch héherer
Anteil dieser drei stadtvertraglichen, umwelt- und klimaschonenden Verkehrsarten im Modal Split

angestrebt.

Wichtigste Zielstellung des StEP MoVe ist es, Berlin zu einer hochmobilen und zugleich lebenswer-
ten Stadt mit menschenfreundlichen, umweltvertrdglichen, klimaschonenden und sozial gerecht
ausgestalteten Verkehrsangeboten zu entwickeln. Dies ist zugleich der Leitgedanke nachhaltiger

Verkehrspolitik fiir die Mobilitatswende.
Die einzelnen Ziele gliedern sich auf in:

- Soziale Ziele: Gewdhrleistung gleicher Mobilitdtschancen, unabhdngig von Lebenssitua-
tion, Mobilitdtseinschrankungen, Geschlecht, Alter und Einkommen.
- Rdaumliche Ziele: Erhalt der Berliner polyzentrischen Struktur durch Verbesserung der

Nahmobilitat und einer stadtischen Entwicklung entlang bestehender Schienen-Verkehrs-
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verbindungen. Sicherstellung der Leistungsfahigkeit fiir alle OPNV-Nutzenden in der inne-
ren Stadt. Ausbau der Infrastruktur mit Qualitatssteigerungen und Angebotsausweitungen
insbesondere fiir den OPNV in der Gufieren Stadt.

- Okologische Ziele: Reduzierung des Anteils fossiler Kraftstoffe im Verkehr. Reduzierung
des Flachenverbrauchs. Anteilssteigerung des Umweltverbunds am Modal Split.

- Okonomische Ziele: Verbesserung insbesondere schienen- und wasserstraengebundener
Transportwege im Waren-Fernverkehr. Entwicklung stadtvertraglicher Sammel-, Verteil-
und Umschlagstandorte mit klimaschonender Logistik. Optimierte Abwicklung touristischer
Verkehre.

- Institutionelle Ziele: Effiziente ressort-, ldnder- und akteursiibergreifende Abstimmungen

von Maf3nahmen sowie transparente Beteiligung und Information der Offentlichkeit.

Eine Entwicklung des Plangebietes entspricht den im StEP MoVe genannten raumstrukturellen
Maf3nahmen R4 ,,Entwicklung von Strategien zur Nachverdichtung von Fldchen entlang bestehen-
der Schieneninfrastruktur” und R7 ,bauliche Ergdnzung und Wiedernutzung brachgefallener, be-

reits erschlossener Flachen“.

Eine konkrete Infrastrukturmaf3inahme, die fiir das Umfeld des Plangebiets im Stadtentwicklungs-
plan Mobilitat und Verkehr benannt wird, ist der Ausbau der Straflenbahnlinie vom Hauptbahnhof
bis zum S- und U-Bahnhof Jungfernheide (Maf3nahmen-Nr. 143). Die Verléngerung der Strecke ist
fir den Aufbau eines Straflenbahnnetzes im Bezirk Spandau erforderlich. Im weiteren Verlauf soll
die Straflenbahn-Stecke liber das Geldnde des ehemaligen Flughafens Berlin-Tegel bis zu dem

neuen Stadtquartier Schumacher-Quartier verlangert werden (Ma3nahmen-Nr. 149)’.
1.2.3.3  Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040)

Der Senat von Berlin hat am 3. September 2024 den Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 fiir
Industrie und Produktion beschlossen. Er wurde federfiihrend durch die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gemeinsam mit der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Ener-
gie und Betriebe erarbeitet. Der Senat verfolgt mit dem Plan eine entsprechende Flachenaktivie-
rung, -vorsorge und -sicherung fiir die Entwicklung der sich wandelnden Berliner Wirtschaft. Der
StEP Wirtschaft zeigt den Bedarf auf und sichert Flachen fiir die wichtigen Sdulen der Berliner
Wirtschaft: Industrie und Produktion. Er stellt die nétigen Flachen und Standorte dar, ihre Pla-
nungs- und ErschlieBungserfordernisse sowie weitere Faktoren der Aktivierung. Dariiber hinaus
nimmt der StEP Wirtschaft den Klimawandel und die Anpassung an dessen Auswirkungen noch

starker in den Blick. Angesichts des zunehmenden Drucks auf industrielle und gewerbliche Baufla-

7 SenUVK: Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030, Anlage -Maf3nahmenkatalog, 2021, S.
19.
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chen ist deren Sicherung von besonderer Bedeutung. Der StEP Wirtschaft erneuert das Entwick-
lungskonzept fiir den produktionsgepragten Bereich (EpB) auf die aktuellen Anforderungen. Dazu
wurde die Liste der Nutzungen iiberarbeitet, die das Konzept stdrken soll, um dem wirtschaftlichen

Strukturwandel Rechnung zu tragen.

Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 steht vor der Aufgabe, den Flachenbedarf der produ-
zierenden Wirtschaft, die Aktivierung der verfiigbaren Flachen sowie die Herausforderungen des
Natur- und Klimaschutzes in Einklang zu bringen. Daher legt der StEP Wirtschaft einen besonderen
Wert darauf, dass die Wirtschaftsstandorte Teil einer klimaschiitzenden Stadtentwicklung sind. Der
Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 setzt dariiber hinaus auf eine effiziente Fldchennutzung

durch Verdichtung oder Aktivierung fiir die produzierende Wirtschaft.

Die Stadtentwicklungsplane Wirtschaft sowie Wohnen beinhalten eine gesamtstddtische Einord-
nung, die aufzeigt, wie integrierte Stadtentwicklung gelingt. Dazu z&hlt auch, an welchen Stellen
sich Berlin angesichts des Ziels zur Klimaneutralitat bis 2045 kiinftig raumlich entwickeln kann.
Damit soll eine ressourcenschonende und klimaschiitzende Entwicklung beférdert werden, die auf
kurze Wege und kompakte Siedlungsstrukturen setzt. Grundlagen fiir diese gesamtst&dtische Ein-
ordnung sind auch die Stadtentwicklungspldane Klima 2.0 sowie Zentren 2030: Eng verzahnte
Siedlungs-, Verkehrs- und Freirdume und die stddtischen Zentren bilden das rdumliche Gerist fiir

diese klimaschiitzenden Entwicklungsoptionen.

In den Begleitkarten des StEP Wirtschaft 2040 sind fiir das Plangebiet folgende Darstellungen

enthalten:

In der Karte ,,Raumliches Leitbild“, in der die raumbezogenen Ziele des Stadtentwicklungsplans
Wirtschaft 2040 dargestellt werden, ist das Plangebiet als ,,Prioritdre Flachen der klimaschiitzen-
den Stadtentwicklung® sowie zur ,,Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflache (FNP Ber-
lin)“ ausgewiesen. Die Karte ,Konzeptplan Planungsziele“ erfasst die Flache des Geltungsbe-
reichs durch die Darstellungen ,,Gewerbliche Bauflachen aktiv sichern und entwickeln (FNP Ber-
lin)* in Verbindung mit der Darstellung ,,darunter Sicherung von Flachen fiir den produktionspra-

genden Bereich (EpB) Jungfernheide / Charlottenburger Verbindungskanal®.

Die vorliegende Planung dient dem flédchensparenden und bedarfsgerechten Ausbau eines Pro-
duktionsstandortes entsprechend den dafiir bestehenden Bediirfnissen. Mit der Stellungnahme
von SenStadt | B 34 vom 16.04.2025 wurde bestatigt, dass die beabsichtige Nutzung (Labore,
R&ume fiir Forschung und Entwicklung sowie Biiros und eine Mitarbeiterkantine fiir den Produkti-
onsbetrieb Siemens Energy) im Einklang mit dem Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprag-
ten Bereich (EpB) des StEP Wirtschaft 2040 steht.
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11.2.3.4  Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Der StEP Wohnen 2040 wurde parallel mit dem aufeinander abgestimmten StEP Wirtschaft 2040
vom Berliner Senat am 3. September 2024 beschlossen. Bis 2040 bendtigt die Stadt insgesamt
222.000 neue Wohnungen. Hierfiir zeigt der StEP Wohnen 2040 auf, an welchen Stellen der Stadt
entsprechende Potentiale bestehen. Dariiber hinaus sollen Flachen fiir weitere 50.000 Wohnun-
gen sondiert und sichergestellt werden, um vorbereitet zu sein, falls Berlin stdrker wéchst als er-

wartet.

Das Plangebiet wird in der Begleitkarte des StEP Wohnen 2040 ,,Gesamtstddtische Einordnung®
als ,,Stadtraum mit guter SPNV-Anbindung qualifizieren und weiterentwickeln: Bestand“ ausgewie-
sen. In der Karte ,,Plan 4 Kleinteilige Innenentwicklung” wird das Plangebiet als ,,Vorrangkulisse

Innenentwicklung: Bestand” dargestellt.

Ankniipfungspunkte fiir eine Wohnentwicklung im Plangebiet ergeben sich aus dem StEP Wohnen
2040 nicht.

11.2.3.5  Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren 2030)

Der Senat von Berlin hat am 12. Mdrz 2019 die aktualisierte Fassung des StEP Zentren 2030 be-
schlossen. Er ist das gesamistddtische Einzelhandelskonzept Berlins und enthdlt Rahmen setzende

Vorgaben zur Weiterentwicklung der Berliner Zentren- und Einzelhandelsstruktur.

Gemdaf3 der Karte ,,Zentrenhierarchie” des StEP Zentren liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auflerhalb eines dargestellten Zentrums oder Zentrumsbereichs. Das ndchstgelegene
Zentrum ist das Stadtteilzentrum Turmstrafie 6stlich des Plangebiets. Siidlich liegt ein Zentrums-
bereich mit den Zentrumsbereichskernen City-West (Wilmersdorfer Straf3e) und City-West (Zoo,
Kurfirstendamm, Tauentzienstraf3e). GemafB der Karte ,,Fachmarktagglomerationen und Fach-
marktstandorte” ist das Plangebiet kein Bestandteil der im StEP Zentren ausgewiesenen gesamt-

stddtischen Fachmarktagglomerationen.

Fir die vorliegende Planung ergeben sich hieraus keine Handlungserfordernisse.

11.2.4 Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen
11.2.4.1 BerlinStrategie 3.0 - Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Die am 11.11.2014 durch den Senat beschlossene BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin
2030 fiihrt als integriertes Gesamtkonzept die Handlungsansdtze und Mafinahmen aus unter-

schiedlichen Politikfeldern zusammen. Sie greift als integriertes Konzept die bestehenden Berliner
Planungen und Programme auf und entwickelt davon ausgehend ein Leitbild fiir die gesamtstadti-
sche Entwicklung. Mit dem Konzept werden richtungweisende Strategien, Ziele und Handlungsfel-

der benannt.
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Aufgrund der hochdynamischen Entwicklung der Stadt wurde durch die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen im Jahr 2016 ein Update der BerlinStrategie erarbeitet, in dem die
zentralen Leitbilder, Prinzipien und Steuerungsansdtze der Stadtentwicklung unter Beriicksichti-

gung der aktuellen Entwicklungen weiterentwickelt wurden.

In den Jahren 2019 bis 2021 erfolgte wiederum eine Fortschreibung der BerlinStrategie. Die Ber-
linStrategie 3.0 wurde am 13. April 2021 vom Senat beschlossen. Sie hat einen gesamtstadtischen
Anspruch, ihre Ziele und Handlungsfelder sind bezirksiibergreifend relevant. Zudem werden neun
Schwerpunktbereiche benannt, die aus gesamtstddtischer Perspektive wichtigere Handlungsbe-

darfe haben als andere.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-124 liegt innerhalb des Schwerpunktraums Nordring-
Wedding.

Fiir die vorliegende Planung ergeben sich hieraus keine Handlungserfordernisse.
[1.2.4.2  Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm

Berlin hat sich das Ziel gesetzt bis spdtestens 2045 klimaneutral zu werden und bis 2030 die CO,
Emissionen um 70 % zu reduzieren. Zentrales Instrument zur Erreichung der Berliner Klimaziele ist
das Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm (BEK 2030). Am 20.12.2022 hat der Berliner Se-
nat die Fortschreibung des Berliner Energie- und Klimaschutzprogrammes fiir die Umsetzungs-

phase 2022-2026 beschlossen und zur Beschlussfassung an das Abgeordnetenhaus liberwiesen.

Mit der Fortschreibung des BEK 2030 fiir den Umsetzungszeitraum 2022 bis 2026 wurden erst-
mals Sektorziele zur Emissionsminderung fiir die Handlungsfelder Energie, Gebdude, Verkehr und

Wirtschaft festgelegt.

Um die Ziele zu erreichen, werden im Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm zahlreiche
Maf3nahmen vorgesehen. Fiir die vorliegende Planung insbesondere relevant sind die Mafinah-

men:
G-5: Klimaschutzrelevante Bauleitplanung

- Die klimaschutzrelevanten Regelungsmaéglichkeiten sollen in Bebauungsplanverfahren
konsequent Anwendung finden. Dazu gehdren insbesondere die Moglichkeiten zur Nach-
verdichtung, der Erhalt der Bausubstanz, der Einsatz von nachhaltigen Baumaterialien, et-
waige Verpflichtungen zu klimaneutralen Energie- und Mobilitatsformen, das auf Versicke-
rung fokussierte Regenwassermanagement und der Vorrang von Mitigations- vor Adapti-

onsmaf3inahmen.

G-23: Nachhaltiges Bauen und Sanieren
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- Es wird die Notwendigkeit klimaangepassten Bauens betont. Dazu beitragen kénnen ins-
besondere Konzepte der Fldchensuffizienz, eine planvolle Nachverdichtung, der Erhalt
von Bausubstanz oder die Verwendung klimaneutraler bzw. klimaschonender Baumateria-

lien, wie bspw. Holz oder Recyclingbeton.

Der Bebauungsplan trdgt den Belangen des Energie- und Klimaschutzprogrammes grundsdtzlich
Rechnung. Es handelt sich um eine Mafinahme der Nachverdichtung im Rahmen der Innenent-
wicklung auf bereits erschlossener und liberwiegend versiegelter Fldche, die Giber Anbindungen
zum OPNV-Angebot verfiigt. Dariiber hinaus findet das Solargesetz Berlin im Planvollzug Anwen-
dung, sodass mit der Errichtung entsprechender Anlagen zu rechnen ist. Ebenso sind die Vor-
schriften des EEG 2023 von Bedeutung, sodass mit einer Nutzung erneuerbarer Energien zu rech-

nen ist.
Im weiteren Verfahrensverlauf werden Entwdsserungs- und Begriinungsmaf3nahmen konkretisiert.
[1.2.4.3  Charta fiir das Berliner Stadtgriin und Handlungsprogramm 2030

Damit Stadtentwicklung auch Griinentwicklung ist, hat der Berliner Senat die Charta fiir das Berli-
ner Stadtgriin erarbeitet und am 16.06.2020 beschlossen. Sie formuliert die Ziele, Aufgaben und
Maf3nahmen, die notwendig sind, um das Stadtgriin auch in einem wachsenden Berlin zu schiit-

zen, zu starken und weiterzuentwickeln.
Im weiteren Verfahrensverlauf werden Begriinungsmafinahmen konkretisiert.
[I.2.4.4  Kleingartenentwicklungsplan Berlin 2030

Am 25. August 2020 hat der Senat den iiberarbeiteten Kleingartenentwicklungsplan (KEP) 2030
beschlossen. Mit dem Senatsbeschluss bindet der KEP als behdrdenverbindliches Planwerk die

Verwaltungen des Landes und der Bezirke in ihren Planungen.

Eine Relevanz fiir die vorliegende gewerbliche Planung ergibt sich hieraus nicht.

[1.2.4.5  Nahverkehrsplan Berlin

Der Nahverkehrsplan 2019-2023 wurde am 26.02.2019 vom Berliner Senat beschlossen.

Das Land Berlin ist als “Aufgabentrager fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr dafiir verant-
wortlich, im Rahmen der Daseinsvorsorge ein ausreichendes Angebot bei Bus und Bahn sicherzu-
stellen. Das Mobilitatsgesetz Berlin regelt in § 16 Abs. 6, dass der vom StEP MoVe gesetzte Rah-
men durch den Nahverkehrsplan konkretisiert und ausgefiillt werden muss. Der in § 29 des Mobili-
tatsgesetzes beschriebene Nahverkehrsplan stellt insbesondere die Anforderungen an Umfang
und Qualitat des Verkehrsangebotes dar. Dariiber hinaus enthalt der Nahverkehrsplan Zielvorga-

ben, Priifauftrége und konkrete Mainahmenvorschlége, die dazu beitragen sollen, den OPNV in
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Berlin noch attraktiver zu gestalten. Dies ist notwendig, um seinen Anteil am Gesamtverkehrs wei-

ter zu erh6hen und somit im Sinne des Mobilitdtsgesetzes die Stadt vom Pkw-Verkehr zu entlasten.

Im Umfeld des Plangebietes ist eine 4,2 km lange Neubaumaf3inahme der Straflenbahnstrecke
Turmstraf3e - Jungfernheide der Tramlinie M10 mit vordringlicher Prioritdt geplant. Mit der Verlan-
gerung der Straf3enbahn wird ein Stadtteil abseits des bestehenden S- und U-Bahn-Netzes mit ei-

nem Schienenverkehrsmittel erschlossen.? Der Ausbau soll bis 2029 erfolgen.’
[1.2.4.6  Radverkehrsplan Berlin

Der Radverkehrsplan wurde vom Berliner Senat beschlossen und trat im Dezember 2021 als
Rechtsverordnung in Kraft. Er konkretisiert den Stadtentwicklungsplan ,,Mobilitat und Verkehr im
Sinne des Radverkehrs und prdzisiert die radverkehrsrelevanten Vorgaben aus dem MobilitGtsge-
setz Berlin (MobG BE). Er soll das libergeordnete Ziel der Berliner Stadt- und Verkehrsentwicklung
unterstiitzen und die Verkehrswende in der wachsenden Stadt vorantreiben. Maf3gebliches Werk-
zeug des Radverkehrsplans ist die Ausweisung eines Radverkehrsnetzes fiir Berlin, welches bis

2030 realisiert werden soll.

Die Wiebestrafle ist Teil des Ergdnzungsnetzes, die Sickingenstrafle ist Teil des Radvorrangnetzes

des Berliner Radverkehrsnetzes?®,
[1.2.4.7  Larmminderungsplanung/L&rmaktionsplan

Die Entwicklung und Umsetzung von Larmminderungspldnen sollen dazu beitragen die mafigeb-
lich durch Verkehr erzeugte Larmbelastung zu reduzieren. Mit dem Larmaktionsplan Berlin 2008
stellte die Stadt Berlin erstmalig eine gesamtstddtische Konzeption zur Minderung der Belastungs-
situation vor. Durch die Larmaktionsplane 2013-2018 und 2019-2023 wurden die Strategien der

Larmaktionsplanung fortgeschrieben.

Derzeit wird der aktuell geltende Larmaktionsplan Berlin 2019-2023, der mit Senatsbeschluss vom
23.6.2020 in Kraft getreten ist, erneut fortgeschrieben. Das Plangebiet zahlt nicht zu den in der

Anlage 5 zum Larmaktionsplan benannten, meistbewerteten Larmorten (TOP 51)%,

Der aktuelle Entwurf des Larmaktionsplans 2024-2029 wurde gemdf3 § 47d des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes vom 27. September bis 25. Oktober 2024 6ffentlich ausgelegt.

8 SenMVKU, Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023, Anlage 3-OPNV-Bedarfsplan S. 23, abgerufen am
14.01.2025

 SenMVKU, Straflenbahnneubaustrecke Warschauer StraBe-HermannstraBe (M10-Verlangerung), abgeru-
fen am 14.01.2025

10 F|S-Broker, Karte ,,Radverkehrsnetz®, abgerufen am 22.04.2025.

" SenMVKU, Berlin wird leiser - Stellungnahmen zu den meistbewerteten Lérmorten (TOP 51), abgerufen am
05.05.2025.
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Zur Beurteilung der Larmsituation stehen strategische Larmkarten zur Verfligung: Die Strategische
Larmkarte L_DEN (Tag-Abend-Nacht-Index) Gesamtverkehr (Straf3e, Schiene, Luft) stellt entlang
der Sickingenstraf3e Pegelwerte zwischen 69 und 74 dB(A) und entlang der Wiebestraf3e Pegel-
werte ab 75 dB(A) dar®2. Die Strategische Larmkarte L_N (Nacht-Index) Gesamtverkehr (Straf3e,
Schiene, Luft) stellt entlang der Sickingenstraf3e Pegelwerte zwischen 65 und 69 und entlang der
Wiebestraf3e Pegelwerte ab 70 dB(A) dar.

Um einen einheitlichen Umgang mit der Larmproblematik in verbindlichen Bauleitplanverfahren
zu schaffen sowie die Planverfahren zu beschleunigen und eine héhere Rechtssicherheit zu erzie-
len, wurde zudem von Seiten der Senatsverwaltungen fiir Stadtentwicklung und Wohnen sowie
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz in Zusammenarbeit mit verschiedenen Planungs- und Akustikbii-
ros der ,,Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017 erarbeitet und
zur Verfiigung gestellt. Dieser wurde im Jahr 2021 fortgeschrieben. Der Leitfaden stellt die Vorge-
hensweise bei der Bewertung von verschiedenen Ldrmsituationen dar und zeigt die rechtlichen

Rahmenbedingungen fiir eine Bewdltigung der jeweils auftretenden Konflikte auf.

Der vorliegende Bebauungsplan soll den Belangen der Larmaktionsplanung Rechnung tragen. Im
weiteren Verfahrensverlauf wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt werden. Es ist geplant,
im weiteren Verfahrensverlauf Festsetzungen zum Larmschutz aufzunehmen, die der Vermeidung

larmbedingter Konflikte dienen.
[1.2.4.8  Luftreinhalteplanung

Nach dem Luftreinhalteplan 2011 bis 2017 fiir Berlin, der den urspriinglichen Luftreinhalte- und Ak-
tionsplan fiir Berlin 2005-2010 fortschrieb, wurde mit Beschluss vom 23.7.2019 vom Senat die 2.
Fortschreibung des Luftreinhalteplans aufgelegt. Hierdurch wird die Grundlage fiir eine weitere
Verbesserung der Luftqualitat geschaffen, damit die gesetzlichen Vorgaben zum Schutz der
menschlichen Gesundheit erfiillt werden kénnen. Die Fortschreibung soll nunmehr dazu beitragen
auch die Grenzwerte fiir Stickoxide zu erreichen beziehungsweise zu unterschreiten. Hierfir sieht
die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans insbesondere steuernde Mafinahmen im Verkehrsbe-
reich (Nachriistung und Flottenerneuerung bei Linienbussen und kommunalen Fahrzeugen, Aus-
weitung des Streckennetzes mit einer Hochstgeschwindigkeit von Tempo 30, deutliche Ausweitung
der Parkraumbeuwirtschaftung sowie Durchfahrtsverbote fiir dltere Dieselfahrzeuge auf besonders
betroffenen Straflenabschnitten) vor. Dariiber hinaus sollen unter anderem der &ffentliche Perso-
nennahverkehr sowie der Fuf3- und Radverkehr geférdert werden. Im Bereich der

Raum-, Stadt-, und Landschaftsplanung wird durch die Umsetzung der Mafinahmenstrategien und

Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans Klima 2.0 der Erhalt beziehungsweise die Verbesse-

2 Geoportal Berlin, Karte ,,Strategische Lérmkarten 2022 (Umweltatlas)®, abgerufen am 26.02.2025.
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rung der derzeitigen Ausbreitungsbedingungen fiir den Luftaustausch angestrebt. In der Bauleit-
planung sind die stadtklimatologischen Belange in die Abwdgung einzustellen und sollen bei den

Festsetzungen in Bebauungspldnen beriicksichtigt werden.

Fir das Plangebiet ist ausgehend vom angrenzenden Straf3enraum eine geringe Belastung mit
Luftschadstoffen verzeichnet. * In der Karte zum Luftreinhalteplan 2018-2025 werden keine ge-

sonderten Aussagen zu den Straf3en im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets getroffen. **
[1.2.4.9  Planwerk Innere Stadt

Das Planwerk Innere Stadt beruht auf dem 1999 vom Senat beschlossenen Planwerk Innenstadt,
das sowohl rdumlich als auch methodisch erweitert und ergdnzt wurde. Es wurde am 11. Januar
2011 durch den Senat von Berlin beschlossen und zur Kenntnisnahme an das Abgeordnetenhaus

gegeben.

Mit dem Planwerk Innere Stadt wird ein komplexer Planungsansatz verfolgt, bei dem es um die
Berlicksichtigung der Dynamik der Stadt(entwicklung) geht, die ihren Ausdruck auch, aber nicht
allein in Staddtebau und Architektur findet.

Im Planwerk Innere Stadt wurden sechs dynamische Adressen identifiziert, auf denen der stadtpla-

nerische Fokus liegt. Das Plangebiet wird hiervon nicht erfasst.
[1.2.410 Besonderes Stddtebaurecht und Stddtebauférderung

Der Bezirk Mitte hat verschiedene Gebiete durch Verordnung als Sanierungsgebiet gem.
§ 142 BauGB oder als Erhaltungsgebiete gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 (Gestaltungsschutzgebiete) bzw.
§ 172 Abs. 1 Nr. 2 (Milieuschutzgebiete) festgesetzt 1°. Das vorliegende Plangebiet sowie das wei-

tere zugehorige Betriebsgeldnde der Siemens Energy werden hiervon nicht erfasst.

Der Bezirk Mitte hat das Stadtebauférdergebiet ,, Tiergarten-Nordring/Heidestraf3edes” des
Bund-Lander-Programms ,,Nachhaltige Erneuerung®, als Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB
festgelegt. Das Plangebiet wird hiervon erfasst. Flachen des Plangebietes waren Gegenstand des
Stadtumbauprojektes der Berdumung des Sickingenplatzes zum Zweck des Grundstiickstauschs
mit Grundstiicksfladchen an der Berlichingenstrafie. Hierdurch konnte an der Berlichingenstrafie
ein Jugendhaus mit Angeboten fiir Kinder und Jugendliche errichtet werden. Dieses Projekt wurde

abgeschlossen. Fiir die Flachen des ehemaligen Sickingenplatzes erfolgte in diesem Zuge eine

3 FIS-Broker, Karte ,,Verkehrsbedingte Luftbelastung im Stralenraum 2020 und 2025 (Umweltatlas)®, ab-
gerufen am 22.04.2025.

" FIS-Broker, Karte ,,Luftreinhalteplan 2018-2025 - Szenarien zur NO2-Konzentration im Straflenraum 2020
(Umweltatlas), abgerufen am 22.04.2025.

'S FIS-Broker, Karten ,,Erhaltungsverordnungsgebiete § 172 BauGB“ und ,Sanierungsgebiete (umfassendes
Verfahren)® ,Sanierungsgebiete (vereinfachtes Verfahren), abgerufen am 04.05.2025.
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stddtebauliche Nutzungsentscheidung zu Gunsten der Erweiterung des bestehenden Produktions-

standortes der Siemens Energy.

Das Plangebiet wird durch die Gebietskulissen der Stadtebauférderungsprogramme ,,Sozialer
Zusammenhalt®, ,,Gebietskulisse Beusselstraf3e“ bzw. ,,Quartiersmanagementgebiet Moabit
West/Beusselstrafle” gem. § 171e BauGB erfasst . Unmittelbare Handlungserfordernisse fiir die

vorliegende Planung ergeben sich daraus nicht.

Das Plangebiet und seine Nutzungsart ist nicht Bestandteil der Gebietskulissen des Stadtebaufér-

derungsprogramms , Lebendige Zentren und Quartiere“’.

[1.2.411 Hochhausleitbild

Entsprechend der Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB besteht die Verpflichtung, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dies kann unter anderem dadurch erfolgen, dass
die vertikale Stadtentwicklung gestarkt wird. Hochhduser konnen einen Beitrag dazu leisten, der

Nachfrage nach qualifizierten RGumen z.B. fiir gewerbliche Nutzungen zu begegnen, ohne Grund

und Boden in iibermdfligem Maf3 in Anspruch zu nehmen.

Um hierbei die Errichtung und Entwicklung von Hochhausprojekten stddtebaulich besser steuern
zu kénnen, hat die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin ein Hochhausleitbild
fir Berlin erarbeitet, welches am 25.02.2020 beschlossen wurde. Es soll einen Interessenaus-
gleich zwischen der Notwendigkeit der Innenverdichtung, den Investitionsabsichten des Immobili-
enmarktes und den Bediirfnissen der Stadtgesellschaft leisten. Ziel ist es, Hochhduser als Be-
standteil einer integrierten Stadtentwicklung zu verankern, die mit hoher stadtebaulicher Qualitat
und innovativen Nutzungskonzepten Mehrwerte fiir das Umfeld und die Allgemeinheit generieren.
Mit dem Beschluss des Hochhausleitbildes hat es den Status eines zu beriicksichtigenden Belan-
gesi.S.v.§1Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Auf der Basis von zehn Planungsgrundsdtzen werden in der planerischen Abwdgung zu beriick-

sichtigende Anforderungen an Hochhausvorhaben in Berlin definiert:

- Qualitat: Hochhausvorhaben miissen eine besonders hohe stddtebauliche und architekto-
nische Qualitat aufweisen.
- Kompensation: Nachteilige Auswirkungen von Hochhausvorhaben sind zu kompensieren.

- Mehrwert: Hochhausvorhaben miissen einen Mehrwert fiir die Allgemeinheit zeugen.

6 FIS-Broker, Karten ,,Aktuelle Quartiersmanagementgebiete (Sozialer Zusammenhalt und Quartiersma-
nagement)“, ,,Aktuelle Gebiete Sozialer Zusammenhalt (Sozialer Zusammenhalt und Quartiersmanage-
ment)*, , Aktionsraum Quartiersmanagementgebiete (Sozialer Zusammenhalt und Quartiersmanagement)*
abgerufen am 04.05.2025.

' FIS-Broker, Karten ,,Férderkulisse Lebendige Zentren und Quartiere”, abgerufen am 04.05.2025.

26



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

Partizipation: Die umfdngliche und friihzeitige Partizipation ist wesentlicher Bestandteil
des Planungsprozesses flir Hochhausvorhaben.

Wettbewerb: Fiir Hochhausvorhaben ist ein Wettbewerbsverfahren durchzufiihren.
Bebauungsplan: Fiir Hochhausvorhaben ist ein Bebauungsplanverfahren - vorzugsweise
vorhabenbezogen - durchzufiihren.

Nachhaltigkeit: Hochhausvorhaben miissen sich durch besondere Nachhaltigkeit in Bezug
auf Energieeffizienz, Okologie und Funktionalitét auszeichnen.

Multifunktionalitat: Hochhduser tiber 60m sind multifunktional zu nutzen.

Offenes Erdgeschoss: Die Erdgeschosszone von Hochhdusern muss fiir die Offentlichkeit
nutzbar sein.

Offenes Dachgeschoss: Vorzugsweise das oberste Geschoss von Hochhdusern muss fiir

die Offentlichkeit nutzbar sein.

Die Vorgaben zum offenen Erd- und Dachgeschoss und zur Multifunktionalitat konnen

auch in einem anderen Gebdude desselben Vorhabens realisiert werden.

Der Planentwurf sieht die Errichtung eines Hochpunktes mit einer zul&ssigen Hohe von maximal

70 m vor. Es ist daher erforderlich, die Standorteignung fiir eine solche Bebauung zu klaren. Hier-

fiir ist beabsichtigt, die im Hochhausleitbild benannten Standortkriterien im Rahmen des Planver-

fahrens zu berlicksichtigen und in die planerische Abwdgung einzubeziehen.

1.2.5 Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Der Bereichsentwicklungsplan wurde am 18.11.2004 samt Dissensplan von der Bezirksverordne-

tenversammlung Mitte beschlossen. Die BEP ist in der verbindlichen Bauleitplanung nach Maf3-
gabe von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu berlicksichtigen.

Die BEP 2004 Mitte folgt sechs Leitbildthesen:

Stadtebauliche und soziale Mafinahmen zur Sicherung des Wohnstandortes Mitte
Integration und Verflechtung der haupt- und gesamtstddtischen Nutzungsareale

Abbau infrastruktureller und sozialstruktureller Mangel und Konflikte

Sicherung und Entwicklung gewerblicher Baufldchen und gewerblich produktiver Bestand-
strukturen

Sicherung, Verbesserung und Entwicklung der naturrdumlichen Strukturen und Ressourcen
sowie Beseitigung von Umweltbelastungen

Gerzielte Bevorzugung des OPNV sowie des Fuf3- und Radverkehrs
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Der Bereichsentwicklungsplan aus dem Jahr 2004 stellt innerhalb des vorliegenden Plangebietes
fir den ehemaligen Sickingenplatz eine Griinflache mit dem Symbol ,,Spielplatz® und fiir den rest-
lichen Teilbereich ein Gewerbegebiet dar. Die angrenzenden Straf3en Sickingenstrafie und Wie-

bestrafle werden als sonstige Straf3e verzeichnet.

Die BEP wird durch sektorale Fachpldne ergdnzt. Im ,Fachplan Griin- und Freiflachen” wird das
Plangebiet von keinen Darstellungen erfasst. In der ,,Bestandskarte Infrastruktur wird die Flache
des ehemaligen Sickingenplatzes von der nachrichtlichen Darstellung ,,Spielplatz” erfasst. Diese
nachrichtliche Darstellung ist seit der Uberplanung des Sickingenplatzes durch den Bebauungs-
plan 11-27-1 tiberholt. Die vorliegende Planung erfasst keine Nutzungsart, die die Konzeption des
Fachplans ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir den Bezirk Mitte von Berlin“ tangiert. Das
vorliegende Plangebiet wird nicht von Darstellungen fiir Wohnbaupotenziale in der ,,Wohnbaupo-

tenzialstudie fur Berlin Mitte“ erfasst.

11.2.6 Vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte

und sonstige stddtebauliche Planungen
11.2.6.1 Bezirksregionenprofil Moabit West

Die Bezirksregion (BZR) Moabit West gliedert sich in die sechs Planungsrdume Huttenkiez, Beus-
selkiez, Emdener Strafle, Bremer Straf3e, Zwinglistraf3e und Elberfelder Straf3e. Hier leben rund
46.000 Menschen.

Die BZR ist stadtstrukturell ein innerstddtischer Durchgangsraum, der von zahlreichen stark befah-
renen Verkehrsachsen durchschnitten wird. Als bedeutender innerstddtischer Industrie- und Ge-
werbestandort wird Moabit West zudem in hohem Maf3e von Lieferverkehr durchquert. Dies fiihrt

zu starken Umweltbelastungen, vor allem in Bezug auf Larm- und Luftbelastungen.

Die Straf3e Alt-Moabit teilt die BZR in qualitativ unterschiedliche Wohnbereiche, was sich auch in
der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung widerspiegelt. Wahrend der Kiez rund um die Elber-
felder Straf3e im Durchschnitt dlter, wohlhabender und z.B. durch Vorgdrten und die Ndhe zur
Spree griiner ist, stellt sich vor allem der Huttenkiez anders dar. Hier ist die Situation der Bevélke-
rung oftmals prekdr. Neben Gewerbe- und Industrieflachen gibt es in diesem Bereich nur zwei
Wohnstraf3en; im Vergleich zu den anderen Teilgebieten der Region fehlt ein ,Kiezgefiihl“. Grund-
satzlich sind mit Ausnahme des Planungsraumes Elberfelder Straf3e hohe Armutsquoten bei Kin-
dern und Jugendlichen zu verzeichnen. Gleichzeitig steigt u.a. der Bedarf an wohnortnahen Kita-
und Schulplatzen. Auch in Moabit West nimmt, wie im gesamten Bezirk, die Sorge vor Verdrdn-

gung zu.
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Es besteht grundsatzlich ein Bedarf an wohnortnahen Treffpunkten. In der Region gibt es nur we-
nige und mit Ausnahme der Spreeufer kaum zusammenhdngende gréfiere wohnortnahe Griinbe-
reiche, wobei sich die Situation im stlichen Teil der BZR schlechter darstellt. Entsprechend hoch

ist der Nutzungsdruck auf die vorhandenen Flachen.*®

Die Uberplanung des ehemaligen Sickingenplatzes durch den Bebauungsplan 11-27-1 diente ei-
nem Grundstiickstausch mit Flédchen an der Berlichingenstrafle. Durch diesen Grundstiickstausch
konnten die Fldchen an der Berlichingenstrafle einer Jugendeinrichtung mit umfangreichen Frei-
fladchen zur Verfiigung gestellt und die wohnortnahe Versorgung an geeigneterer Stelle gestarkt

werden.

Durch den vorbenannten Grundstiickstausch i. V. m. der Aufstellung des Bebauungsplans [1-27-1
wurde bereits in der Vergangenheit eine stddtebauliche Standortentscheidung zugunsten einer

gewerblich-industriellen Nutzung im Bereich des ehemaligen Sickingenplatzes getroffen und pla-
nungsrechtlich gesichert. Die weiteren Fldchenbereiche im Plangebiet sind ebenfalls bereits pla-
nungsrechtlich durch Bebauungspldne einer gewerblich-industriellen Nutzung zugefiihrt worden.

Dies soll beibehalten werden.

11.2.6.2  Soziales Infrastrukturkonzept®

Das Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo) 2020/21 wurde am 26.04.2022 durch das Bezirksamt
Mitte von Berlin beschlossen. Es schreibt das Soziale Infrastrukturkonzept von 2016 fort. Reagiert
wird damit auf das Bevélkerungswachstum auf stddtischer und bezirklicher Ebene sowie den de-
mographischen Wandel. Ubergeordnetes Ziel ist es, das Angebot an griiner und sozialer Infra-
struktur entlang der sich verdndernden Bedarfe zu entwickeln. Das SIKo soll steuernd auf diesen
Prozess einwirken. Das Konzept stellt auf der kleinrGumigen Ebene von Bezirksregionen und Prog-
noserdumen die demographische Entwicklung sowie die Wohnungsbauentwicklung dar, analysiert
den Bestand und die Entwicklung der Versorgung mit &ffentlichen Einrichtungen der sozialen und
Wohnumfeld bezogenen griinen Infrastruktur und zeigt die Handlungsbedarfe und deren Priorisie-
rung auf. Untersuchungsgegenstand sind dabei 6ffentliche Grund- und Oberschulen, Kindertages-

statten, Sportanlagen sowie Jugendfreizeiteinrichtungen.

Das Plangebiet wird nicht von Darstellungen fiir Potenzialflachen erfasst.

'8 Bezirksamt Mitte von Berlin, Bezirksregionenprofil 2021, Moabit West, Teil 1, BA-Beschluss Nr. 14 vom
14.12.2021
' Stern, Soziales Infrastrukturkonzept 2020/21 Fortschreibung fiir den Bezirk Mitte von Berlin, 15.03.2022
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Durch die Aufstellung der bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspldne fiir das Plangebiet
wurde bereits in der Vergangenheit eine stddtebauliche Standortentscheidung zugunsten einer

gewerblich-industriellen Nutzung getroffen, die beibehalten werden soll.
[1.2.6.3  Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das aktuelle Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2021 wurde am 6.04.2021 durch das Bezirksamt

und am 17.06.2021 durch die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Mitte beschlossen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt ein libergeordnetes Entwicklungskonzept fiir den Be-
zirk Mitte von Berlin dar, dessen Ziel die Weiterentwicklung der gesamtbezirklichen Einzelhandels-
struktur und insbesondere die regelméBige Uberpriifung und Neuausrichtung des Zentren- und
Standortgefiiges ist. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept konkretisiert im Wesentlichen die
Zielsetzungen und Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans Zentren 2030, grenzt die zentralen
Versorgungsbereiche rdumlich ab und benennt bezirkliche Nahversorgungszentren. Das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept bildet als politisch gestiitzter Fachbeitrag fiir den Stadtentwick-

lungsprozess eine grundlegende und strategische Arbeitsbasis fiir die Bauleitplanung.
Die fachlichen Zielstellungen sind:

- Sicherstellung einer ausgewogenen und differenzierten Versorgungsstruktur,

- Gewdhrleistung einer flachendeckenden Nahversorgung,

- Stabilisierung der bestehenden Stadtzentren,

- Schaffung einer Handlungsgrundlage fiir Standortentscheidungen und planerische Steue-
rungsprozesse,

- Konkretisierung der landesplanerischen Rahmensetzungen.

Im Ergebnis ist im Jahr 2021 festgestellt worden, dass die Nahversorgungssituation im Bezirk
Mitte, also die fuf3ldufige Erreichbarkeit von Lebensmittelgeschaften und Drogerien, sehr gut ist.
Hinsichtlich der Einzelhandelsstruktur verfiigt der Bezirk Mitte iiber eine gute und solide Ausgangs-
basis flir eine Starkung und Sicherung der vorhandenen Einzelhandelsstandorte, insbesondere der
zentralen Versorgungsbereiche. Zukiinftig konnen die weitere Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat in Kombination mit einer attraktiven Nutzungsmischung aus Einzelhandel, &ffentlichen und pri-
vaten Dienstleistungen, Gastronomie sowie Kultur-, Bildungs- und Freizeitangeboten sowie eine
offensive Vermarktung die Einzelhandelszentren des Bezirks Mitte starken und sichern. Die kon-
krete und individuelle Umsetzung solcher Mafinahmen kann mit und durch lokale Akteurinnen und
Akteure z. B. im Rahmen von stadtebaulichen Entwicklungskonzepten (ISEKs), Geschdaftsstra3en-
konzepten oder lokalen Netzwerken vor Ort in den jeweiligen Einkaufslagen angegangen, konkre-

tisiert und weiterverfolgt werden.

Die vorliegende Planung erfasst keine Nutzungsart, die die Konzeption des Einzelhandels- und

Zentrenkonzeptes tangiert.

30



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

11.2.6.4  Wirtschaftsfldchenkonzept (Mitte)

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Mitte von Berlin hat das bezirkliche Wirtschafts-
fladchenkonzept am 17.10.2024 als sonstige stddtebauliche Planung im Sinne von

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Konzept bildet damit eine wichtige Entscheidungs-
grundlage fiir die zukiinftige Gewerbefldchenentwicklung und die Steuerung von Ansiedlungen

und Betriebserweiterungen.

Die Konkurrenz verschiedener Nutzungen um verfligbare Fldchen in der wachsenden Stadt Berlin
ist grof3, insbesondere im stark verdichteten Bezirk Mitte. Neben Grundstiicken fiir den Wohnungs-
bau und neue Infrastrukturen bedarf es auch geeigneter Flachen fiir gewerbliche Nutzungen in
der inneren Stadt. Vor allem Handwerksunternehmen, kleine produzierende Betriebe, aber auch
die Kunst- und Kreativwirtschaft, sind stark von Verdrdngungsprozessen und fehlenden Erweite-

rungsmoglichkeiten betroffen.

Vor diesem Hintergrund hat der Bezirk Mitte erstmals ein bezirkliches Wirtschaftsflachenkonzept
als Grundlage fiir eine Steuerung der Gewerbefldchenentwicklung erarbeiten lassen. Das Konzept
konkretisiert die Ziele des gesamtst&dtischen Stadtentwicklungsplans (StEP) Wirtschaft und formu-
liert Entwicklungsvorstellungen zur Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Gewerbestand-
orte. Fiir die verschiedenen Gewerbefldchen werden zudem jeweils Entwicklungspotenziale be-
nannt und darauf aufbauende standortbezogene Strategien, Handlungsfelder und Mafinahmen

formuliert.

Das Wirtschaftsfldchenkonzept zeigt im Ergebnis geeignete Maf3nahmen und Instrumente zur Um-
setzung der gesamtstddtischen und bezirklichen Ziele fiir die angestrebte stddtebauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung der gewerblich genutzten Flachen auf. Als fachlicher Teilplan der Be-

reichsentwicklungsplanung ergdnzt es bestehende Konzepte, wie das Einzelhandels- und Zentren-

konzept (EHZK) oder das Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo).

Das Wirtschaftsfldchenkonzept Mitte stellt in den Analysekarten das Plangebiet und die hiermit
zusammenhdngenden Betriebsfldchen der Siemens Energy entsprechend der aktuellen tatsachli-
chen Flachennutzung als ,,Produzierendes Gewerbe® dar. Aus den weiteren Analysekarten ergibt

sich die Zielsetzung der Bestandspflege fiir die vorgenannten Fldchen.

Die vorliegende Planung dient der bedarfsorientierten Weiterentwicklung eines bestehenden pro-
duzierenden Betriebs am vorhandenen Standort. Die Planung steht entsprechend mit den Zielset-
zungen des Wirtschaftsfldchenkonzeptes Mitte in Einklang.

1.2.7 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm fiir Berlin (LaPro) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Juni 2016 (Amtsblatt fiir Berlin Nr. 24, S. 1314) ist ein strategisches,
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gesamtstadtisches Instrument der Planung, um integrative Umweltvorsorge zu betreiben. Es ver-
folgt auf gesamtstddtischer Ebene das Ziel, 6kologische Belange im Stddtebau mit einzubeziehen
und integriert die grundlegenden Ziele der umweltbezogenen Fachgesetze und Fachplanungen.

Die Inhalte des LaPro werden mit den Inhalten des FNP abgestimmt und ergdnzen diesen.

Fiir das Landschaftsprogramm lauft derzeit ein Anderungsverfahren. Dieses wurde mit Beschluss
vom 30.05.2021 eingeleitet.

Das LaPro besteht aus vier thematischen Programmpldnen sowie der gesamtstddtischen Aus-

gleichskonzeption:
Naturhaushalt und Umweltschutz

Die Uiberwiegenden Flachen des Geltungsbereiches werden als Industrie und Gewerbe / mit
Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel dargestellt. Wesentliche Zielstellungen sind hier der
Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen, die Forderung fldchensparender Bauweise, die
Forderung emissionsarmer Technologien, der Boden- und Grundwasserschutz, Dach- und Wand-
begriinung, der Erhalt und die Neupflanzung von Stadtbdumen, die Sicherung einer nachhaltigen

Pflege und die Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliftung.

Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet wird iiberwiegend dem Stédtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen zuge-
ordnet. Hiermit ist u.a. die Maf3igabe verbunden, zusatzliche Lebensrdgume fiir Flora und Fauna so-
wie eine Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Wand- oder Dachbe-

griinung zu erzielen.
Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird dem Stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnut-
zungen zugeordnet. Hiermit sind u.a. folgende, fiir den Geltungsbereich relevante Mafigaben ver-
bunden: der Erhalt und die Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung, die Entwicklung des
Griinanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen (Dach- und Wandbegriinung, Sicht-
schutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen), die Anlage ortsbildprégender Frei-

flachen, begriinter Strafenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung.
Erholung und Freiraumnutzung

Das Plangebiet wird den Sonstigen Flachen auf3erhalb von Wohnquartieren zugeordnet. Hiermit
sind u.a. folgende, fiir den Geltungsbereich relevante Maf3gaben verbunden: Erschlieflung von
Freiflachen und Erholungspotenzialen, Entwicklung von Konzepten fiir die Erholungsnutzung, Ent-

wicklung und Qualifizierung kleiner, quartiersbezogener Griin- und Freifldchen, Entwicklung von
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Wegeverbindungen, Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung, Dach-

und Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen auf geeigneten Fldchen.
Gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption

Die Flachen des Plangebietes liegen im Ausgleichssuchraum auf einer Freiraumachse, sind je-

doch nicht als Prioritdre Flachen und Mafinahmen dargestellt.

11.2.8 Geltendes Planungsrecht
Festgesetzte Bebauungspléne und Baunutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst Festsetzungen des Bebauungsplans 11-B1 in

Kombination mit Festsetzungen des Bebauungsplans [1-27 sowie des Bebauungsplans 11-27-1.

Fir das Plangebiet setzt der Bebauungsplan 11-B1, rechtsverbindlich seit dem 04.04.1987, als Art
der baulichen Nutzung ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO fest. Es gilt die Baunutzungsverord-
nung von 1977. Das Maf3 der baulichen Nutzung richtet sich nach den Vorgaben des Baunut-
zungsplans [1-27, rechtsverbindlich seit dem 26.06.1964. Fiir das Plangebiet setzt dieser eine
Grundflachenzahl von 0,7, eine Baumassenzahl von 9,0 und eine offene Bauweise fest. Es gilt die

Baunutzungsverordnung von 1962.

Der Bebauungsplan [1-27-1, rechtsverbindlich seit dem 16.06.2009 setzt fiir eine Teilfldche im
Nordwesten des aktuellen Geltungsbereichs ein Industriegebiet gemaf3 § 9 BauNVO fest. Das
Maf3 der Nutzung ist nach § 34 BauGB zu bewerten. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen entlang der Straf3enbegrenzungslinien am Rand der
nordlichen und westlichen Grundstiicksfldchen.
11.2.9 Angrenzende festgesetzte Bebauungspléne

An das vorliegende Plangebiet grenzt nérdlich und westlich der Bebauungsplan 11-B1 an. Ostlich
und siidlich schlief3t der Bebauungsplan 11-B1in Kombination mit Festsetzungen des Bebauungs-

plans I1-27 an das Plangebiet an.

[1.210  Landschaftsplan

Landschaftspléne sind ein Instrument der Landschaftsplanung. Sofern dies erforderlich ist, passen
sie die Darstellungen des Landschaftsprogramms einschliefllich des Artenschutzprogramms den

ndheren ortlichen Erfordernissen und Mafinahmen an.

Das Plangebiet wird vom Landschaftsplan 1I-L-10 ,,Moabiter Insel“ (GVBL. vom 12.04.1997, S. 266)

erfasst.
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Fiir Teile des Plangebiets ist durch den Landschaftsplan ein Biotopfléchenfaktor (BFF) von 0,3

festgesetzt.

Da die Fldche des ehemaligen Sickingenplatzes zum Zeitpunkt der Festsetzung des Landschafts-
plans als Griinfldche festgesetzt war, wurde dort auf die Festsetzung eines Biotopfldchenfaktors
verzichtet. Dieser Bereich wurde zwischenzeitlich durch den Bebauungsplan II- 27-1 iiberplant
und hierdurch rechtsverbindlich als Industriegebiet festgesetzt. Die Einhaltung eines Biotopfld-
chenfaktors von 0,3 wird im weiteren Verfahren durch Festsetzung geeigneter Mafinahmen wie un-

versiegelte Flachen oder Begriinungsmaf3nahmen fiir das gesamte Plangebiet sichergestellt.
Die erforderlichen Ausfiihrungen zu diesem Themenbereich werden im weiteren Verfahren er-
ganzt.

1.2.11 Planfeststellungen

Im Umfeld des Plangebietes ist eine 4,2 km lange Neubaumaf3inahme der Straflenbahnstrecke
Turmstrafle - Jungfernheide der Tramlinie M10 geplant. Mit der Verldngerung der Straf3ienbahn
geht ein Planfeststellungsverfahren (IV E 15, Bekanntmachung vom 11.01.2021, ABI. Nr.
3/22.01.2021, S. 148) einher. Das Plangebiet ist davon unmittelbar nicht betroffen.
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1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

. Vorlauf/Planungsgeschichte

Das Geldnde ist seit langem ein bedeutender Industriestandort, ehemals genutzt von den Unter-
nehmen AEG, Telefunken und Ludwig Loewe. Von dieser Vergangenheit zeugen Industriedenk-

male auf den angrenzenden Grundstiicksteilen sowie in der weiteren Nachbarschaft.

Das Plangebiet wurde viele Jahre als firmenbezogener Parkplatz genutzt. Nach Aufgabe dieser
Nutzung werden die Flachen im Plangebiet als Lagerplatz genutzt. Offentlich zugdnglich sind die
Flachen im Plangebiet nicht. Aufgrund des dringenden Bedarfs der Grundstiickseigentiimerin am
bestehenden Produktionsstandort einen Neubau mit Kapazitdt fiir ca. 2.000 Arbeitspldtze zu er-
richten, soll diese bisher untergenutzte Fldche im Sinne des fldchensparenden Bauens einer be-
darfsgerechten baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der bestehenden Produktion am

Standort ist die Flachenverfiigbarkeit begrenzt.

1.2 Stadtebaulich-hochbauliche Fachwerkstatt

Die Siemens Energy fiihrt aus eigenem Bestreben einen architektonischen Wettbewerb mit acht
ausgewdhlten Architekturbiiros durch. In einem zweistufigen Wettbewerb setzt sich die Fachjury
aus jeweils einer Vertretung von Bezirk und Senat, zwei Vertretungen von Siemens Energy und drei

Fachpreisrichter*innen zusammen.

Nachdem im Rahmen des 1. Fachwerkstatttermins vier Biiros fiir eine weitere Bearbeitung der Ent-
wiirfe ausgewdahlt wurden, findet bei einem 2. Fachwerkstatttermin im Juni 2025 die Endprdsenta-
tion und die Auswahl des Siegerentwurfes statt. Auf dieser Grundlage soll ein Architekturbiiro aus-

gewdhlt und verpflichtet werden, die Umsetzung des Entwurfs zu begleiten.

1.3 Verkehrliche Untersuchung

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wird eine Untersuchung der verkehrlichen
Auswirkungen erarbeitet, die mit der Umsetzung der planerischen Ziele aus dem Bebauungsplan

zu erwarten sind.
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.4 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet,
um die immissionsschutzrechtlichen Belange zu ermitteln und geeignete Festsetzungen zum Im-
missionsschutz treffen zu kdnnen. Damit soll den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhdltnisse im Plangebiet und dessen Umfeld entsprochen werden.

Ebenfalls soll sichergestellt werden, dass die umliegenden Produktionsstandorte durch die vorlie-

gende Planung nicht eingeschrénkt werden.

1.5 Weitere Gutachten

Um potenzielle Konflikte zu erkennen und zu bewdltigen, werden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens weitere Untersuchungen und Gutachten erarbeitet. Hierzu zdhlen z.B. die Themenbe-
reiche Entwdsserung, Windkomfort und Klima sowie der Artenschutz. Diese werden dann im weite-

ren Planverfahren beriicksichtigt.
Entwdsserungsgutachten

Laut Rundschreiben der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen vom 15.11.2018 zum
Umgang mit Niederschlagswasser in Bebauungspldnen ist bereits bei der Aufstellung der Bebau-
ungspldne die Entwdsserung der Baugebiete als Teil der Erschlief3ung zu beriicksichtigen. Daher
wird die Erarbeitung eines Entwdsserungsgutachtens beauftragt, um fiir das Plangebiet eine gesi-

cherte Niederschlagsentsorgung zu gewdhrleisten.
Belichtungsgutachten

Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Unterschreitung der erforderlichen Abstandsfléchen
nicht geplant. Die Belange der Belichtung, Besonnung und Beliiftung sowie der Begrenzung der

Einsichtnahmemdglichkeiten werden grundsdtzlich durch das Abstandsflédchenrecht geschiitzt.

Ob gleichwohl ein Belichtungsgutachten erforderlich sein wird, ist im weiteren Verfahrensverlauf

zu kldren.
Windkomfort und Klima

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf den
Windkomfort und das Lokalklima erforderlich. In einem beauftragten Gutachten wird voraussicht-
lich ein kombinierter Bericht (Windkomfort und Klima) entwickelt, bei dem die Bewertung der An-
derungen der Windsituation an Sommertagen auf den Ergebnissen von bioklimatischen Simulatio-

nen basiert. Untersucht werden hierbei der Windkomfort und die Gefdhrdung durch Starkwinde
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unter Berlicksichtigung des Gebdudeeinflusses. Beriicksichtigt wird die aktuelle Bebauungssitua-

tion sowie der Prognose-Planfall unter Berlicksichtigung der geplanten Baukorper. Hinsichtlich der

Auswirkungen auf das globale Klima wird eine Begutachtung nicht fiir erforderlich gehalten.

Artenschutz

In einer Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse sollen auf Grundlage einer Bestandsaufnahme
und der daraus abgeleiteten potenziell betroffenen Arten die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG gepriift, der weitere Untersuchungsbedarf genannt und sofern bereits abschlie-

3end moglich, ggf. erforderliche Mafinahmen festgelegt werden.
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IV Planinhalt

V.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Die Intention des Bebauungsplans ist, eine staddtebaulich vertragliche Entwicklung des Plange-
biets zu gewdhrleisten und dabei die 6ffentlichen Belange mit den bedarfsgerechten Nutzungsan-
spriichen der Planung der Grundstiickseigentiimerin in Einklang zu bringen. Hierzu zdhlt insbeson-
dere die Fortentwicklung einer vertraglichen gewerblichen Nutzung, bei der bestehende gewerbli-
che und industrielle Nutzungen auf den Nachbargrundstiicken nicht eingeschrdnkt werden, die
Wahrung der Anforderungen des Natur- und Artenschutzes sowie die vertragliche Entwicklung des
Stadt- und Landschaftsbildes.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans dienen diesen Zielen.

Aktueller Verfahrensstand ist die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden, in der gemdaf3 § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB die wesentlichen Ziele und Zwecke

der Planung erl&utert werden sollen.

Der vorliegende Entwurf sieht ein Gewerbegebiet gemdaf3 § 8 BauNVO, 6ffentliche Verkehrsfla-

chen sowie erste Kennzahlen des Mafles der baulichen Nutzung vor.

Die geplanten Festsetzungen werden im weiteren Verfahren qualifiziert und ergénzt. Dabei wer-
den insbesondere Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, iiberbaubaren und nicht iiber-

baubaren Grundstiicksfldchen, Immissionsschutz, Griinordnung usw. zu priifen und zu regeln sein.

Iv.2 Art der baulichen Nutzung

Die vorliegende Planung dient der stddtebaulichen Zielstellung der Errichtung eines Neubaus zur
Ansiedlung der Konzernleitung eines ortsansdssigen und international agierenden Grof3konzerns

am bestehenden Produktionsstandort.

Neben der Nutzung als Biirogebdude soll der geplante Neubau u.a. auch Forschungs- und Labor-
bereiche erhalten. Die Planung eines Konferenzzentrums sowie einer Mitarbeiterkantine/ Food
Court sind ebenso Gegenstand der Planung, um den Bediirfnissen des Konzerns am Standort zu
entsprechen. Die geplanten Nutzungsarten entsprechen den Nutzungen eines Gewerbegebietes
gemdf3 § 8 BauNVO.

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung erfolgt daher die Festsetzung eines Gewerbege-
bietes gemaf3 § 8 BauNVO.
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V.3 Maf3 der baulichen Nutzung

Die Mafifestsetzungen gemaf3 § 18 und § 19 BauNVO beriicksichtigen den Bedarf am Standort in
Abstimmung mit den stddtebaulichen Strukturen im Umfeld des Plangebietes sowie der erweiter-

ten staddtebaulichen Wirkung im Stadtgefiige.
Héhe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 70,0 m begrenzt. Hierbei werden die Er-
gebnisse des derzeit laufenden stddtebaulich-hochbaulichen Wettbewerbs im Stand der ersten

Fachwerkstatt berlicksichtigt.

Die an das Gebdude angrenzende Geldndeoberkante bildet den unteren Maflbezug. Die Ge-

bdudeoberkante bildet den oberen Maf3bezug.
Grundfldchenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Baugrundstiicksfldche zuldssig sind. Demnach diirfen maximal 80 % der Grund-

sticksfldche im Sinne von § 19 BauNVO uberbaut werden.

Durch textliche Festsetzung wird ergdnzend festgesetzt, dass die zuldssige Grundfldche durch die
Grundflachen von Garagen- und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,95 (iber-

schritten werden darf.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht den Vorgaben des bisherigen Planungsrechtes in
Verbindung mit den Erfordernissen des aktuellen Bedarfs und unter Beriicksichtigung der Umge-

bungsstrukturen.

IV.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird zum aktuellen friihzeitigen Planungsstand verzichtet. Eine

konkretisierende Festsetzung erfolgt ggf. im weiteren Verfahrensverlauf.

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden gemdf3 § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Bau-
grenzen zeichnerisch bestimmt. In den straf3enbegleitenden Bereichen werden die iberbaubaren
Flachen, entsprechend des bisherigen Planungsrechtes entlang der Straf3enbegrenzungslinie fest-
gesetzt. Durch die Platzierung der Baugrenzen wird im aktuellen Planungsstand grundsdtzlich

eine straf3enwirksame Blockrandbebauung ermdglicht. Die Festsetzung der Baugrenzen wird im
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weiteren Verfahren konkretisiert. Insbesondere im Hinblick auf den geplanten Hochpunkt wird eine

konkretisierte Baukorperfestsetzung angestrebt.

IV.b Verkehrsflachen

Die Verkehrsbelange finden Beriicksichtigung durch Festsetzung der vorhandenen Straflenver-
kehrsflachen. Die Verkehrsflachen der Sickingenstraf3e und der Wiebestraf3e werden zeichnerisch

bis zu ihrer Straf3enmitte als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Erforderliche Stellplatze fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und fiir Fahrréder stehen auf

dem angrenzenden Teilbereich des Firmengeldndes in einem bestehenden Parkhaus zur Verfi-
gung.
Ergdnzend sollen vereinzelte Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs eingerichtet werden.

Durch die Anbindung des Geltungsbereichs an den &ffentlichen Personennahverkehr kann zusdtz-
licher motorisierter Individualverkehr minimiert werden. Zusammen mit der bestehenden Anbin-
dung des Planungsgebiets an das Fuf3- und Radverkehrsnetz ist somit bereits ein leistungsfdhiges

Angebot des Umweltverbundes als Alternative zum motorisierten Individualverkehr vorhanden.

IV.6 Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen

Festsetzungen hierzu werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans

[I- L- 10 ,,Moabiter Insel“ der am 12.12.2000 (GVBLI. vom 12.04.1997, S. 266). Der Landschaftsplan
setfzt fiir den iberwiegenden Bereich des Plangebietes einen Biotopfldchenfaktor von 0,3 fest. Der
Bereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans 11-27-1ist in den zeichnerischen Festsetzungen des
Landschaftsplans nicht beriicksichtigt, da dieser Bereich zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Land-
schaftsplans 11-L-10 ,,Moabiter Insel“ eine Griinfldche erfasste. Die Einhaltung des Biotopfldchen-
faktors von 0,3 wird im weiteren Verfahren durch Festsetzung geeigneter Maf3inahmen fiir das ge-

samte Plangebiet sichergestellt.

IV.7 Immissionsschutz

Wenn durch eine Planung Ldrmkonflikte hervorgerufen werden, sind im Rahmen der Abwégung

Maf3nahmen zur Lésung oder Minimierung der Problematik zu priifen. Hierflir bietet der Berliner
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€20

Leitfaden ,,Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung“® eine rechiliche und fachliche Hilfe-

stellung.

Das Plangebiet befindet sich in stddtebaulicher Nachbarschaft zu produzierenden Gewerbebe-

trieben in festgesetzten Industriegebieten gemdaf3 § 9 BauNVO.

Von diesen sind Larmimmissionen mit Wirkung auf das vorliegende Plangebiet zu erwarten, die

die Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes nach der TA Larm iiberschreiten.

Um eine mégliche Konfliktlage mit benachbarten Betrieben zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
offenbare Fenster zu schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor Larm unzuldssig sind. In
allen schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen ist eine fensterunabhdngige Liiftungslésung vorzuse-

hen.

Die konkreten textlichen Festsetzungen zum Thema Larm werden im Laufe des Verfahrens konkre-

fisiert.

Im weiteren Planverfahren wird auch untersucht, ob in dem Plangebiet selbst Emissionen entste-
hen konnen, die fiir die Nachbarschaft unvertraglich sein kdnnen und ob es dazu ggf. etwaiger

Planfestsetzungen bedarf.

V.8 Klimaschutz und Energie

Festsetzungen hierzu werden, soweit erforderlich, im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-

rens erarbeitet.

V.9 Gestaltungsregelungen

Festsetzungen hierzu werden, soweit erforderlich, im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-

rens erarbeitet.

IV.10 Sonstige Festsetzungen

Festsetzungen hierzu werden, soweit erforderlich, im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-

rens erarbeitet.

20 | grmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, Senatsverwaltungen fiir Stadtentwicklung und Wohnen
sowie Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Berlin 2017
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V.11 Kennzeichnungen

Festsetzungen hierzu werden, soweit erforderlich, im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-

rens erarbeitet.

IV.12 Nachrichtliche Ubernahmen

Festsetzungen hierzu werden, soweit erforderlich, im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-

rens erarbeitet.

V.13 Hinweise

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Planfestsetzungen.
v Stadtebaulicher Vertrag (planergéanzende Vereinbarungen)

Neben der Planungskostenvereinbarung wird, soweit erforderlich, im Laufe des Verfahrens ein er-

gdnzender stadtebaulicher Vertrag erarbeitet.
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VI Verfahren

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfah-
ren gelten unter anderem die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sowie

von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgese-

hen.
Verfahrensschritt Datum bzw. Zeitraum
Mitteilung der Planungsabsicht gemdf3 Datum des Schreibens an die zustdndige Se-
§ 5 AGBauGB natsverwaltung: 11.04.2025
Datum des Antwortschreibens:
Antwortschreiben SenSBW, 06.05.2025
Aufstellungsbeschluss Datum des Beschlusses:
Datum der Verdffentlichung:
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Zeitraum der Beteiligung:

sonstigen Trager offentlicher Belange

Bisher erfolgte Verfahrensschritfe
Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss durch das Bezirksamt fiir den Bebauungsplan 1-124 wird derzeit vorbe-
reitet. Der Titel lautet ,,Bebauungsplan fiir eine nordwestliche Teilfldche des Geldndes zwischen

Sickingenstrafle, Berlichingenstrafle, Huttenstraf3e und Wiebestrafle.”

Mitteilung der Planungsabsicht

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, das Landesdenkmalamt,
die Wohnungsbauleitstelle, die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen wur-
den mit Schreiben vom 11. April 2025 iiber die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans 1-

124 informiert.
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Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen teilte mit Schreiben vom 06. Mai
2025 mit, dass zundchst keine Einwdnde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens be-

stehen.

VI Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Die Abwdgung der offentlichen und privaten Belange wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

VIl Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden im weiteren Verfahren ermittelt.

VIIIA Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB u.a. auch die Belange
des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wassere, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, zu beriicksichtigen. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich nach gerechter Abwégung der &ffentlichen und
privaten Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB).

VIII.2 Artenschutz

Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Das Plangebiet erfasst eine weitgehend versiegelte Flache, die nur iber eingeschrdnkte Vegetati-

onsstrukturen verfiigt.

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes, die sich aus der innerstddtischen Lage innerhalb
seines Gewerbe- und Industriestandortes i. V. m. der bestehenden Umgebungsbebauung und der
Nutzung im Plangebiet ergeben, werden artenschutzrechtliche Belange durch die vorliegende
Planung voraussichtlich nicht unzuldssig beriihrt. Es ist insbesondere nicht zu erwarten, dass durch
die Planung Verbotstatbestdnde gemdf3 § 44 BNatSchG im Hinblick auf sog. Anhang IV-Arten und

europdische Vogelarten eintreten.

VIIL.3 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstdtten

Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden im weiteren Verfahren ermittelt.
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Vill.4 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Nach derzeitigem Stand wird es keine Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben sowie keine

personalwirtschaftlichen Auswirkungen geben.

VIILS Weitere Auswirkungen

Die weiteren Auswirkungen des Bebauungsplans werden im weiteren Verfahren ermittelt.

VIIl.6 Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfah-
ren gelten unter anderem die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB).

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB sind vorliegend erfiillt:

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertrdglichkeitsprii-
fung nach Anlage 1 oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren diirfen keine Anhaltspunkte fiir
Beeintrachtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG

zu beachten sind, bestehen.

Eine gezielte planerische Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertrdglichkeitspriifung
nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet. Es liegt auch keine Planung vor, die eine bauli-
che Anlage erméglichen soll, die in den Anwendungsbereich der Stérfallverordnung fallt. Auch
sonstige der oben genannten Ausschlusskriterien hinsichtlich einer Durchfiihrung des beschleunig-

ten Verfahrens liegen nicht vor.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan eine zu-
lassige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, oder eine Grundfldche in der Grofie von
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Gré8e der Grundfldche von 20.000 m? bis we-
niger als 70.000 m? betrdgt, falls eine Vorpriifung ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundfldchen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbeziiglich ein-

zurechnen.
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Im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Grundstiicksfldche von
ca. 5.905 m? iiberplant. Die zuldssige maximale Grundfléchenzahl (GRZ) betrégt 0,8. Die zulds-
sige Grundfldche ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und NettobauflGche:

5.905 m®x 0,8 = 4.724 m?

Die zuldssige Grundfléche fiir den Geltungsbereich der Anderungsplanung betrdgt somit
ca. 4.724 m?,

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird bei der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans
1- 124 damit bei Weitem nicht erreicht oder iiberschritten. Kumulativ zu beriicksichtigende Planver-

fahren gibt es nicht.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem nur méglich, wenn keine Anhaltspunkte

fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7b BauGB aufgefiihrten Schutzgliiter bestehen.

Bei der vorliegenden Planung ist keine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Europdischen Vogelschutzgebieten zu

erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet. Eine unmittelbare raum-
liche Betroffenheit ist daher nicht gegeben. Auch mittelbare Auswirkungen fiir Natura 2000-Ge-

biete sind nicht zu erwarten.
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B

B Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBL. 2023 | S. 394);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 7. November 1999 (GVBL.
S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11. Dezember 2024 (GVBLI. S.
614, 616)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gecindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176);

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802);

Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBLI. S. 495), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2024 (GVBI. S. 614).
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C

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Allgemein (ibliche Abkiirzungen (wie bzw., km, z. B., usw.), die auch das Rechtschreibwérferbuch

der deufschen Sprache (DUDEN) auffiihri, werden verwendet, sind im Folgenden aber nichf

verzeichnet.

ABL.

Abs.

AG
AGBauGB
BauGB
BauNVO
BauO Bln
BBK
BBodSchG
BBodSchV
BNatSchG
BEK

BFF

BGBL.
BImSchG
BImSchV
BNatschG
EHZK

EpB

EWG Bln

EU FFH-Richtlinie

FNP

GFzZ

C Abkiirzungsverzeichnis

Amtsblatt

Absatz

Aktiengesellschaft

Gesetz zur Austfithrung des Baugesetzbuches
Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bauordnung Berlin

Bodenbelastungskataster
Bundes-Bodenschutzgesetz
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm
Biotopflachenfaktor

Bundesgesetzblatt
Bundes-Immissionsschutzgesetz
Bundes-Immissionsschutzverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Einzelhandel- und Zentrenkonzept
Entwicklungskonzepts produktionsgeprdgter Bereich
Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europdischen Union
Flachennutzungsplan

Geschossflachenzahl
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GmbH
GRZ
GVBL.

1O

i. V.om.
Kap.
LaPro
LEP B-B
LEP HR
LEPro

m

m?

m i. NHN
MIV
MobG BE
OK
OPNV
PlanzV
SenMVKU
SenSBW
SenStadt
SiKO
StEP

StEP MoVe

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

Grundflachenzahl

Gesetz- und Verordnungsblatt

Immissionsort

in Verbindung mit

Kapitel

Landschaftsprogramm

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsprogramm

Meter

Quadratmeter

Meter liber NormalhShennull

Motorisierter Individualverkehr

Berliner Mobilitdtsgesetz

Oberkante

Offentlicher Personennahverkehr

Planzeichenverordnung

Senatsverwaltung flir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Soziales Infrastrukturkonzept

Stadtentwicklungsplan

Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr

C Abkiirzungsverzeichnis
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Berlin, den 23.07.2025

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Gez. Giebel
Giebel
Fachbereichsleitung

C Abkiirzungsverzeichnis
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