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Textliche Festsetzungen

1. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Garagen- und Stellpl&tzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,95 iiberschritten werden.

2. Zum Schutz vor Larm sind offenbare Fenster zu schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen unzuldssig.

In allen schutzbediirftigen AufenthaltsrGumen ist eine fensterunabhdngige Liiftungslésung
vorzusehen.

Textliche Festsetzungen zum Thema Ldrm werden im Laufe des Verfahrens aktualisiert.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechilichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Hinweise
1. Die Einteilung der Stra3enverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans
[I-L-10 ,Moabiter Insel“ der am 12.12.2000 (GVBl. vom 12.04.1997, S. 266). Der
Landschaftsplan  setzt fiir den iberwiegenden Bereich des Plangebietes einen
Biotopfldchenfaktor von 0,3 fest. Der Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 11-27-1 ist in
den zeichnerischen Festsetzungen des Landschaftsplans nicht beriicksichtigt, da dieser Bereich
zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Landschaftsplans 1I-L-10 ,,Moabiter Insel“ eine Griinflache
erfasste. Die Einhaltung des Biotopfldchenfaktors von 0,3 wird im weiteren Verfahren durch
Festsetzung geeigneter Mafinahmen fiir das gesamte Plangebiet sichergestellt.

Planunterlage: Flurkarte, ALKIS 1:1.000
Stand xx.2025

Koordinatensystem: Soldner88 / UTM Zone 33N
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

BERLIN

Bebauungsplan

1-124

Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

fir eine nordwestliche Teilfldche des Geldndes zwischen Sickingenstrafle,

Berlichingenstrafle, Huttenstraf3e und Wiebestrafle

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)
Baugrenze
GRZ0,8 Grundflachenzahl als Héchstmaf3

OK700m  Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt als Hochstmaf3 der Oberkante
iiber GOK iber Geléndeoberkante

Verkehrsflachen
[ offentliche Verkehrsflache

== Straf3enbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Der vorstehenden Zeichenerkldrung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL.
2023 | Nr. 176) gedindert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planunterlage
Wohn- oder offentliches Gebdude it Geschosszohl und Durchiat B2 Londesgrenze (Bundes{ond) e
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage Bezirksgrenze
Parkhaus Ortsteilgrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszah! L Gemarkungsgrenze
Briicke ———  Flurgrenze
Gewdsser 28, Flurstiicksgrenze -
Geldndehthe, StraBenhéhe in Meter iiber NHN z.B. o Bhb Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, Flur 256
Laubbaum, Nadelbaum @ % Grundstiicksnummer 28, 494
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) mE YY) @ Mauer, Stiitzmauer PN —
Schomnstein O O Bordkante, Bordkante abges.
Zaun, Hecke _o _o Baulinie, Baugrenze
Hochspannungsmast ‘T StraBBenbegrenzungslinie

VORENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich

Bearbeitungsstand vom 13.05.2025

(Zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Berlin, den 23.07.2025

Bezirksamt Mitte von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Giebel
(Name, Originalunterschrift)
Fachbereichsleitung Stadtplanung
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