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Abb. 2: Geoportal Berlin, Luftbild, Stand 2021

ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Im Plangebiet soll das Planrecht fiir eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Kultur, kleinteiligem Gewerbe und
Biiro geschaffen werden. Dabei sollen die bestehenden
kulturellen Nutzungen erhalten und der Denkmalschutz
gewahrt werden.

GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan liegt im Bezirk Berlin-Mitte, Ortsteil
Gesundbrunnen und wird fiir das Grundstiick Uferstra-
f3e 8 (Flurstiicke 523 und 525, Flur 15) sowie das Flur-
stlick 534, Flur 15, aufgestellt. Der Geltungsbereich hat
eine Grof3e von etwa 2,2 ha.

ZIELE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist insbesondere die auf der Fld-
che des ehemaligen Betriebshofs bereits angesie-
delten Kiinstler, Kulturbetriebe, gewerblichen Klein-
betriebe,
Betriebe unter den bisher geltenden Rahmenbedin-

Wohnnutzungen und  gastronomischen

gungen zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern.

Des Weiteren soll durch den Bebauungsplan eine ge-
ordnete, nutzungs- und sozialvertragliche und im Ein-
klang mit der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
stehende Erweiterung/Nachverdichtung des Bestands-
quartiers ermoglicht werden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG/FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS

Als Art der baulichen Nutzung soll fiir den Geltungsbe-
reich ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,,Kultur” festgesetzt werden. Diese Zweck-
bestimmung beriicksichtigt die bereits vorhandenen
Kulturnutzungen.

Um das bereits vorhandene Kleingewerbe, die Gas-
tronomie, die Wohnnutzung/besondere Wohnformen
sowie gemdf3 dem Nutzungskonzept die geplanten zu-
sdtzlichen Wohnnutzungen/besonderen Wohnformen
und zusdtzlichen gewerblichen Kleinbetriebe in ihren
Nutzungen planungsrechtlich zu sichern, soll der Be-
bauungsplan dariiber hinaus ein Urbanes Gebiet (MU)
festsetzen.

Bebauungsplan 1-112a

fur das Grundstuck Uferstralde 8,
Flurstucke 523, 525 und 534 der Flur 15
sowie der Uferstral3e im Bezirk Mitte,
Ortsteil Gesundbrunnen

Vorentwurf

Arbeitsstand: 13.05.2022
(friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB)

Legende

MU Urbanes Gebiet und

SO Sondergebiet ,Kultur”
gemal §§ 6a und 11 BauNVO

StraRenverkehrsflache
(6ffentliche Flache)

— Strallenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Hinweis: Die Abgrenzung zwischen dem
Sondergebiet und dem Urbanen Gebiet
wird im Laufe des Aufstellungsverfah-
rens entwickelt.
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Fir die Flache der Uferhallen zwischen Uferstraf3e und
Gottschedstrafle wurde ein stddtebaulicher Entwurf durch
den Vorhabentrdger erarbeitet (Abb. 4).

Das Gesamtensemble Uferhallen ist denkmalrechtlich
geschiitzt. Das vorliegende Konzept sieht eine stadte-
bauliche Entwicklung mit baulichen Ergdnzungen und ei-
nem teilweisen Riickbau von Bestandsgebduden vor. Un-
ter Beachtung der fiir das Gesamtensemble prdgenden
Bauten werden zum Teil neue Gebdude errichtet, die den
Gesamtcharakter des Ensembles Uferhallen harmonisch
ergdnzen und nicht zerstéren. Diese Neubauten sollen die
Besonderheiten des Standortes stdrken und sich ohne die
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Abb. 3: Stédtebauliches Konzept des Vorhabentragers UferHallen (vorgesehener Abbruch), Stand: Mai 2022, Quelle: 0&0

Wirkung des Bestandes zu beintrdchtigen, einfligen. Teil-
weise ist beabsichtigt Gebdude oder Gebdudeteile nach
Priifung und Bestdtigung der Denkmalbehdrden zuriick-
zubauen. Diese geplanten Riickbaumafinahmen sind in
Abb. 3 gelb gekennzeichnet.

Die pragende Gebdudekonfiguration des Ensembles mit
Einzelbauten und Gebdudegruppen wird bewahrt. An den
Straflenziigen Gottsched- und Uferstraf3e orientiert sich
die Bebauung an den Hohen der Nachbargebdude. Die
bauliche Verdnderung sieht die Schaffung von Zugdngen
von der Gottschedstrafie vor, so dass die Gesamtanlage
mit einer Durchwegung eine bessere Vernetzung zur Ufer-
straf3e ermdglicht.

Die markanten Bauten von Jean Krédmer aus den 1920er

ZEITSTRAHL MIT WICHTIGEN MEILENSTEINEN FUR DAS BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

B-Plan 1-112 gem. § 4 Abs. 1 BauGB
9.6.2020 13.8. bis 11.9.2020
2020 2021

Vorstellung der Planung
im Stadtentwicklungsausschuss

19.1.2020

STAND: 31.5.2022

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

des B-Plan 1-112
24.8.2021

2022

Unterzeichnung eines
Letter of Intent (Lol)
5.8.2021

Beschluss liber die Teilung

Jahren auf der Ostseite des Geldndes (Bauten 1-7 in Abb.
4), die grof3e Wagenhalle mit Nebenhalle (Haus 12) sowie
die Nebengebdude 8,10, 11, 12 und 31 an der westlichen
Grundstiicksgrenze bzw. an der Uferstraf3e sollen erhalten
werden. In Teilbereichen ist eine Aufstockung geplant. Die
Gebdudehohen werden sich mit 5-6 Geschossen an die
Hohen der Nachbarschaften anlehnen. Weitere besonde-
re Gebdude sind an der Uferstraf3e und an der Gottsche-
dstrafle vorgesehen. Mit dem 13-geschossigen Neubau
neben der groflen Wagenhalle wird eine stddtebauliche
Dominante im Blockinnenbereich dargestellt.

Das Gesamtkonzept wird mit Untersuchungen zur Energie,
Okologie und Mobilitat seine Vertrdglichkeit nachweisen.
Mit diesem stadtebaulich-funktionalen Entwurt ist beab-
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sichtigt den Standort Uferhallen fiir Kunst und Kultur so-
wie kleinteiliges Gewerbe zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Die am Standort ansdssigen Nutzer*innen sollen
die Moglichkeit erhalten dort weiterhin tdatig zu sein. Um
den Verbleib der Kiinstler*innen zu sichern, wird der Aus-
bau der grofien Wagenhalle durch den Verein dieser
Kiinstler*innen geplant. Dariiber hinaus werden weitere
Rdumlichkeiten fiir kiinstlerische Nutzungen zur Verfiigung
gestellt. Geplante Ergdnzungs- und Neubauten fiir Woh-
nen, Gewerbe und Gastronomie sind vorgesehen und ent-
wickeln das Areal zu einem gemischt genutzten Quartier.

Abb. 4: Stadtebauliches Konzept des Vorhabentragers UferHallen (vorgesehene Neu- bzw. Aufbauten), Stand: Mai 2022, Quelle: 0&0
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