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Bericht iiber Wohnungsbau und Wohnungsbaupotentiale

Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin

Wohnungsbau Berlin Mitte: Riickblick - Ziele - Umsetzung
Wohnungsbau 2026: beispielhafte Vorhaben
Dachgeschoss-Potentialstudie des Bezirks Mitte

Fazit
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Wohnungsbau im Riickblick 2010-2025

im Bezirk Mitte von Berlin

Einwohnerzuwachs - Von 2010 bis 2025 ist die Bevdlkerung des Bezirks von 330.000 auf 400.000 EW (+70.000) gewachsen.
Seit 2020 betragt der Einwohnerzuwachs nur ca. 2000 EW pro Jahr.

Anzahl genehmigter > Von 2010 bis 2025 hat der Bezirk 32.000 neue Wohnungen fiir schatzungsweise 64.000 EW genehmigt.
Wohneinheiten Die Anzahl genehmigter WE stabilisiert sich seit 2020 auf durchschnittlich ca. 17000 WE pro Jahr

Wohnungsbauziele - Trotz seiner Spitzenwerte bei Einwohnerdichte und Bebauungsdichte gelingt dem Bezirk Mitte eine hohe
jahrliche Wohnungsbauleistung.
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Einwohnerzuwachs M Genehmigte WE M Fertiggestellte WE  quetie: amt fir statistik Bertin-Brandenburg
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Wohnungsbauziele des Berliner Senats
fir die Jahre 2026-2031

© BA Mitte
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8,500 WE
|st dqs zu schaffen? L

Der Senat von Berlin hat fiir die ndchsten
5 Jahre (2026-2031) als Ziel den Bau von
100.000 Wohnungen ausgegeben.

Auf Mitte als einem von 12 Bezirken wiirden
hierbei 8.500 Wohnungen entfallen.
Ist das zu schaffen?

e BERLIN

27.08.2026




Wohnungsbaurealisierung und Wohnungsbaupotentiale 2025
im Bezirk Mitte von Berlin gemdf3 WoFIS-Datenstand 31.12.2025

14.000 13.304 Im WoFIS erfolgt eine jGhrliche Auswertung aller
Wohnbaufldchen ab 50 Wohneinheiten.

12.000 Zusdtzlich werden auch kleinere Flachen aufgenommen, die

eine besondere wohnungspolitische oder stadtebauliche

10.000 Bedeutung haben, bei denen beispielsweise nicht die
Gewinnorientierung im Vordergrund steht.

4.215

8.000
Schdtzung der Summe der Projekte kleiner 50 WE:
6.000 . 20% am Gesamtneubau
4.000 2 712 M Landeseigene Wohnungsbau-Unternehmen
) 29 genossenschaftliche Vorhabentrédger

2.000 . 1.352 M private Vorhabentrager
13 2.553

M sonstige Vorhabentrager
0 1.318

Wohneinheiten Wohnungsbau  Wohnungsbau- mittelfristiges Potential
in Realisierung Potential langfristiges Potential Quelle: WoFIS-Datenstand 31.12.2025

M kurzfristiges Potential

e BERLIN
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Wohnungsbau und Wohnungsbaupotentiale Juni 2026

Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin

7.000
¢ 000 5.861 Schatzung:
4.956 2.800 WE + 5.000 WE = 7.800 WE
5.000
+20% (Projekte < 50 WE)
4000 /.800 x 0,2 = 1.560 WE
2000 2771 - 7.800 WE + 1.560 WE = 9.360 WE
=008 3 Dies bedeutet:
1000 — Das Ziel von mehr als 8.500 WE
ist realistisch.
0

Wohneinheiten  in Bau in Planung Ausblick

Quelle: WBK-Datenstand 06/2026
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Begriffserklarung

in Bau

in Planung

Ausblick

geforderter Wohnraum

Seite 7

Das Vorhaben wird derzeit realisiert und soll in diesem oder in
den kommenden Jahren fertiggestellt werden

Das Vorhaben befindet sich in Planung. Es liegt ein mit dem
Stadtplanungsamt abgestimmtes stadtebauliches Konzept vor
und das Grundstiick liegt im Eigentum des Vorhabentragers

Das Vorhaben befindet sich in Planung. Es besteht jedoch
noch grundsatzliches Priif- und Klarungsbedarf.

Wohnraum, der mit Hilfe von IBB Wohnungsneubaufonds zu
glinstigeren Mieten an Haushalte mit bestimmten
Einkommensgrenzen vergeben wird

BA Mitte - Stadtentwicklungsamt 27.08.2026
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Wohnungsbau Juni 2026: im Bau

Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin

5.861

4.956

Quelle: WBK-Datenstand 06/2026

Seite 8 BA Mitte - Stadtentwicklungsamt 27.08.2026




Bauvorhaben: Kopenicker Strafie 104-114 IM BAU

zwischen Heinrich-Heine-Straf3e und Michaelkirchstraf3e OT MITTE
Bauherr WBM (Land Berlin)
Architekt LOVE architecture and
urbanism
Wohnungen 102 WE
geford. 40%
Wohnraum

Besonderheiten Mix aus Gewerbe,
klassischen Wohnungen
und innovativen
Clusterwohnungen
Projektinitiative des Bezirks
Mitte

VAR yuy yog :

e BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Berolinastrafie 9a-c IM BAU

nahe dem Haus der Statistik OT MITTE
Bauherr WBM (Land Berlin)
Rat und Tat gGmbH
Architekt GSAI|
Wohnungen 73 WE
geford. 36%
Wohnraum

Besonderheiten inklusives generationen-
libergreifendes lesbisches
Wohnprojekt

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Rathenower Strafle 16 IM BAU

am Fritz-Schloss-Park OT MOABIT
Bauherr WBM (Land Berlin)
Architekt CKRS Architekten
Wohnungen 108 WE
geford. 90%
Wohnraum

Besonderheiten Wohnen (inkl. Clusterwohnen)
und soziokulturelle Nutzungen

Projektinitiative des Bezirks
Mitte

BERLIN | 3}
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Bauvorhaben: Melchiorstrafie 37-44 IM BAU

am Engeldamm OT MITTE
Bauherr WBM (Land Berlin)
Architekt roedig.schop architekten
Wohnungen 54 WE
geford. 57%
Wohnraum

Besonderheiten Nachverdichtung von
Bestandsbauten

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Alexander / Berlins Capital Tower IM BAU

Alexanderstraf3e Ecke Grunerstrafle OT MITTE
Bauherr MonArch
Architekt Ortner + Ortner Baukunst
Wohnungen 405 WE
geford. nein
Wohnraum

Besonderheiten Gemischtes Hotel- und
Wohnhochhaus

© O&O Baukunst / Finest Images

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Covivio Tower IM BAU

Alexanderstrafle 4 OT MITTE
Bauherr Covivio
oo Architekt Sauerbruch Hutton
ree Wohnungen 362 WE
Foorh s |
[lmalamis geford. nein
ﬁ%ﬁﬂ Wohnraum

i

et
hely)
"1

Besonderheiten Hoher Nutzungsmix im
vertikalen Stadtquartier

©'sauerbruch*hution / Visuaﬁ’sﬁ%rung: Artefactory

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Wilhelmstrafie IM BAU
zwischen Behrenstraf3e und Franzdsischer Strafle OT MITTE

Bauherr Hilpert AG

Architekt Patschke
Planungsgesellschaft

Wohnungen 499 WE

geford. nein

Wohnraum

Besonderheiten Zentrale Lage nahe
Brandenburger Tor / Unter den
Linden

by 55

© SenafsveilydtiurgiirStadien

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Heidestrafle IM BAU

an der Nordhafenbriicke OT MOABIT
Bauherr JTRE
Architekt gmp Architekten
Wohnungen 150 WE
geford. 25%
Wohnraum

Besonderheiten Wohnungsbau in der
nordlichen Europacity

==
© JTRE Ggemdny

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Iranische Strafle IM BAU

Ecke Reinickendorfer Strafle OT GESUNDBRUNNEN
Bauherr Berlinovo (Land Berlin)
Wohnungen 940 WE
geford. nein

Wohnraum

Besonderheiten Moblierte und teilmoblierte
Angebote inkl.
Gemeinschaftsflachen fir
Senior:innen, Studierende und
junge Berufstatige

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Barfussstrafle 4-6 IM BAU
OT GESUNDBRUNNEN

zwischen Miillerstraf3e und Edinburger Strafle

— { Bauherr Paul Gerhard Stift
| | Architekt takfaoo
Wohnungen 116 WE
geford. 86%
Wohnraum

Besonderheiten Lage im Sanierungsgebiet

© tafkaoo architects

e BERLIN | ¥}

27.08.2026
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Bauvorhaben: Reinickendorfer Straf3e 36 /38 IM BAU

zwischen Gofttschedstraf3e und Wiesenstrafle OT GESUNDBRUNNEN
Bauherr Gesobau (Land Berlin)
Architekt Winking Froh Architekten
Wohnungen 78 WE
geford. 58%
Wohnraum
Besonderheiten GESOWORX Co-Working

Space im EG

A N Jl i
u._é-SeﬁoisverWdl ungiur Stadtefitwicklung, sBeme

BERLIN | ¥}
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Wohnungsbau Juni 2026: in Planung

Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin

7.000

6.000 —————————===========;

5.000

4.000

2.771

3.000

2.000 —

1.000 —

0
Wohneinheiten  in Bau iin Planung i Ausblick

Quelle: WBK-Datenstand 06/2026
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Bauvorhaben: Haus der Statistik

Berolinastraf3e zwischen Karl-Marx-Allee und Mollstrafle
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Bauherr
Architekt

Wohnungen

geford.
Wohnraum

Besonderheiten

IN PLANUNG
OT MITTE

WBM (Land Berlin)

wiechers beck, DMSW,
Praeger Richter

275 WE
60%

Modellprojekt der Koopb
zwischen Projektpartnern des
Bezirks, des Landes und der
Zivilgesellschaft, hohe
Baudichte

BERLIN | 3}
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Bauvorhaben: Molkenmarkt IN PLANUNG
entlang der Grunerstrafle OT MITTE

Bauherr WBM + Gesobau (beide
Land Berlin), BImA, privat

Architekten Hild und K, Happel
Cornelisse Verhoeven und
Modersohn + Freiesleben u.a.

Wohnungen ca. 450 WE

geford. 50%
Wohnraum

Besonderheiten Laufender mehrstufiger
Wettbewerb, anschlief3end
Vergabeverfahren mit den
pramierten Biiros unter der
Federfiihrung der SenStadt

© C4C | competence for competitions

e BERLIN | 3}
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Bauvorhaben: Breitestrafle IN PLANUNG
zwischen Neumanngasse und Scharrenstrafle OT MITTE

Bauherr WBM (Land Berlin)

Architekt Bruno Fioretti Marquez,
Springer Architekten

Wohnungen Ca.80 WE

geford. 30%

Wohnraum

Besonderheiten Werkstattverfahren +
Realisierungswettbewerb

T i o
© Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Neues Ufer IN PLANUNG
zwischen Huttenstraf3e im Norden und Klarenbachstrafde im Siiden OT MOABIT

Bauherr Bauwert AG

Architekt Griintuch Ernst Architekten
Wohnungen ca. 500 WE

geford. 30%

Wohnraum

Besonderheiten stddtebaulicher Wettbewerb
wurde durchgefiihrt,
Herausforderung Larm
(BEHALA-Verladerampe /

Siemens Energy)

TIERBENTWICKEBNG
UES UFER BERLIN-MITTE

s 2202 © Griintuch Ernst Architekten

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Turmstraf3e / Stromstrafle

rund um das ehemalige Hertie-Grundstiick

i 1 Bauherr

_:J—._ . -"'/- '_,' < } .
Wohn- und Geschafts-] & e 20 Architekt
gebdude -

T334 Wohnungen

IN PLANUNG
OT MOABIT

DIGIVEST GmbH
Steimle Architekten
124 WE

25%

Wettbewerb,

_ N 78 o S | .
o T I I geford.
= M| g - 8
= 0 | &\= 2 —  Wohnraum
[.f' s o 8 o L] I
3 ; \E\ : % .
. : 7 Besonderheiten
E] § | i
i =
Bebauungsplan L
I-B2 | I
festgesetzt am 8.1.1990 |2 | 5 %
o
. 3 3
v o umnﬁm;
+31

@ : S
(=] N .
[ 1 ¥ : TurmStra Be 229 \‘ Baugrenzen fur das zul
1 : | o . . 7 1Il. bis IX. Vollgeschoss
. L : ) _ siehe Nebenzeichnung
© Bezirksamt Mitte vori=Berlin | 279 —
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denkmalgeschiitztes
Gebdude an der Turmstrafle

BERLIN | 3}
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Bauvorhaben: Berlichingenstrafie 12-13/19

Ecke Wittstocker Strafle

©. Senatsverwaltung fi

Seite 26
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Bauherr
Architekt
Wohnungen

geford.
Wohnraum

Besonderheiten

IN PLANUNG

Priv. Bauherr
GBP Architekten
119 WE + 33 WE

30%

OT MOABIT

Wiederverdichtung im
Griinderzeitlichen Gefiige

27.08.2026

Bezirksamt
Mitte

BERLIN | ¥}




Bauvorhaben: Quartier Fountain IN PLANUNG
Brunnenstraf3e 105-106 siidlich des Bhf. Gesundbrunnen OT GESUNDBRUNNEN

Bauherr Hines

\I\l Architekt Max Dudler Architekten
]_l*m:qu Wohnungen ca. 450 WE

f 'n:HJHJI gefdrd. 30%

: %:'-]:H]I_I'I Wohnraum

| ;Hn—‘ﬂ% Besonderheiten Durchfiihrung eine

LR I0e s 5 stadtebaulichen

18 A s

‘ :ﬂn;nn:nn*n Werkstattverfahrens

¢ TR

e

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Hochstrafle 4

zwischen Hochstraf3e und Bastianstrafle

Seite 28

Bauherr
Architekt
Wohnungen

geford.
Wohnraum

Besonderheiten

A
/ 2
Block
196

—_——

Ubersicht Geltungsbereiche:

festgesetzter B-Plan IlI-B4
alte B-Planentwurfe 111-218/219

neue B-Planentwirfe 1-115/116/117

BA Mitte - Stadtentwicklungsamt

IN PLANUNG

OT GESUNDBRUNNEN

Priv. Bauherr
Patzschke Architekten
ca.361 WE

In Abstimmung

Sanierungsgebiet Bad-
Pankstrafle (beklagt),
mogliche Flachenankdufe:
Griinzug, KiTa

e | BERLIN |

27.08.2026




Bauvorhaben: Kurfiirstenstrafle 62 IN PLANUNG
zwischen Schillstraf3e und Karl-Heinrich-Ulrichs-Strafle OT TIERGARTEN

Bauherr Pandox

Architekt kister scheithauer gross
architekten

Wohnungen Bis zu 165 WE

geford. 30%
Wohnraum

Besonderheiten Angebotsbebauungsplan mit
stadtebaulichem VertrAg

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Pohlstrafie 8 IN PLANUNG

zwischen Kornerstraf3e und Flottwellstraf3e OT TIERGARTEN
Bauherr Degewo AG (Land Berlin)
Architekt kister scheithauer gross

architekten
Wohnungen 145 WE

geford. 50%
Wohnraum

Besonderheiten Wohnhduser + Modulare
Unterkunft fiir Flichtlinge
(MUF) + Kita

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Miillerstrafie 7-10

slidlich des S-Bahnhofs Wedding

% Haus 1
% Stud. Wohaen

ﬁ)en%’e\\mN
%)

o

Shdont
Wohnen
YA
\A\a\il .
e Mt

Seite 31

v\
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Kiosk

Haus 3
ot Wotoar

© Haus6
flianz, Wohnen

Haus 5 [ Haus 7

> gufors, Woteen ii otz Wohon
Haus 4
qefoed. Wonnen

............

.......

// Haus 8
g tefinarz Wohnen

© Kleihues + Kleihues
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Bauherr
Architekt

Wohnungen

geford.
Wohnraum

Besonderheiten

IN PLANUNG
OT WEDDING

Bauwens

Kleihues + Kleihues
Architekten

ca. 580 WE
30%

Umsetzung der Ziele des
Sanierungsgebiets
Miillerstrafle
Herausforderungen Ldrm und
Freiflachen

e BERLIN | 3}
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Bauvorhaben: Afrikanische Strafle IN PLANUNG
zwischen Kameruner Straf3e und Transvaalstrafle OT WEDDING

Bauherr Vonovia/BUWOG
Architekt Lorenzen Meyer Architekten
Wohnungen ca. 120 WE

geford. 30%

Wohnraum

Besonderheiten Abtretung von ca. 5750m?
Strafenland notwendig, das
vormals dem Ausbau der
Autobahn dienen sollte

e BERLIN | 3}
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Bauvorhaben: Genter Hofe IN PLANUNG

Miillerstraf3e 143 zwischen Ostender Straf3e und Genter Strafle OT WEDDING
Bauherr EMPIRA invest
Architekt GKK Architekten
Wohnungen ca. 330 WE
geford. nein
Wohnraum

Besonderheiten Umnutzung eines
leerstehenden Biirogebdudes

b o ‘ ‘ J R : ‘.‘ \ A 7\ 3 o

. L 1 . i "-Z-’u_‘ > ,f“:'

% T iy b € o i <5 W, ¢ 6 : 'If %
b/ 3 \’bi;_, ‘ w, A 5

{\‘\Q - "é I ~ % - i "'._ :
Gisvafaliung fur Stagtentwicklung@B®tuen updWohnens *

©,56b

BERLIN | ¥}
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Wohnungsbaupotentiale Juni 2026: Ausblick

Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin

7.000

6.000

4.956

5.000

4.000

3.000

2.000 —

1.000 —

0
Wohneinheiten  in Bau in Planung i Ausblick

____________

Quelle: WBK-Datenstand 06/2026

2.771
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Bauvorhaben: Heinrich-Heine-Strafle 30

zwischen Dresdener Straf3e und Sebastianstrafle

Seite 35

BA Mitte - Stadtentwicklungsamt

Bauherr
Wohnungen

geford.
Wohnraum

Besonderheiten

AUSBLICK
OT MITTE

Lidl Schwarz PE
ca. 122WE

in Abstimmung

Erweiterung der
Verkaufsflachen im EG mit
Wohnen im OG

BERLIN | ¥}

27.08.2026




Bauvorhaben: Turmstraflie 21 AUSBLICK

auf dem GSZM-Geldnde OT MOABIT
Bauherr BIM, BA Mitte, WBM (Land
Berlin)
Architekt in Abstimmung
Wohnungen in Abstimmung
geford. in Abstimmung
Wohnraum

Besonderheiten Durchfiihrung eines
stadtebaulichen Verfahrens
zur Nachverdichtung mit
Wohnen + Staatsanwaltschaft

s
o e e \
LS
45 8 P

"~eﬂ0fsve{waltung fiir Stad¥entwickling,[BauenundsWolipen 1,

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: ULAP-Quartier

an der Invalidenstraf3e zwischen Alt-Moabit und Lehrter Strafle

Seite 37

BA Mitte - Stadtentwicklungsamt

AUSBLICK

OT MOABIT
Bauherr HOWOGE
Wohnungen ca. 450WE
geford. ja, in Abstimmung
Wohnraum

Besonderheiten Hochbau-Wettbewerb soll
durchgefiihrt werden

BERLIN | ¥}

27.08.2026




Bauvorhaben: Quartier am Humboldthain AUSBLICK

zwischen Gustav-Meyer-Allee und Voltastrafle OT GESUNDBRUNNEN
Bauherr QaH GmbH
Architekt COBE Architects
Wohnungen geringer Wohnanteil
(Azubiwohnen)
geford. In Abstimmung
Wohnraum

Besonderheiten Neuer Wissenschaftsstandort
fir Berlin mit 40% EpB-
Flachen, zligiges
B-Planverfahren

BERLIN | 3}
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Koloniestraf3e 54-56 / 58-59 AUSBLICK

an der Kolonie Sommergliick OT GESUNDBRUNNEN

Bauherr Vaterlandischer Bauverein

Wohnungen 120WE

geford. ja, gem. Satzung

Wohnraum

Besonderheiten genossenschaftliches
Wohnen,
Gewerbeldrm, Naturdenkmal,
Artenschutz

< 2 A [ . . O »
o P

L 'Seratsuetialiuag (u-c Stadjgatwickldng,:Baten und Wohnen

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Reinickendorfer Strafie 41

zwischen Wiesenstraf3e und Gottschedstrafle

Seite 40

BA Mitte - Stadtentwicklungsamt

Bauherr
Wohnungen

geford.
Wohnraum

Besonderheiten

AUSBLICK
OT GESUNDBRUNNEN

Lidl Schwarz PE
135WE

in Abstimmung

Supermarkt im EG mit
Wohnbebauung in den OGs
und im Hof, ggf. zzgl.
Getrankemarkt

BERLIN | ¥}

27.08.2026




Bauvorhaben: Hertzallee AUSBLICK

zwischen Fasanenstraf3e und S-Bahn-Strecke OT TIERGARTEN
:“";{i“w* Bauherr WBM (Land Berlin)
2 Wohnungen 687WE
geford. 50%
Wohnraum

Besonderheiten Machbarkeitsstudie fir die
Realisierung zweier Gebdude
mit bis zu 26 Geschossen

; _

ng(fcg, Bauén uhd Wohned !

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Zentraler Festplatz AUSBLICK

zwischen Cité Joffre und TXL OT WEDDING
Bauherr Land Berlin
Architekt in Abstimmung
Wohnungen bis zu 3600 WE
geford. mind. 30%
Wohnraum

Besonderheiten Ndhe zum Urban Tech Hub
(TXL) und zur Cité Joffre
Voraussetzungen fiir die
Umsetzung: Standortsuche
Schausteller, Konzept zur
Erschlief3ung
Projektinitiative des Bezirks
Mitte

© Senatsverwaltung fiir Stadter ?wlz:

BERLIN | ¥}

Seite 42 BA Mitte - Stadtentwicklungsamt 27.08.2026




Bauvorhaben: Schwedenstrafle AUSBLICK

Ecke Osloer Strafle OT WEDDING
Bauherr Land Berlin
Architekt in Abstimmung
Wohnungen 150 WE
geford. in Abstimmung
Wohnraum

Besonderheiten stadtebauliches Konzept
Blockrandbebauung mit
Hochpunkt bezirklich
abgestimmt, Bau einer Kita
mit Spielfldchen

BERLIN | ¥}
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Bauvorhaben: Augustenburger Platz

zwischen Virchow-Klinik und Berliner Hochschule fiir Technik
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Bauherr
Architekt
Wohnungen

geford.
Wohnraum

Besonderheiten

AUSBLICK
OT WEDDING

Land Berlin
in Abstimmung
bis zu 130 WE

in Abstimmung

Umfassende
Machbarkeitsstudie fiir
Hochpunkt durchgefiihrt.
Variantenuntersuchung inkl.
Clusterwohnen. Weitere
Abstimmungen mit SenWiss
erforderlich.
Projektinitiative des Bezirks

BERLIN | ¥}
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Dachgeschoss-Potentialanalyse

Hinweis: in dieser Statistik sind
auch kleinteilige Potentiale
unter 50 WE erfasst.

kurzfristig i 551

W Dachaufstockung

mittelfristig ] 1.256
langffristig m 48.619 | g oochausbauten
20.000 30.000 40.000 50.000 60.000

10.000

Wohneinheiten 0
Quelle: Pofentialanalyse fiir Dachausbau und Aufstockung
zu Wohnnutzung im Bezirk Mitfe von Berlin 2026
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Dachgeschoss-Potentialanalyse

Abstandsflachenkegel 3

Abstandsflachenkegel 2

Quantitative Analyse Qualitative Analyse

mit algorithmischer Plausibilisierung: mit planungsrechtlicher Einordnung:
» Geeignete Dachformen » Gebdudeklassenwechsel

* Maximale Abstandsfladchen * Nachriistung 2. Rettungsweg

* Nutzungsart der Gebdude * Denkmalschutz

* Mindestgrofie der Gebdude * Barrierefreiheit

e BERLIN
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Dachgeschoss-Potentialanalyse

LWU-Potentiale in Mitte

¥ //jf_:// | ;,;,-.\-:3;{1:}\“““ e 4 ' Aufstockung Ausbau
SN N 402.401 m? BGF  69.340 m?
e NS 4.024 WE 693
. N 8.048 EW  1.386
L L
X ,&c\\": )\ ¢ ‘.‘L \l/
. Insgesamt 4,717 Wohnungen
e W o fir ca. 9.434 Einwohner:innen
,‘S“‘ % r WL
— Entspricht + 15% des Bestandes von 31.816
e Wohnungen (Stand: 12.2024)
Logonde 5 h ot ‘ Mit den drei grofen LWU im Bezirk Mitte (WBM,
Aufstockung Y o> DEGEWO, GEWOBAG,) wurden bereits Gesprache
= ' ' pniB auf Ebene der Geschdftsfiihrung und des Stadtrats
eeder gefiihrt, um diese Dachgeschosspotentiale zu
Planungsriume — PR adressieren.
e BERLIN
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Fazit Wohnungsbau und Wohnungsbaupotentiale

im Bezirk Mitte von Berlin

Einwohnerzuwachs

Anzahl genehmigter Wohneinheiten ->

Wohnungsneubau unter erschwerten -

Bedingungen
im Bezirk Mitte

Bezirklich initiierte Aktivierung von ->
Wohnungsbaupotentialen

Bauturbo-Bilanzierung

Wohnungsbauziele des Senats -
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Ist nach der Welle zwischen 2010 und 2022 auf 1.000 EW / Jahr abgesunken
stabilisiert sich seit 2020 auf durchschnittlich ca. 1.000 WE / Jahr

Trotz seiner Spitzenwerte bei Einwohnerdichte und Versiegelungsgrad - jeweils
Rang zwei nach Friedrichshain-Kreuzberg - gelingt dem Bezirk Mitte eine hohere
jahrliche Wohnungsbauleistung

Der Bezirk Mitte initiiert eine Vielzahl von Wohnungsbauvorhaben, geht mit den
LWU als mégliche Vorhabentrager ins Gesprdch und leitet Priif- und
Klarungsvorgdnge ein, die zu einem erfolgreichen Projektverlauf fiihren.

Der Bezirk Mitte hat eine Potentialanalyse fiir Dachaufstockungen und
Dachgeschossausbauten durchfiihren lassen. Anschlief3end wurden diese als
Anregung den grofien LWU vorgestellt.

Seitens der Stadtplanung konnten bislang 11 Befreiungen nach § 34 Abs. 3
BauGB (Bauturbo) erteilt werden.

Das auf den Bezirk anteilig angesetzte Ziel von mehr als 8.500 WE ist realistisch.
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Wohnungsbau und Freiflachenentwicklung

Aktivierung von Parks und Freifldchen im Bezirk Mitte

© BA Mitte
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M neue Parks + Freifladchen im Bezirk Mitte

Dem Bezirk Mitte ist es gelungen, seit den 90er
Jahren bis heute etliche neue Parks und
Freifldchen zu entwickeln.

Die wichtigsten Parks und Freiflachen konnten im
innenstadtnahen Bereich auf ehemaligen
Bahnflachen oder dem ehemaligen Mauerstreifen
entstehen.

In Summe machen die griinen Flachen 728.000
Quadratmeter (72,8 ha) aus.

Dazu gehoren der Mauerpark, der Nordbahnhof-
Park, der Panke-Park hinter dem BND, aber auch
die Mauergedenkstatte an der Bernauer Strafle.
Der letzte Zuwachs war die Inbetriebnahme des
Spreeuferweges in der Luisenstadt.

e BERLIN | 3}
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Danke fiir lhre Aufmerksamkeit!

BA Mitte - Stadtentwicklungsamt 27.08.2026 |




	Folie 1: Bericht über Wohnungsbau  und Wohnungsbaupotentiale Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten  im Bezirk Mitte von Berlin
	Folie 2: Bericht über Wohnungsbau und Wohnungsbaupotentiale Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6: Wohnungsbau und Wohnungsbaupotentiale Juni 2026 Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin
	Folie 7: Begriffserklärung  
	Folie 8: Wohnungsbau Juni 2026: im Bau Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin
	Folie 9: Bauvorhaben: Köpenicker Straße 104-114 zwischen Heinrich-Heine-Straße und Michaelkirchstraße
	Folie 10: Bauvorhaben: Berolinastraße 9a-c nahe dem Haus der Statistik
	Folie 11: Bauvorhaben: Rathenower Straße 16 am Fritz-Schloss-Park
	Folie 12: Bauvorhaben: Melchiorstraße 37-44 am Engeldamm
	Folie 13: Bauvorhaben: Alexander / Berlins Capital Tower Alexanderstraße Ecke Grunerstraße
	Folie 14: Bauvorhaben: Covivio Tower Alexanderstraße 4
	Folie 15: Bauvorhaben: Wilhelmstraße zwischen Behrenstraße und Französischer Straße
	Folie 16: Bauvorhaben: Heidestraße an der Nordhafenbrücke
	Folie 17: Bauvorhaben: Iranische Straße Ecke Reinickendorfer Straße
	Folie 18: Bauvorhaben: Barfussstraße 4-6 zwischen Müllerstraße und Edinburger Straße
	Folie 19: Bauvorhaben: Reinickendorfer Straße 36 /38 zwischen Gottschedstraße und Wiesenstraße
	Folie 20: Wohnungsbau Juni 2026: in Planung Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin
	Folie 21: Bauvorhaben: Haus der Statistik Berolinastraße zwischen Karl-Marx-Allee und Mollstraße
	Folie 22: Bauvorhaben: Molkenmarkt entlang der Grunerstraße
	Folie 23: Bauvorhaben: Breitestraße zwischen Neumanngasse und Scharrenstraße
	Folie 24: Bauvorhaben: Neues Ufer zwischen Huttenstraße im Norden und Klarenbachstraße im Süden
	Folie 25: Bauvorhaben: Turmstraße / Stromstraße rund um das ehemalige Hertie-Grundstück
	Folie 26: Bauvorhaben: Berlichingenstraße 12-13/19 Ecke Wittstocker Straße
	Folie 27: Bauvorhaben: Quartier Fountain Brunnenstraße 105-106 südlich des Bhf. Gesundbrunnen
	Folie 28: Bauvorhaben: Hochstraße 4 zwischen Hochstraße und Bastianstraße
	Folie 29: Bauvorhaben: Kurfürstenstraße 62 zwischen Schillstraße und Karl-Heinrich-Ulrichs-Straße
	Folie 30: Bauvorhaben: Pohlstraße 8 zwischen Körnerstraße und Flottwellstraße
	Folie 31: Bauvorhaben: Müllerstraße 7-10 südlich des S-Bahnhofs Wedding
	Folie 32: Bauvorhaben: Afrikanische Straße zwischen Kameruner Straße und Transvaalstraße
	Folie 33: Bauvorhaben: Genter Höfe Müllerstraße 143 zwischen Ostender Straße und Genter Straße
	Folie 34: Wohnungsbaupotentiale Juni 2026: Ausblick Wohnungsneubauvorhaben mit 50+ Wohneinheiten im Bezirk Mitte von Berlin
	Folie 35: Bauvorhaben: Heinrich-Heine-Straße 30 zwischen Dresdener Straße und Sebastianstraße
	Folie 36: Bauvorhaben: Turmstraße 21 auf dem GSZM-Gelände
	Folie 37: Bauvorhaben: ULAP-Quartier an der Invalidenstraße zwischen Alt-Moabit und Lehrter Straße
	Folie 38: Bauvorhaben: Quartier am Humboldthain zwischen Gustav-Meyer-Allee und Voltastraße
	Folie 39: Koloniestraße 54-56 / 58-59 an der Kolonie Sommerglück
	Folie 40: Bauvorhaben: Reinickendorfer Straße 41 zwischen Wiesenstraße und Gottschedstraße
	Folie 41: Bauvorhaben: Hertzallee zwischen Fasanenstraße und S-Bahn-Strecke
	Folie 42: Bauvorhaben: Zentraler Festplatz zwischen Cité Joffre und TXL
	Folie 43: Bauvorhaben: Schwedenstraße Ecke Osloer Straße
	Folie 44: Bauvorhaben: Augustenburger Platz zwischen Virchow-Klinik und Berliner Hochschule für Technik
	Folie 45: Dachgeschoss-Potentialanalyse  
	Folie 46: Dachgeschoss-Potentialanalyse  
	Folie 47: Dachgeschoss-Potentialanalyse  
	Folie 48
	Folie 49
	Folie 50: Danke für Ihre Aufmerksamkeit!  

