Bezirksamt Mitte von Berlin Datum:  22.04.2026
Soziales und Biirgerdienste Tel.: 33900

Bezirksamtsvorlage Nr. 1216
zur Beschlussfassung -
fir die Sitzung am Dienstag, dem 19.05.2026

1. Gegenstand der Vorlage:

Einbringung einer Vorlage - zur Kenntnisnahme bei der Bezirksverordneten-
versammlung zur Drucksache Nr. 2378/VI, Beschluss vom 22.01.2026 betrifft:

Konsequente Priifung von Buflgeldern gegen Mietpreisiiberh6hung und Mietwucher
im Bezirk Mitte

2.  Berichterstatter/in:

Bezirksstadtrat Spallek

3. Beschlussentwurf:

|.  Das Bezirksamt beschliefit die beigefiigte Vorlage - zur Kenntnisnahme - betrifft
»Konsequente Priifung von Bufigeldern gegen Mietpreisiiberhéhung und
Mietwucher im Bezirk Mitte“ als Schlussbericht.

Il. Die Vorlage ist bei der Bezirksverordnetenversammlung zur Kenntnisnahme
einzubringen.

[1l.  Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wird die Abteilung Soziales und
Biirgerdienste beauftragt.

IV. Veroffentlichung: ja

V. Beteiligung der Beschdaftigtenvertretungen: nein
a) Personalrat:
b)  Frauenvertretung:
c)  Schwerbehindertenvertretung:
d) Jugend- und Auszubildendenvertretung:

4. Begriindung, Rechtsgrundlage und Auswirkungen auf den Haushalisplan und die
Finanzplanung:

bitten wir, der beigefiigten Vorlage an die Bezirksverordnetenversammlung zu
entnehmen.

5. Gleichstellungsrelevante Auswirkungen:

keine
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10.

11.

Behindertenrelevante Auswirkungen:

keine

Integrationsrelevante Auswirkungen:

keine

Sozialraumrelevante Auswirkungen:

keine

Beteiligungsrelevante Auswirkungen:

keine

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

keine

Mitzeichnung(en):

StadtFM L

Bezirksstadtrat Spallek
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Bezirksamt Mitte von Berlin Datum: 22.04.2026
Soziales und Biirgerdienste Tel.: 33900

Bezirksverordnetenversammlung Drucksache Nr.: 2378/VI
Mitte von Berlin

Vorlage -zur Kenntnisnahme-
iber

Konsequente Priifung von Buf3igeldern gegen Mietpreisiiberh6hung und Mietwucher im
Bezirk Mitte

Wir bitten zur Kenntnis zu nehmen:

Die Bezirksverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 22.01.2026 folgendes
Ersuchen an das Bezirksamt beschlossen ( Drucksache 2378/VI):

Das Bezirksamt wird ersucht,

den rechtskraftigen Bufigeldbescheid wegen Mietpreisiiberhéhung im Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg vom Oktober 2025 als Signalwirkung zu nutzen und die
rechtlichen Grundlagen fiir die Anwendung von Bufigeldern im Bezirk Mitte aktiv zu priifen
und anzuwenden.

Zudem wird das Bezirksamt ersucht, priorisiert und systematisch die Einleitung von
Bufigeldverfahren zu priifen, wenn dem Bezirksamt Anhaltspunkte dafiir bekannt werden,
dass Vermieter Ausnahmeregelungen der Mietpreisbremse (z.B. umfassende
Modernisierung) missbréuchlich zur Begriindung von hdheren Mieten nutzen. Dies betrifft
insbesondere solche Fdlle wie das jiingst in der Presse thematisierte Vorgehen des
Immobilienkonzernen Heimstaden im Wedding.

Zudem soll gepriift werden, ob die Priif- und Vollzugskapazitdten des Wohnungsamtes fiir
die konsequente Ahndung von Mietpreisiiberhdhungen (§ 5 WiStG) und Mietwucher (§ 291
StGB) zu verstdrken sind, um Bu3geldverfahren ggf. auch proaktiv und unabhéngig von
Mieterantrdgen in Verdachtstdllen einzuleiten.

Das Bezirksamt wird zudem ersucht, sich beim Senat dafiir einzusetzen, dass die
personellen Kapazitaten dafiir verstarkt werden.

Das Bezirksamt hat am . .2026 beschlossen, der Bezirksverordnetenversammlung
nachfolgenden Bericht als Schlussbericht zur Kenntnis zu geben:
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Nutzung des rechtskraftigen Buflgeldbescheids als Signalwirkung und Priifung der
Rechtsgrundlagen in Mitte (Absatz 1)

Der Bezirk Mitte strebt die konsequente Anwendung von Bufigeldern nach § 5
Wirtschaftsstrafgesetz (WiStG) bei unzuldssigen Mietpreisen (Mietpreisiiberhohungen) an.
Bereits vorhandene Referenzfdlle (z. B. Friedrichshain-Kreuzberg) dienen dabei als
Signalwirkung. Die Rechtsgrundlagen und deren konkrete Anwendung in Mitte sind jedoch
differenziert je Einzelfall zu priifen.

Es ist eine klare, fallbezogene Begriindung erforderlich, ob und wie § 5 WiStG in Mitte
angewendet werden soll. Eine systematische Priifung der Rechtsgrundlagen in Mitte ist
sinnvoll, jedoch mit der realistischen Erwartung, dass Buf3gelder nach § 5 WiStG nur
begrenzt angewendet werden kénnen und von konkreten Nachweisen abhdngen.

Priorisierung der Einleitung von Bufigeldverfahren bei Missbrauch von
Ausnahmeregelungen der Mietpreisbremse (Absatz 2)

Mit Verordnung vom 11.11.2025 hat der Senat die Stadt Berlin erneut zum Gebiet mit
einem angespannten Wohnungsmarkt bestimmt mit der Folge, dass die sogenannte
Mietpreisbremse in ganz Berlin zur Anwendung kommt. Mafigebend hierfiir sind die
Paragraphen § 556d ff. BGB. Das Gesetz enthdlt jedoch keine Sanktionen fiir Verstéfle, so
dass die Einleitung von Bufdgeldverfahren mangels Rechtsgrundlage nicht moglich ist.
Nach der gesetzlichen Konzeption ist es vielmehr Sache der Mieterinnen und Mieter, eine
iberhohte Miete zivilrechtlich gegeniiber dem Vermieter geltend zu machen und
gegebenentfalls vor den Zivilgerichten durchzusetzen. Unterstiitzung erhalten Mieter bei der
Durchsetzung der Mietpreisbremse durch die vom Senat errichtete Anstalt &ffentlichen
Rechts ,Sicheres Wohnen - Beteiligung, Beratung, Priifung®.

Zum § 6 des Wirtschaftsstrafgesetzes teilt das dafiir zustandige Stadtentwicklungsamt mit:

Soweit die Vermieter mit den Mafinahmen auch die Absicht verfolgen, die Mieterinnen und
Mieter zur Aufhebung bzw. Kiindigung des Mietvertrages zu bewegen (,,schikandses
Herausmodernisieren“) kommt auch eine Ahndung nach § 6 WiStrG in Betracht. In der
Praxis ist die auf Aufthebung des Mietvertrages gezielte und gewollte Absicht des
Vermieters jedoch extrem schwer nachzuweisen.

Priifung und Verstarkung der Priif- und Vollzugskapazitdten des Wohnungsamtes fiir § 5
WiStG und § 291 StGB (Absatz 3)

Das Bezirksamt hat bereits in der Vergangenheit Mafinahmen geplant bzw. umgesetzt um

die Priif- und Vollzugskapazitdten des Wohnungsamtes fiir § 5 WiStG und § 291 StGB zu
verstdrken. Beispielsweise wurden mit der Haushaltsplanung 2026/2027
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Personalmehrbedarfe bewilligt, Stellenbesetzungen eingeleitet (2 Stellen Entgeltgruppe
9b, eine Stelle besetzt, eine weitere Stelle derzeit eingefroren). Die Bewilligung erfolgte mit
dem Hinweis, dass eine Gegenrechnung erfolgt, sollten im Nachgang Stellen fiir das
Aufgabengebiet Wirtschaftsstrafgesetz durch die Landesebene bereitgestellt werden. Eine
dieser beiden Stellen wurde mit Wirkung vom 01.01.2026 unbefristet besetzt. Die
Besetzung der zweiten Stelle wurde aufgrund der zwischenzeitlich von der SenSBW
angekiindigten zwei Beschaftigungspositionen (BePos) fiir den Bezirk Mitte und damit
einhergehender Abordnung des Personals vorldufig ausgesetzt.

Die BePos der SenSBW entsprechen der Entgeltgruppe 10 und sind befristet bis zum
31.12.2027.Die beiden fiir Mitte vorgesehenen Personen haben die Bewerbung kurzfristig
zuriickgezogen. Die ndchste Stellenausschreibung wurde bereits von SenSBW veranlasst,
mit den Auswahlgesprdchen ist Anfang Juni zu rechnen. Die Stellenbesetzungen kdnnten
dann voraussichtlich zu Juli/August erfolgen.

Zusatzlich unterstiitzt ein Trainee der SenInnSport fiir 9 Monate die Mitarbeitenden bei der
Uberwachung der Mietpreise.

Es besteht jedoch Unsicherheit sowie Abhdngigkeit von der Landesebene (Senat)
hinsichtlich weiterer Ressourcen und Beziigen (Beschaftigungspositionen, Prozesskosten)
sowie der zukiinftigen Rechtsprechung.

Kapazitaten sollen weiter verstarkt werden; konkrete Schritte (Stellenbesetzung, Trainee-
Einsatz, Abstimmung mit Senatsressorts) werden zu verfolgen sein, damit proaktive
Mafinahmen moglich werden. Gemaf3 bestehender Rechtslage § 5 WiStG werden
Buf3gelder bis 50.000 EUR bei unangemessen hohen Entgelten in Verbindung mit
mangelndem Angebot bei Uberschreitung der ortsiiblichen Vergleichsmiete um mehr als
20% UND Ausnutzung eines geringen Angebots méglich, jedoch sind Nachweise der
Kausalitat notig.

Einsatz beim Senat zur Verstdrkung Personalkapazitdten (Absatz 4)

Die bisherigen Bemiihungen gegeniiber dem Senat und der Senatsverwaltungen, klare
Finanzierungszusagen fiir Personalstellen sowie Prozesskosten zu erreichen, bleiben
bestehen.

Regelmdflige Abstimmungen, Kennzahlen zu eingegangenen Anzeigen, bearbeiteten
Fallen, Bearbeitungsstand; Berlicksichtigung der BePos-Planungen und deren Realisierung
werden weiterverfolgt.

Umsetzungsvorschldge

Um Uber die aktuelle Rechtsprechung informiert zu sein, werden Vertreter des
Wohnungsamtes Mitte an den aktuellen Gerichtsverhandlungen teilnehmen.
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Das Bezirksamt wird den eingegangenen Anzeigen nachgehen, diese priifen und
ausfiihrlich ermitteln, jedoch ist das weitere Vorgehen gerade auch von der zukiinftigen
Rechtsprechung der Berliner Gerichte abhdngig.

Unterstiitzung erhalten Mieterinnen und Mieter bei der Durchsetzung der Mietpreisbremse
durch die vom Senat errichtete Anstalt 6ffentlichen Rechts ,,Sicheres Wohnen - Beteiligung,
Beratung, Priifung”, die die Mietpreispriifstelle als ein niedrigschwelliges
Beratungsangebot des Landes Berlin fiir eine individuelle Erstberatung bei Verdacht auf
eine Uiberhohte Miete, beauftragt. Die Mietpreispriifstelle richtet sich an alle
Mieterhaushalte Berlins.

Die Mietpreispriifstelle unterstiitzt bei der Uberpriifung der Miethdhe und berdt iiber
weitere Schritte zur Verfolgung liberhohter Miete.

A) Rechtsgrundlage

§13i.V. mit § 36 BezVG

B) Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a. Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine
b. Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

keine

C) Auswirkungen auf den Klimaschutz

Die BA-Vorlage hat voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Klimaschutz. Bei der BA-

Vorlage handelt es sich um eine Vorlage rein berichtenden Charakters.

Berlin, den

Bezirksbiirgermeisterin Remlinger Bezirksstadtrat Spallek
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