Griinderzeitlicher Innenhof

Die Sehnsucht nach einer
lebenswerten Stadt

"Die Seele wird vom Pflastertreten krumm.
Mit Baumen kann man wie mit Briidern reden
Und tauscht bei ihnen seine Seele um."

So beschrieb Erich Kastner sehr treffend die Wirkung der Baume, des Griins
auf den Stadtmenschen. Etwa 80% der Européer
leben in groBen Ballungsgebieten oder Stadten.
Und dieser Trend der Verstadterung nimmt weiter
zu. Das Wohlbefinden und die Belastung der
Menschen wird entscheidend durch die Wohn-
dichte und das Wohnumfeld gepragt. Ein
Ungleichgewicht von beengtem Wohnen und
fehlendem Freiraum wirkt verstarkend auf soziale
Probleme. In der hochverdichteten Innenstadt der
Griinderzeit ist oft nur noch der Balkonkasten, ein
Baum oder Beet im Hinterhof, die einzig erlebbare
Verbindung zur Natur — dann wird ,Die Seele ...
vom Pflastertreten krumm ...".

Moderne Stadte bendtigen neue Ideen, um Defizite
im Freiraum in den hochverdichteten Stadtteilen
zu kompensieren und damit Umweltbelastungen
abzubauen. Die Urbanitdt, Nutzungsvielfalt und
Lebendigkeit der Wohngebiete hangt eng mit der

im Prenzlauer Berg

Qualitat des AuBenraumes und des Wohnumfeldes zusammen. Freie Flachen
stehen jedoch in der Innenstadt kaum zur Verfiigung. Dennoch muss eine den
Zielen der ,Nachhaltigkeit” entsprechende Stadtentwicklung bei anhaltender
Verdichtung hohe Qualitdten in den Freirdumen sicherstellen.
Das Landschafts- und Artenschutzprogramm Berlin formuliert fiir die Bereiche
des Naturhaushaltes, des Biotop- und Artenschutzes, des Landschaftsbildes
und der Erholungsnutzung grundsatzliche Ziele und MaBnahmen fiir eine
qualitdtvolle Stadtentwicklung. In der Innenstadt ist eine besondere Form der
- = Sicherung von ,griinen Quali-
Ea j ﬁ taten” mit der Anwendung des
L, Y o l Biotopflachenfaktors”  (BFF)
SRR n5glich. Er kann in Berlin als

Rechtsverordnung in  einem
Landschaftsplan  festgesetzt
werden. Dieses Faltblatt soll
konkrete Informationen Gber
den BFF geben:

W wo kann er angewendet

werden,
B was ist zu beachten und
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W wie wird er errechnet.

o, Versiegelung in %
w gering E Bereich zu 10 % versiegelt

Zunah PP,

der

fehlende / eingeschrénkte Verdunstung

e A

Berliner BFF-Landschaftsplane

Landschaftsplane

BFF-Landschaftsplane (eingeleitet)

BFF-Landschaftsplane (festgesetzt)

£

Festsetzungen

Ziel-BFF; Schulstandorte, Sportplatze

BFF-Werte fiir unterschiedliche
Bebauungs- und Nutzungsstrukturen

Umfangreiche Untersuchungen haben gezeigt, dass sich fiir Grundstiicke
ahnlicher Bebauungs- und Nutzungsstruktur vergleichbare Entwicklungsanfor-
derungen und -potentiale ergeben, die sich durch einen standardisierten Wert
ausdriicken lassen. Eine solche Standardisierung vereinfacht umfangreiche
Bestandsermittlungen, lasst unterschiedliche Manahmenkombinationen zu
und macht somit 6kologische Anforderungen nachtraglich in den Stddtebau
integrierbar. Ein Planungskennwert ldsst einen grofSen Gestaltungsfreiraum und
schafft die Voraussetzung fiir die Entwicklung optimal angepasster Lésungen auf
dem jeweiligen Grundstick.

Begriinte Garagen und Stellplatze

Der Uberbauungsgrad (UBG) bestimmt neben der Nutzung des Grundstiicks
wesentlich das Potential zur Schaffung naturhaushaltwirksamer Flachen.
Dabei werden bauliche Nebenanlagen nicht mit in die Berechnung des
Uberbauungsgrades einbezogen. Das gleiche gilt fiir die sonstigen nach
der novellierten Baunutzungsverordnung (1990) § 19 Abs. 4 auf die
Grundfldchenzahl — GRZ — anzurechnenden Anlagen (Garagen, Stellpldtze,
Zufahrten, Grundstiicksunterbauungen). Diese Anlagen stellen gerade
durch die Art ihrer baulichen Ausgestaltung ein Potential zur Schaffung von
naturhaushaltwirksamen Fldchen dar.

..
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Tabelle der BFF-Werte fiir
Bebauungs- und Nutzungsstrukturen

Ziel-BFF bei

Anderung / Erweiterung Neubau-
baulicher Anlagen mafBnahmen

Schaffung zusatzlicher
Aufenthaltsraume bzw. Erhohung des
Uberbauungsgrades (UBG)

UBG I BFF b

Wohnungen (Reines Wohnen und Geschossmischung

ohne gewerbliche Nutzung der Freiflache)

bis 0,37 0,60
0,38 bis 0,49 0,45 0,60
ab 0,50 0,30

Gewerblicher Nutzung (Reines Gewerbe und Mischnutzung mit

gewerblicher Nutzung der Freifldche)

0,30 | 0,30
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Kerngebietstypischen Nutzungen
(Handelsbetriebe sowie zentrale Einrichtungen der Wirtschaft,
der Verwaltung und anderer kerngebietstypischer Nutzungen

Offentlichen Einrichtungen
(mit kulturellen und sozialen Zwecken)

bis 0,37 0,60
0,38 bis 0,49 0,45 0,60
ab 0,50 0,30

Schritte zu einem dkologischen
Planungsinstrument fiir die Innenstadt

erhohter Oberflachenabflu .
ZiehBFF Zu den einzelnen Werten

Ziel-BFF
[
:]

03061

Storung / Fehlen der Bodenfunktionen

EEEEEEHE

8 In Klammern gesetzte Zahlen, unter dem Ziel-BFF,
Eine wesentliche Zielsetzung der Berliner Stadtentwicklung ist nach dem m:‘g;:bae"g:'r"t‘;';t?llm’:ﬂ:;f:t"zE:;e";’ﬂl‘n Fiir Wohnbaugrundstiicke erfolgt bei baulicher Anderung und Erweiterung
Landschafts- und Artenschutzprogramm der Abbau von Umweltbelastungen im B — éggr:nztuntgzzwisch_ende'?lil;tgrschli;edliaclhea unter Beriicksichtigung des Uberbauungsgrades (von 0,37 bis und tber
Innenstadtbereich. Im Vordergrund steht hierbei die Verbesserung der Funktions- ; ; restsetzngen MNEMan es Sabiacs U i 6 i i i
nnenst 9 Hstenth ' 9 ‘ - - Bereich zu 100 % versiegelt Frankfurter Allee Nord Grenze des Geltungsbereiches 0,49 UBG) und Nutzungsstrukturen sowie der 6kologischen Potentiale eine
fahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Férderung der Biotopentwicklung unter - . : . dreistufige Festsetzung des BFF von 0,30, 0,45 oder 0,60.
Beibehaltung der aktuellen Fldchennutzung. o g aak d_"_____,__.-.-*-."_"x,\ als Teil der Innenstadt 3ol o, . Beﬂlk Prenz\auef Berd ; e -
Ahnlich den stadtebaulichen Kennwerten in der Bauleitplanung wie Brutto- : —— . " ) I s e F' Um den stddtebaulichen Vorgaben Rechnung zu tragen, wird beim
geschossflache (BGF), Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl Wohnungsneubau, entsprechend der Richtwertregelung zu den Freifla-
(GF2), die zwar das Ma3 der Nutzung regeln, aber damit den stadtebaulich- chenanteilen pro Bewohner, ein BFF von 0,60 festgesetzt.

architektonischen Entwurf nicht Uberflissig machen, entbindet der BFF
nicht von der weiteren Freiraumgestaltung und der Konkretisierung
landschaftsplanerischer Inhalte.

Fur die Landschaftsplanung wurde als Planungskennwert der Biotopflachen-
faktor (BFF) entwickelt. Mit dem BFF konnen okologische Erfordernisse
grundstiicksbezogen benannt werden. Er wird im wesentlichen in den dicht
bebauten Bereichen der Innenstadt und des Innenstadtrandes angewandt. In
sechs Landschaftsplanen wurde der BFF bereits verbindlich festgeschrieben.

Hohe Dichte und Umweltbelastung:
Ein neues okologisches Planungs-
instrument fiir die Innenstadt ist notig

Intensiv genutzte Fléachen, insbesondere in der Innenstadt, sind in der Regel in
ihrer Funktion durch

B den hohen Grad der Bodenversiegelung,

B die unzureichende Anreicherung des Grundwassers, bedingt durch den
schnellen Abfluss der Niederschldge in die Kanalisation,

B die mangelnde Luftfeuchte und Uberwarmung,

B den immer kleiner werdenden Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wegen
unzureichender Griinflachen stark eingeschrénkt.

Um dem Mangel an Vegetationsflachen in der Stadt entgegenzuwirken, wurden
in der Vergangenheit wohnumfeldverbessernde Manahmen durch die Senats-
4 verwaltung  geférdert. Nach
. Auslaufen dieser Manahmen
unterstiitzen aktuell mehrere
Bezirke die Bewohner mit Zu-
schiissen zur Begriinung von
Hofen und Vorgarten. Die zur
Verfiigung stehenden  Mittel
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Bestand

reichen aber bei weitem nicht aus, um die Situation nachhaltig zu verbessern.
Eine vorsorgende Umweltplanung, die in den dicht bebauten Bereichen
Umweltqualitaten sichern und entwickeln will, muss dafir 6kologische
Planungskennwerte formulieren und festschreiben.

Der BFF eroffnet die Moglichkeit, vielfaltige 6kologische MaBnahmen flexibel zu
handhaben und den jeweiligen Veranderungsabsichten anzupassen.

Biotopflachenfaktor: Inhalt und Ziel

Der Biotopflachenfaktor — BFF — benennt den Fldchenanteil eines Grundstiickes,
der als Pflanzenstandort dient bzw. sonstige Funktionen fiir den Naturhaushalt
Ubernimmt. Er trdgt damit zur Standardisierung und Konkretisierung der
folgenden Umweltqualitdtsziele bei:

B Sicherung und Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene,
B Sicherung und Entwicklung von Bodenfunktion und Wasserhaushalt,
B Schaffung und Aufwertung von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen,
B Verbesserung des Wohnumfeldes.

i Planung

Die dem BFF zugrundeliegende Leitvorstellung ist der Erhalt der gewachsenen
Strukturen. Die hohe stadtebauliche Dichte erfordert jedoch auch eine
okologische Qualifizierung. Der BFF steht somit im Spannungsfeld zwischen den
okologischen Erfordernissen und den durch die Baustruktur vorgegebenen engen

Entwicklungsspielrdumen.

[ Um trotzdem eine nachhaltige Verbesserung
der okologischen Situation zu erreichen
sowie auch in Sanierungs- und Nachverdich-
tungsbereichen eine wesentliche Verschlech-
terung gegeniiber dem jetzigen Zustand
zu verhindern, folgt der BFF folgenden

Grundsétzen:

B erumfasst die stadtischen Nutzungs-
formen wie Wohnen, Gewerbe und
Infrastruktur,

B er formuliert einen 6kologischen
Mindeststandard fiir bauliche
Anderungen und Neubau,

Hof in der SchliiterstraBe 12
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B er bezieht sdmtliche Begriinungspotentiale wie Ddcher, Mauern und
Brandwaénde auf stark tiberbauten Grundstiicken mit ein, und

B erreagiert flexibel auf unterschiedliche stadtebauliche Dichten und deren
Veranderung.

Der Biotopflachenfaktor ist ein quantitativer Wert, der Gkologisch wirksame
Flachen addiert, die je nach Art der MaBnahme einen unterschiedlichen
Anrechnungsfaktor bekommen. Voraussetzung fiir seine Anwendung ist, dass
er Grundstiicken vergleichbarer Nutzungs- und Bebauungsstruktur eindeutig
zuzuordnen ist.

Qualitédt kann
durch Entsiegelung
erhoht werden

Nassauische Strae 17-19

Als Mindeststandard wird ein BFF von 0,30 fiir Grundstiicke aller Nutzungs-
arten festgeschrieben, auch fiir solche, die vergleichsweise geringe Potentiale
zur Entwicklung naturhaushaltwirksamer Flachen besitzen.

Fiir Grundstiicke mit kerngebietstypischen Nutzungen wird ein BFF-Wert
von 0,30 als Mindeststandard festgeschrieben. Damit wird der erhohten
Nutzungsintensitdt dieser Grundstiicke in gewissem Umfang Rechnung getragen.

Bei baulicher Anderung und Erweiterung éffentlicher Einrichtungen und
von Kindertagesstitten gilt je nach Uberbauungsgrad die dreistufige Fest-
setzung des BFF. Bei NeubaumaBnahmen wird wie beim Wohnungsneubau
ein BFF von 0,60 festgesetzt.

Fur die unterschiedlichen Schultypen einschlieflich Sportanlagen gilt bei
baulicher Ergénzung generell ein BFF von 0,30. Bei NeubaumaBnahmen wird
der BFF mit 0,40 hoher festgelegt.

In der Regel gilt der Grundsatz, dass der BFF bei einer Verringerung des
Uberbauungsgrades angepasst, bei einer Erhéhung jedoch beibehalten wird.

Umgang mit denkmalgeschiitzen Gebduden

Schulen (Allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen, Schulzentren,
Sportanlagen im Freien)

Kindertagesstatten
bis 0,37 0,60
0,38 bis 0,49 0,45 0,60
ab 0,50 ‘ 0,30 _
Technischer Infrastruktur
I 0,30 i 0,30 )

Quelle: BA Friedrichshain

Die im Rahmen der Festlegung des Ziel-BFF mdglicherweise auftretenden
privaten sowie baurechtlichen Sondertatbestande wie z.B. der Denkmalschutz,
die eine direkte Umsetzung des BFF nicht zulassen, werden durch weitere
Regelungen beriicksichtigt.



Ermittlung der Flachen und ihrer kologischen
Wertigkeit

Der Biotopflachenfaktor (BFF) benennt das Verhdltnis von sich positiv auf
den Naturhaushalt auswirkenden Fldchen eines Grundstiickes zur gesamten
Grundsticksfliche.

naturhaushalt-
wirksame Flachen

BFF =

Grundstuicksflache

Dabei werden den einzelnen Teilflaichen eines Grundstiickes je nach ihrer
,okologischen Wertigkeit” Anrechnungsfaktoren zugeordnet. Zur Berechnung
des BFF werden sémtliche Teilfldchen von der Asphalt- bis zur Vegetationsflache
beriicksichtigt. Eingang finden ebenso Dachflachen und vertikale fensterlose
Flachen als Kompensationsflaichen bei nicht ausreichend zur Verfiigung
stehender Grundflache eines Grundstiicks infolge hoher Uberbauung.

Entsprechend der spezifischen
Funktionsféhigkeit  einzelner
Teilflachen fiir den Naturhaus-
halt und als Lebensraum fiir

Pflanzen und Tiere wurde
nach Grad und Umfang der
Leistungskapazitdt ein  Wert
innerhalb  einer Skala von
0,0 — 1,0 nach den Kriterien
Evapotranspirationsleistung,
Staubbindekapazitat, Erhalt
und Entwicklung von
Bodenfunktionen sowie Ver-
fligbarkeit als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere festgelegt.

Der BFF-Wert in Bestand und
Planung kann somit durch
Ermittlung  der  einzelnen
Teilflachen in ihrer GroBe, multi-  pyrchgang an der Sonnenallee 92
pliziert mit dem Anrechnungs-

faktor und addiert zur naturhaushaltwirksamen Flache gesamt berechnet
werden. Der BFF errechnet sich wie in der oben genannten Formel.

Verdichtung und
okologische Mafinahmen

Die Intensivierung der Flachennutzung, z.B. durch Erhéhung der Geschoss-
flachenzahlen in der Innenstadt, fiihrt in Bereichen bislang noch offener Flachen
zu einer stdrkeren Versiegelung. Bei einigen Verdichtungen ist dies nicht sofort
sichtbar. Beispielsweise wird in fast allen Innenstadtbezirken ein sehr hoher Anteil
an Dachgeschosswohnungen ausgebaut. Damit verbunden ist eine veranderte
Inanspruchnahme von Fléchen, wie beispielsweise der erhéhte Bedarf an PKW-
Stellflachen, Miillplatzen
oder Infrastruktur-  und
Versorgungseinrichtungen.
Ohne zusatzliche 6kologische
MaBnahmen  hat  diese
Verdichtung negative Folgen
fur den Naturhaushalt und
damit fir die Aufenthalts-
qualitdt im  Wohngebiet.
Hier muss das magliche
6kologische Potential voll

ausgeschopft werden,
indem vielfaltig wirksame
MaBnahmen flexibel durch den BFF den jeweiligen Veranderungsabsichten
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angepasst werden.

Insbesondere in den griinderzeitlichen Altbauquartieren hat die Erweiterung
der unbefestigten Flachen und damit die VergréBerung des Griinanteils unter
Anwendung des BFF eine groe Bedeutung. Als ,steinerner Inbegriff der
Urbanisierung" um die Jahr-
hundertwende entstanden,
bergen die Quartiere meist
auch heute noch Vviele
Méangel am Gebdude sowie
in der Wohnung selbst. Im
Fall der Sanierung konnen
gleichzeitig tiber den BFF
die Mangel in der Freiraum-
situation beseitigt werden.
Fur viele Bewohner ist der
grine Innenhof eine gern
genutzte Moglichkeit, die
Dachbegriinung in der Stadt Wohnung fir ein paar

Stunden zu verlassen und
sich zusammen mit Kindern und Nachbarn auf dem Hof zu treffen und soziale
Kontakte zu pflegen.

Flachentypen
und Anrechnungsfaktoren

Flachentypen, die nicht genannt sind, kdnnen berechnet werden, sofern sie sich

positiv auf den Naturhaushalt auswirken.

Flachentyp/
Anrechnungsfaktor pro m?
Flachentyp

versiegelte
Flachen

0,0

teilversiegelte
Flachen

0,3

halboffene
Flachen

0,5

Vegetations-
flachen ohne
Bodenanschluss

0,5

Vegetations-
flachen ohne
Bodenanschluss

0,7

Vegetations-
flachen mit
Bodenanschluss

1,0

Regenwasser-
versickerung je
m2 Dachfléche

0,2

Vertikalbegrii-
nung, bis max.
10 m Hohe

0,5

Dach-
begriinung

0,7

Beschreibung
des
Flachentypes

Belag luft- und wasserundurch-
&ssig, ohne Pflanzenbewuchs
(z. B. Beton, Asphalt, Platten mit
gebundenem Unterbau)

Belag luft- und wasserdurch-
léssig, i.d.R. kein Pflanzen-
bewuchs (z.B. Klinker,
Mosaikpflaster, Platten mit
Sand-/Schotterunterbau)

Belag luft- und wasserdurch-
lassig, Versickerung, Pflanzen-
bewuchs (z.B. Rasenschotter,
Holzpflaster, Rasengittersteine)

Vegetationsflachen auf
Kellerdecken, Tiefgaragen
mit weniger als 80 cm
Bodenauftrag

Vegetationsflachen ohne
Anschluss an anstehenden
Boden mit mehr als 80 cm
Bodenauftrag

Vegetationsanschluss an
anstehenden Boden,
verfligbar flir Entwicklung
von Flora und Fauna

Regenwasserversickerung zur
Grundwasseranreicherung,
Versickerung tiber vegetations-
bestandene Fléachen

Begriinung fensterloser
AuBenwande und Mauern,
es wird die reale Hohe bis
max. 10 m einbezogen

extensive oder intensive,
Begriinung von Dachfléchen

Der BFF in der Praxis -
ein Berechnungsbeispiel

Fir jedes Grundstiick ergeben
sich  unterschiedliche  Varianten
zur  Gestaltung  der  Flachen.
Grundsdtzlich  haben die MaB-
nahmen Vorrang, die zur Vergro-
Berung der Vegetationsflachen am
Boden fiihren. Erst danach sollten
weitere Moglichkeiten, wie der Ersatz
von Asphalt- und Betonfldchen durch
andere Beldge, ausgeschopft werden.
Kompensatorische Manahmen wie
Dach- und Brandwandbegriinung
kénnen bei sehr dichter Uberbauung
oder gewerblicher Nutzung der
Freiflichen ebenfalls zum Erreichen

des BFF beitragen.
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Ausgenommen von dieser Regelung

sind die gewerblich genutzten Grund-
stiicke, deren Oberflachenversiegelung
aus Griinden des Grundwasserschutzes
erhalten  bleiben  muss.  Deshalb
haben MaBnahmen zur Dach- und

Wandbegriinung  hier  Vorrang
MaBnahmen auf der Grundflache.

Der Versiegelungsgrad kann
den Nutzungsanspriichen
angepasst werden

KrowelstraBe 3

Beispiel zur Ermittlung des BFF

Planungsvariante 1

Uberbaute Bestands-
Flache (m?) BFF 0,06

279 BFF 0,3

Flachentyp/ Anteile des jeweiligen Flachentyps an der Gesamtfldche in m?

Anrechnungs-

T - NF*-Bestand - NF*-Planung
1. Versiegelte Flachen 0,0 140 0

2. Teilversiegelte Flachen 0,3 85 2545}

3. Halboffene Flachen 0,5 59 30

4. Vegetationsflache ohne

Bodenanschluss < 80 cm
Bodenauftrag 0,5

5. Vegetationsflache ohne
Bodenanschluss > 80 cm
Bodenauftrag 0,7

6. Vegetationsflache mit
Bodenanschluss 1,0

7. Regenwasserversickerung
je m?Abflussflache 0,2

8. Vertikalbegriinung bis
max. 10 m Hohe 0,5

9. Dachbegriinung 0,7

Naturhaushaltwirksame

Flachen Al L3

BFF = naturhaushaltwirlf;ameFlﬁchen *NF = Naturhaushaltwirk
Grundstiicke

2
&

Planungsvariante 2

Uberbaute Bestands-
Fliche (m?) BFF 0,06
279 BFF 0,3

Fldchentyp/ Anteile des jeweiligen Flachentyps an der Gesamtflache in m*
Anrechnungs-
faktor je m* - NF*-Bestand - NF*-Planung
1. Versiegelte Flachen 0,0 140 0 21 0
2. Teilversiegelte Fléchen 0,3 100 30
3. Halboffene Flichen 0,5 59 30
4. Vegetationsflache ohne

Bodenanschluss < 80 cm

Bodenauftrag 0,5
5. Vegetationsflache ohne

Bodenanschluss > 80 cm

Bodenauftrag 0,7
6. Vegetationsflache mit

Bodenanschluss 1,0 L L 79 Z
7. Regenwasserversickerung

je m? Abflussflache 0,2
8. Vertikalbegriinung bis 1 5

max. 10 m Hohe 0,5
9. Dachbegriinung 0,7 ] 29

Naturhaushaltwirksame 3 143

Flachen

BFF = _naturhaushaltwirksame Flachen *NF=
Grundstiicke

Berechnungsbeispiel

Wohnbau-
grundstiick:

Fassadenbegriinung
als MaBnahme fiir

den Naturhaushalt und
den Artenschutz

Grundstlicksflache
Uberbaute Fliche
Nicht tiberbaute Flache
Uberbauungsgrad 0,59

479 m?
279 m?2
200 m?

Im Bestand ist der Hof Uiberwiegend

asphaltiert. An den Randern liegen

Rasenschotterflichen, der Baum steht

in einer 1 m2 groRen Baumscheibe.

Berechnung: BFF-Bestand
140 m2 Asphalt. x 0,0

59m2 Rasenschotterfl. X 0,5 =
1m2 offner Boden x10 =

BFF 3L = 0,06
479

Festsetzung Ziel-BFF = 0,3

Planungsvariante 1

Zum Erreichen des BFF sind
MafBnahmen in einem Umfang
von BFF 0,24 erforderlich.
Durch Reduzierung der
Asphaltflache und
Belagsénderung sowie

eine erhebliche Erweiterung
der Vegetationsflachen kann
auf der Grundflache der BFF
von 0,3 realisiert werden.

Berechnung BFF Variante 1

0,0 m2
30 m?
1m?2

115m2 Vegetationsfl. x 1,0 = 115,0 m?

85m? Kleinsteinpfl. %03 =
BrF 1400 _ o3
479

Planungsvariante 2

Durch den Bau eines tiberdachten

25,5 m?

Fahrradstellplatzes muss der Anteil der

teilversiegelten Flache erh6ht werden.

Dadurch wird die Inanspruchnahme

von Dachflachen und Brandwénden

zur Realisierung des geforderten BFF

notwendig.

Berechnung BFF Variante 2

21m?2 Betonfliche X 0,0 =

0,0 m2

79m2 Vegetationsfl. x 1,0 = 79,0m?
100 m? Kleinsteinpfl.  x 0,3 = 30,0 m2

10 m2 Wandbegr. x0,5 =

5,0 m2

41 m2 Dachbegr. x0,7 = 29,0 m?

Rechtliche Bindungen -
Anwendungsbereiche

In Berlin kann der
BFF in erster Linie
als okologischer Pla-
nungskennwert in
Landschaftspléanen
festgesetzt  werden.

Somit kénnen grund- e —
stiicksbezogene Vor- m ‘ﬁ"f i Ii i

gaben in bebauten

(i
LT
Gebieten bei bauge-
nehmigungspflich-
tigen Vorhaben zur
Verwirklichung ~ der Griinderzeitliche Bebauung
Ziele des Naturschutz-

es und der Landschaftspflege festgeschrieben werden.

Fir die Praxis steht mit dem BFF ein Planungskennwert zur Verfiigung, der allen
Planungsbeteiligten
— (Architekten, Land-
schaftsplanern, Eigen-

tlimern, zustdndigen
Behorden) - leicht
nachvollziehbare Ent-
scheidungen mdglich

macht.

Die Festlegung des
grundstiicksbezoge-
nen BFF durch Auf-

) In engen Hofen haben Bodendecker Vorteile
lagen in den Bau-

. gegeniiber schattengebenden Baumen
genehmigungen hat

sich bewahrt. Auch
ohne  Festsetzung ‘1
eines  Landschafts- :
plans wird zunehm-
end, z. B. auf der
Grundlage der Be-
reichsentwicklungs-
planung, der BFF bei
Bauvorhaben umge-
setzt.

Deutliche Reduzierung der befestigten Flachen

Ausblick

Der BFF ist ein Baustein auf dem Weg zur lebenswerten Stadt. Gestlitzt durch
dieses Planungsinstrument riicken Vegetationsflachen, Fassaden- und Dach-
begriinungen, angenehme Aufenthaltsorte im Wohnumfeld immer starker
in das Bewusstsein der Menschen. Dabei unterliegen die nutzbaren Vegeta-
tionsflichen oder die naturhaushaltwirksamen Begriinungen standigen
Veranderungen, nicht nur durch den Wechsel der Jahreszeiten sondern auch
durch die nattirliche Entwicklung von Flora und Fauna. Ebenso dndern sich die
Nutzungsanspriiche an die Freifldche, an den Hof und das Dachgeschoss,
weil mit den gesell-
schaftlichen  Verdn-
derungen auch ein
gedndertes  Freizeit-
verhalten der Men-
schen gegeben ist.
Ideenreiche Koopera-
tion zwischen dem
Vermieter, dem Bau-
herren, den Bewoh-
nern und den zustén-
digen Behorden sind
erforderlich, um eine Traditionelle Hofbegriinung im Wedding
griine Innenstadt zu

sichern. Um neben den Grundfunktionen einer Stadt - Wohnen,
Arbeiten, Bildung und Freizeit — auch die ,Seele” anzusprechen,
ist die ,griine Innenstadt”, mit Aufenthaltsorten von groer Bedeutung.
Godfrey Samuel driickte es in einem Diskussionspapier zu den Ergebnissen des
CIAM-Kongresses in Bergamo zur Stadtentwicklung 1949 so aus:
Jrgendwo ist ein
Konzentrationspunkt
als  Ausdruck  der
kollektiven ~ Gemdits-
bewegung als Herz
des Organismus.
Auf einer weniger
ausgesprochenen
Ebene kann man ihm
auf der ,Promenade”
wieder  begegnen, §c\ 5
der abendlichen B 1 i
oder  wochentlichen  per griine Kern in der Stadt
Ansammlung von Bir-

gern aller Altersstufen und Lebensbedingungen, die hinausgehen, um sich
gegenseitig anzuschauen, Bekannte zu griien, mit Freunden zu schwatzen oder
Liebesgefliister mit ihrer Liebsten auszutauschen. Dies alles ist die Funktion des
Herzens der Stadt.”
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Griine Innenstadt
BFF-Biotopfldchenfaktor
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