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02.09.2026

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am

1. Gegenstand der Vorlage:

Aufstellung des Bebauungsplanes 10-137 fiir das Geldnde zwischen Carola-Neher-
Straf3e, Maxie-Wander-Strafle, Etkar-André-Strafle und John-Heartfield-Strafle im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 01.09.2026 beschlossen, die
BA-Vorlage Nr. 1575/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Nadja Zivkovic Heike Wessoly

Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlage
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Abteilung Stadtentwicklung 19.08.2026
Stellenzeichen: Stadt Stapl 306 Tel.: 030 9(0)293 -5221

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 1575/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Aufstellung des Bebauungsplanes 10-137 fiir das Geldnde zwischen Carola-Neher-
Straf3e, Maxie-Wander-Strafle, Etkar-André-Strafle und John-Heartfield-Strafle im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

Berichterstatterin:

Bezirksstadtratin Frau Wessoly

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschliefit, den Bebauungsplan 10-137 fiir den o.g. rdumlichen
Bereich aufzustellen. Die Abteilung Stadtentwicklung wird mit der Durchfiihrung der
weiteren Verfahrensschritte beauftragt.

Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:

Das Bezirksamt beschliefit weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdffentlichen.

Begriindung:

siehe Anlage

Rechtsgrundlage:

8§81 Abs.3Satz1i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB; § 6 Abs. 1 Satz 1 AGBauGB; §§ 15
sowie 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Haushaltsmé&fBlige Auswirkungen:

keine



G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Bezirksamt
Marzahn-Hellersdorf

BERLIN

keine

Heike Wessoly
Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung

Anlage
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Abteilung Stadtentwicklung

Fachbereich Stadtplanung

Anlage
zur BA-Vorlage Nr. 1575/VI

Begriindung zur Einleitung des Bebauungsplanes
10-137 ,,John-Heartfield-Straf3e*
gemdf3 § 1 Abs. 3 BauGB
fir das Geldnde zwischen Carola-Neher-Strafle, Maxie-Wander-Strafle,

Etkar-André-Straf3e und John-Heartfield-Straf3e im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf
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Ubersichtskarte mit Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-137
Stand: April 2026, Quelle: Geoportal Berlin
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ALLGEMEINER TEIL

I. PLANUNGSGEGENSTAND
Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung (BVV) vom 19. Mai 2022 (DS-Nr.
0030/1X) wurde gegeniiber dem Bezirksamt das Ziel formuliert, die bestehenden griinen
Innenhdfe in Wohnquartieren, die sich in landeseigenem Besitz bzw. im Besitz
landeseigener Wohnungsgesellschaften befinden, weitgehend von Bebauung freizuhalten.
Die Innenhdfe sollen erhalten werden, da sie als wohnungsnahe Griin- und Freifldchen
einen wichtigen Beitrag zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat fiir die Bewohnenden des

Quartiers leisten und sich zudem positiv auf das Mikroklima auswirken.

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin beabsichtigt vor diesem Hintergrund, fiir
ein Wohnquartier der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaft STADT UND LAND
Wohnbaugesellschaft mbH im Grofisiedlungsgebiet Hellersdorf ein

Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

Durch den Bebauungsplan 10-137 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Sicherung des baulichen Bestandes einschliefilich des unbebauten, griinen
Blockinnenbereiches im Quartier geschaffen werden. Damit sollen die vorhandenen

Qualitaten des Wohnquartiers auch zukiinftig erhalten werden.

Nach dem derzeit geltenden Planungsrecht sind auf Grundlage des § 34 BauGB
Nachverdichtungen grundsdtzlich méglich, da sich das Wohnquartier innerhalb eines
zusammenhdngend bebauten Ortsteils befindet. Durch den Anwendungsbereich des § 34
BauGB kann die vom Bezirk angestrebte Bestandssicherung und die Freihaltung des
Blockinnenbereichs daher planungsrechtlich nicht sichergestellt werden. Daher ist gemaf3

§ 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne

Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.
Beschreibung des Plangebiets / Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplans 10-137 befindet sich im ostlichen Randbereich
Berlins im Ortsteil Hellersdorf des Bezirks Marzahn-Hellersdorf und ist Bestandteil der den

Ortsteil pragenden Grofsiedlung.



Der rdumliche Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken 1245, 1051 und 1203 sowie
Teilen der Flurstiicke 562, 566, 1053, 1457, 856 und 1244 der Flur 1, Gemarkung
Hellersdorf. Er ist begrenzt durch die John-Heartfield-Straf3e (2-10 gerade, 32-36
gerade) im Nordwesten, Carola-Neher-Straf3e (48-58 gerade) im Nordosten, Maxie-
Wander-Straf3e (43-63 ungerade) im Siidosten und die Etkar-André-Straf3e (17-23

ungerade) im Siiden. Die Geltungsbereichsgrenze verlauft jeweils in der Straf3enmitte.

Stand: April 2026, Quelle: Geoportal Berlin

Eigentumsverhdltnisse

Mit Ausnahme der umliegenden Straf3enverkehrsflachen, die sich im Eigentum des Landes
Berlin befinden, befindet sich das Plangebiet im Eigentum der STADT UND Land
Wohnbauten-Gesellschaft mbH.

Verkehrliche und technische Erschlieflung

Die Erschlief3ung des Plangebietes erfolgt liber die umliegenden Straf3en.



Die etwa 250 m westlich des Plangebietes verlaufende Hellersdorfer Strafle stellt als
wichtige iiberértliche Strafie die Verbindung in die Innenstadt und das Land Brandenburg

her.

Die Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs besteht iiber die
U-Bahnlinie 5, die zwischen Honow und Hauptbahnhof verkehrt. Die ndchstgelegenen U-
Bahnhofe befinden sich jeweils etwa 250 m in nérdlicher Richtung (Cottbusser Platz)

sowie in siidlicher Richtung (U-Bahnhof Kienberg-Garten der Welt).

Die néchst gelegene S-Bahnstation (Linie S 5 zwischen Grunewald und Strausberg-Nord)

ist Kaulsdorf und befindet sich in ca. 2 km Entfernung.

Das Plangebiet ist komplett mit technischer Infrastruktur erschlossen.
Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) ist ein vorbereitender Bauleitplan und stellt fiir das
gesamte Stadtgebiet die Art der Bodennutzung dar, wie sie sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung und den voraussehbaren Bediirfnissen der Gesamtstadt
ergibt. Der FNP in der Fassung vom 1. Juli 1994 und in der Neubekanntmachung vom 7.
Februar 2025 (ABL. Nr. 7) stellt das Plangebiet als Wohnbauflache W2 (GFZ bis 1,5) dar.
Als Wohnbaufldche W2 werden im FNP u.a. die Grof3siedlungen der 1970er bis 1990er
Jahre im Ostteil wie im Westteil der Stadt dargestellt. Bei einer recht grof3ziigigen
Freiflachenausstattung sind hier neben einer vier- bis fiinfgeschossigen Blockrand- oder
Zeilenbebauung oft auch héhere Einzelgebdude, bis hin zu Punkthochhdusern, vertreten.
In der Regel dominiert die Wohnnutzung, es kénnen jedoch auch kleinere Anteile anderer
vertrdglicher Nutzungen eingemischt sein. Gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungspldne aus dem FNP zu entwickeln. Die beabsichtigte Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets sowie die weiteren Planungsziele des Bebauungsplans (siehe
Punkt I1.) sind aus dem FNP entwickelbar.

Stadtentwicklungspldne

Stadtentwicklungsplane werden fiir die rdumliche Entwicklung des gesamten
Stadtgebietes erarbeitet und betreffen insbesondere folgende stddtebaulich relevante
Nutzungen: Wohnen, Einzelhandel (Zentren), Industrie und Gewerbe, Verkehr sowie Klima.
Die Stadtentwicklungspldne sind von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte
im Sinne des § 1 Ab. 6 Nr. 11 BauGB, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu



beriicksichtigen sind. Nachfolgend werden die fiir den Bebauungsplan relevanten

Stadtentwicklungspldne erldutert:
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Die Aufgabe des StEP Wohnen 2040 (Beschluss des Senats vom 03.09.2024) ist es, den
Wohnungsbaubedarf im Land Berlin zu ermitteln und die Wohnungsbaupotenziale im
gesamten Stadtgebiet zu identifizieren und zu priorisieren. Dabei gelten Prdmissen, wie
z.B. der Vorrang der Innenentwicklung, das Leitbild der kompakten, gemischten und

sozialen Stadt und das Skologische Gleichgewicht der Stadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-137 liegt gemaf3 StEP Wohnen 2040 im
Bestand innerhalb der Vorrangkulisse ,,Innenentwicklung®. Innerhalb der Stadtstruktur
besitzen Innenentwicklungspotenzialfldchen eine besondere Bedeutung fiir den
Wohnungsbau in Berlin. Diese Flachen bieten die Moglichkeit, Neubauvorhaben in bereits
integrierte Lagen zu lenken und bevorzugt brachliegende oder untergenutzte Fldchen zu

revitalisieren, die hdufig bereits versiegelt sind.

Der StEP Wohnen 2040 verfolgt daher das Ziel einer bedarfsgerechten Weiterentwicklung
un- oder mindergenutzter Stadtrdume, einer hohen Bau- und Nutzungsdichte sowie
multifunktionaler Quartiers- und Gebdudekonzepte im Sinne der dreifachen
Innenentwicklung. Das Leitbild der dreifachen Innenentwicklung erweitert das Prinzip der
Nachverdichtung um die gleichzeitige Aufwertung von FreirGumen und eine nachhaltige

Verkehrsanbindung, um lebenswerte und klimaresiliente Stadte zu schaffen.

Hierdurch entsteht ein Zielkonflikt mit den ibergeordneten Zielsetzungen des
Bebauungsplans, der im weiteren Verfahren im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7

BauGB planerisch bewdltigt werden soll.
Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Neben dem Klimaschutz ist die Anpassung an die nicht mehr vermeidbaren Folgen des
Klimawandels eine kommunale Aufgabe. Der StEP Klima 2.0 wurde vom Senat von Berlin
am 20. Dezember 2022 beschlossen und liefert ein stadtplanerisches und rdumliches
Leitbild fiir Planungen zum Umgang mit dem Klimawandel. Auf der Karte des rdumlichen
Leitbilds wird dem Plangebiet klimaschutzrelevante Funktion zugeordnet. Mit der
Sicherung des griinen Innenhofs gemdf3 Planungsziel wird dem Stadtentwicklungsplan

Klima 2.0 entsprochen.



Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm (LaPro) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 umfasst die generellen Erfordernisse und
Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Land Berlin. Die Darstellungssystematik des LaPro beinhaltet nach
den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des Berliner
Naturschutzgesetzes (NatSchG Bln):

* Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 2 NatSchG
Bln),
» Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

Dem LaPro lassen sich beziiglich des Plangebietes insbesondere folgende

Anforderungen entnehmen:

Biotop- und Artenschutz: Das Plangebiet wird als Biotopentwicklungsraum dargestellt.

Ziele sind u.a. die Schaffung zusdtzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie
Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Dach- und Fassadenbegriinung,
Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes und die Entwicklung ortlicher

Biotopverbindungen bei Nachverdichtungen.

Erholung und Freiraumnutzung: Die im Plangebiet vorhandenen Freirdume sollen

gesichert und verbessert werden.

Landschaftsbild: Gebietstypische Strukturelemente sollen erhalten und entwickelt werden.

Naturhaushalt und Umweltschutz (Programmplan): Das Plangebiet wird als

Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel angezeigt. Folgende

Mafinahmenschwerpunkte werden aufgezahilt:

* Erhdhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie Dach-,
Hof- und Wandbegriinung),

= Kompensatorische Mafinahmen bei Verdichtung,

= Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung,

» Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung,

=  Forderung emissionsarmer Heizsysteme,

= Erhalt und Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,

= Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliftung,



= Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freifldchen,
= Vernetzung klimawirksamer Strukturen,
* Erhdhung der Riickstrahlung (Albedo).

Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption: Das Plangebiet befindet sich in einem

Ausgleichssuchraum (Parkring).

Die mit der Planung beabsichtigte Bestandssicherung tragt den Zielen des

Landschaftsprogramms Rechnung.
Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des sich im Verfahren befindlichen
Bebauungsplanes 10-82-G. Das Bebauungsplanverfahren wurde 2015 eingeleitet und
dient ausschliefllich der Steuerung von Einzelhandelsansiedlung in den Ortsteilen Biesdorf

und Hellersdorf.

Da das Plangebiet 10-137 innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt,

ist § 34 BauGB als geltendes Planungsrecht derzeit mafigeblich.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes 10-137 wird das bestehende Planungsrecht
nach § 34 BauGB ersetzt. Gleichzeitig wird das Plangebiet aus dem Geltungsbereich des

sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 10-82-G herausgeldst.
Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-137 grenzt an keinen Geltungsbereich

eines festgesetzten Bebauungsplans.

Nordostlich und Sstlich des Plangeltungsbereichs befindet sich der Geltungsbereich des
im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 10-55 (Gelénde zwischen Hellersdorfer
Hauptgraben, Auerbacher Ring, Klingenthaler Strafle, dem Grundstiick Klingenthaler
StraBe 32, Ortsteilgrenze und Carola-Neher-Strafie), welcher die planungsrechtliche

Sicherung eines Schulstandortes sowie weiterer Gemeinbedarfseinrichtungen beinhaltet.

Im Ubrigen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-137 an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-82-G (Planinhalte siehe 11.2.7).



Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Die Grofisiedlung Hellersdorf wurde auf der Grundlage eines homogenen
Strukturkonzeptes errichtet, dass eine eindeutige, stddtebaulich ablesbare funktionelle
und bauliche Gliederung verfolgt. Der stddtebaulichen Struktur der Grof3siedlung
folgend, sind die Blockinnenbereiche meist von Bebauung freigehalten oder nur in
Ausnahmen mit baulichen Anlagen versehen, die als Einrichtungen der sozialen

Infrastruktur der Wohnnutzung dienen.

In der Umgebung des Plangebietes, zum Beispiel gegeniiber dem Plangebiet nérdlich
der John-Heartfield-Straf3e sowie entlang der Bodo-Uhse-Strafle, befinden sich im
Bestand jedoch auch stdrker verdichtete Wohnhofe mit in den Innenhof hineinragenden
Blocken.

Der Blockinnenbereich des Wohnquartiers John-Heartfield-Straf3e der landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaft STADT UND LAND ist seit dem 2009 erfolgten Riickbau einer
nicht mehr erforderlichen Kindertagesstatte bis auf einen kleinen Garagenhof als
zusammenhdngender und weitgehend begriinter Innenhof wahrnehmbar.

Der unbebaute Blockinnenbereich mit seinen grofiziigigen Griin- und Spielfldchen tragt
zur Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat des Wohnquartiers bei und férdert

zudem die ldentifikation der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem Umfeld.

Durch eine Bebauung der Flache wdren negative Auswirkungen wie eingeschrdnkte
Sichtbeziehungen, ungiinstigere Lichtverhdltnisse in den Wohnungen sowie geringere

Abstdnde zwischen den Gebduden zu erwarten.

Die Bebauung des Blockinnenbereichs wirkt sich zudem negativ auf umwelt- und
klimarelevante Faktoren wie z.B. den Verlust an Vegetation, die Artenvielfalt, den

Frischluftaustausch oder die Riickhaltung von Niederschldgen aus.

Der Bezirk verfolgt daher das grundlegende stddtebauliche Ziel, das bestehende

Wohnquartier insbesondere den griinen Blockinnenbereich in seinem Bestand zu sichern.

Il. PLANINHALT

1.1 Planungsziel / Begriindung der Festsetzungen

Die Zielstellung des Bebauungsplanes 10-137 besteht darin, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Sicherung des baulichen Bestandes einschliefllich des griinen

Blockinnenbereiches im Plangebiet zu schaffen. Die genannten Planungsziele sollen im



Wesentlichen durch folgende Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich

umgesetzt werden:

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung soll im Plangebiet entsprechend den bereits bestehenden
Wohnnutzungen ein Allgemeines Wohngebiet gemdaf3 § 4 BauNVO festgesetzt werden.
Durch die Festsetzung soll das Wohnquartier auch kiinftig vorwiegend durch Wohnnutzung
geprdgt sein. Gleichzeitig sollen durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
auch sonstige jedoch wohnvertragliche Nutzungen, wie etwa Ldden zur Versorgung des
Gebiets, nicht stérende Gewerbebetriebe oder Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke,
planungsrechtlich erméglicht werden. Die dem Wohnen zugeordneten Nutzungen dienen
der Daseinsfiirsorge der Wohnbevélkerung insbesondere im Plangebiet sollen und das

Wohnquartier in seiner Funktion insgesamt nachhaltig starken.

Maf3 der baulichen Nutzung: Das Maf3 der baulichen Nutzung soll sich am Bestand

orientieren und gemdf3 § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl, einer Geschossfldchenzahl, der Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe

baulicher Anlagen erfolgen.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen: Die bestehende Blockrandbebauung soll durch die

Festsetzung von Baugrenzen gemaf3 § 23 Abs. 3 BauNVO in Form einer weitgehend
engen Baukorperfestsetzung entsprechend dem Bestand auf den bereits vorhandenen
Standorten auf dem Baugrundstiick begrenzt werden. Ziel dieser Festsetzung ist es, den

Blockinnenbereich in seiner gesamten Ausdehnung von Bebauung freizuhalten.

Damit soll addquat zu den grof3en, pragenden Blockinnenbereichen der Grofisiedlung
eine nicht Giberbaubare Fldche im Sinne des Erhalts eines pragenden Strukturelementes
gesichert werden. Der Sicherung der bestehenden Nutzung soll der Vorrang gegentiiber
einer baulichen Verdichtung eingerdumt werden. Grund dafiir ist der Nutzen der Flache
fir die Wohnbevolkerung der umgebenden Bebauung und des gesamten Quartiers als
Ort der Erholung und Betdtigung im Freien. Gleichzeitig iiberwiegt der Nutzen der Flache
fir den Klimaschutz, die Anpassung an die Folgen des Klimawandels und die

Biodiversitat.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen: Im weiteren Verfahren ist zu priifen, wie mit

Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen, insbesondere den bestehenden
Garagen, auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen planungsrechtlich umzugehen

ist.
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Bauweise: Es soll eine geschlossene Bauweise gemdf3 § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt
werden, bei der die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Durch
diese Festsetzung soll die fiir Grofisiedlung Hellersdorf charakteristische

Blockrandbebauung gesichert werden.
l1l. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemé&f3 § 13a BauGB gefiihrt (s.
Punkt VI.1). Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist demgemaf3 nicht

erforderlich.

Aufgrund der Bestandssicherung der derzeit ausgeiibten Nutzung eines Wohnquartiers mit
griinem Blockinnenbereich ist davon auszugehen, dass mit den kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplans keine Beeintrdchtigung des Bodens, von Natur und Landschaft
sowie von geschiitzten Arten erfolgt bzw. die Habitatstrukturen nicht eingeschrankt

werden.
.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstétten

Die Belange der Wohnbediirfnisse werden mit dem Bebauungsplan positiv beriihrt. Die
Sicherung der Bestandswohnbebauung bei gleichzeitiger Sicherung des griinen
Innenhofes dient der Bewahrung der hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitdt im Quartier
und ist somit vereinbar mit einer geordneten Gebietsentwicklung. Arbeitsstatten sind von

der Planung nicht betroffen.
1.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung
Das Plangebiet unterliegt derzeit dem Planungsrecht nach § 34 BauGB.

Eventuellen Entschddigungsforderungen des Eigentiimers fiir die Reduzierung von bereits
bestehendem Baurecht ist entgegenzuhalten, dass gemdf3 § 42 BauGB bei Authebung
oder Anderung der zuldssigen Nutzung eines Grundstiickes nach Ablauf einer Frist von
sieben Jahren ab Zuldssigkeit durch den Eigentiimer nur eine Entschddigung fiir Eingriffe
in die ausgelibte Nutzung verlangt werden kann, insbesondere, wenn die Ausiibung der
verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung
des Grundstiicks unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden. Nach erster
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Priifung liegt ein solcher Anspruch nicht vor, da das bestehende Baurecht nach § 34

BauGB bereits seit mehr als sieben Jahren besteht.

IV. VERFAHREN

IV.1 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §
2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden. Folgende Voraussetzungen miissen fiir das
beschleunigte Verfahren kumulativ vorliegen:

Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB setzt zundchst voraus, dass sich
das Plangebiet innerhalb eines bereits bestehenden Siedlungsgebietes befindet. Diese
Voraussetzung ist erfiillt, da der Plangeltungsbereich umgeben ist von bereits bebauten
und vorhandenen Siedlungsbereichen.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist zudem anwendbar, wenn das
Bebauungsplanverfahren die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand hat. Diese
Voraussetzung liegt ebenfalls erfiillt, da die Sicherung des Blockinnenbereichs eine
»andere® Maf3nahme der Innenentwicklung darstellt.

Eine weitere Voraussetzung fiir die Anwendung des § 13a BauGB ist an die im
Bebauungsplan festzusetzende zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Gréfie der Grundfldche gekniipft. Betragt diese
weniger als 70.000 m? ist das beschleunigte Verfahren anwendbar.

Bei einer wie im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzenden zuldssigen Grundfldche
oder einer Gréf3e der Grundfléche von weniger als 20.000 m? gelten zudem Eingriffe
nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, die auf Grund des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.

Bei einer zuldssigen Grundflache oder einer Grofle der Grundfldche von weniger als
20.000 m?sind jedoch die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.
Ein sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit anderen Bebauungspldnen
darf zudem nicht gegeben sein.

Das Verfahren nach § 13a BauGB darf zudem nur dann angewendet werden, wenn durch
den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Aufgrund der
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beabsichtigten Bestandssicherung ist dies der nicht der Fall. Zudem diirfen auch

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7, Buchstabe b,

BauGB genannten Schutzgiiter nicht vorliegen.

Da alle Voraussetzung vorliegen, kann somit das beschleunigte Verfahren nach § 13a

BauGB angewendet werden.

IV.2 Mitteilung der Planungsabsicht gemdf3 § 5 AGBauGB

Verfahrensschritt

Mitteilung der Planungsabsicht gemdaf3 § 5
AGBauGB und Artikel 13
Landesplanungsvertrag

Mitteilung liber die beabsichtigte Erweiterung

des Geltungsbereiches
Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung/Unterrichtung der
Offentlichkeit

Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

BA-Beschluss/Senatsbeschluss liber den
Bebauungsplanentwurf

Anzeigeverfahren

BVV-Beschluss/Beschluss des
Abgeordnetenhauses

Festsetzung

Verkiindung

Tabelle der Verfahrensschritte

Datum bzw. Zeitraum

Datum des Schreibens an die zustdndige
Senatsverwaltung: 26.08.2025

Datum des Antwortschreibens: 22.09.2025
Ergdnzende Mitteilung per E-Mail an die
zustdndige Senatsverwaltung; 27.11.2025
RiickdufBerung: 1.12.2025

Datum des Beschlusses:

Datum der Verdffentlichung:

Zeitraum der Beteiligung:

Zeitraum der Beteiligung:

Datum der Verdftentlichung:

Zeitraum der Beteiligung:

Zeitraum der Beteiligung:

Angaben zur Amtsblattveréffentlichung:

Datum des Beschlusses:

Datum des Antwortschreibens:

Datum des Beschlusses:

Datum des Beschlusses:

Datum:
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