Steckbrief: Stadtteilzentrum Marzahner Promenade
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang
Lage
Ortsteil Marzahn
Prognoseraum Marzahn
Ausdehnung / StraRen Franz-Stenzer-Stral3e sowie Marzahner Promenade zwischen S-Bahn
und Raoul-Wallenberg-Stral3e
Ausdehnung 1.100 m
Wettbewerbssituation Entfernung zum nachsten Ortsteilzentrum Mehrower Allee 1.700 m

Verkaufsflache / Anzahl
der Betriebe

Verkaufsflache 28.070 m2
Anzahl der Betriebe 147 Einzelhandelsbetriebe

GroR¥flachiger Einzelhandel sechs grof3flachige Betriebe mit einer Verkaufsflache von 14.010 m?
(> 800 m2 Verkaufsflache)



Steckbrief: Stadtteilzentrum Marzahner Promenade

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Sortimentsschwerpunkte

Sortimentsstruktur

Einkaufszentren mit An-
kerbetrieben (> 800 m2
Verkaufsflache)
Magnetbetriebe
Wochenmarkte
Dienstleister im EG

Funktionsrelevante Ein-
richtungen

Verkehrliche Einordnung
Motorisierter Verkehr

Parkmaoglichkeiten

OPNV

Raumlich-funktionale Ein-
ordnung

Organisationsstruktur

typischer Shopping-Center-Mix im Eastgate, in der Promenade hoher
Anteil Dienstleistungen und Kultur

in den Warengruppen Bekleidung / Textilien, Nahrungs- und Genuss-
mittel und Unterhaltungselektronik

1%

Zentrenrelevante Sortimente
fur die Mahversorgung

® lbrige zentrenrelevants
Sortimenta

B Nicht-zentrenralevante
Sortimente

Sonstige:z

Einkaufszentrum Eastgate mit 24.510 m2 Verkaufsflache, Ankerbetrie-
be: C&A, P&C, Saturn, Rewe und H&M
Kaiser’s, Netto

privater Wochenmarkt Marzahner Promenade (3x wochentlich)

Schwerpunkte: Gastronomie, Biro, Handwerk, kommunale Galerie,
Birgeramt, Stadtteilzentrum

Freizeitforum mit Kegelbahn, Schwimmbad, Veranstaltungssaal, Bu-
cherei und weiteren Freizeit- und Kulturangeboten

groR¥flachige Freizeitzentren, Freizeitforum (u. a. Bowling-Center),
Grof3kino Le Prom, Post

Hauptverkehrsstral3en Markische Allee, Landsberger Allee

Parkhaus, Sammelparkplatze und stral3enbegleitende Stellflachen
Marzahner Promenade

Anschluss an S-Bahn-, StraRenbahn- und Buslinien

Zentrum mit Polausbildungen



Steckbrief: Stadtteilzentrum Marzahner Promenade

Einzelhandelslagen / pra-
gende Bausteine

Identifikationspunkte

Gesamteindruck

Starken — Schwéachen

Starken

Schwachen

Dynamik

Versorgungsfunktion

Fazit / Handlungsempfeh-
lungen

westlicher Pol Einkaufszentrum Eastgate, moderne, ,spektakulare® Ar-
chitektur mit betriebstypischer Angebotsstruktur sowie Freizeitzentrum
,Le Prom“ mit Bowling-Center und Grof3kino und kleinteiligen, dienst-
leistungsgepragten Anbietern

Freizeitforum als 6stlicher Pol
Eastgate, Platzanlagen vor dem Freizeitforum

Das markante Einkaufszentrum Eastgate bildet einen starken Einzel-
handelsbaustein, der eine Uberdrtliche Bedeutung entwickelt hat. Die
Marzahner Promenade (Fu3gangerzone) und ein umfangreiches Frei-
zeitangebot ergédnzen die Einkaufsmoglichkeiten.

Einkaufszentrum Eastgate, Marzahner Promenade, Freizeitangebote,
gute Verkehrsanbindungen

Synergien mit der Umgebung nur teilweise vorhanden, Randlage zum
Ortsteil, der 6stliche Pol wirkt schwach

modernes Einkaufszentrum, stabile Situation, hohe Anziehungskraft

Versorgungsbedeutung fur den Bezirk sowie

Nahversorgung angrenzender Wohnviertel

Das Stadtteilzentrum wurde als zentraler Versorgungs- und Frei-
zeit- sowie Kulturstandort fur die Grof3siedlung Marzahn konzipiert
und errichtet.

Im Bereich des ehemaligen Kaufhauses wurde im Jahr 2000 mit
dem Bau des Shopping-Centers Eastgate begonnen.
Insbesondere die weiter entfernt davon liegenden Bereiche haben
Funktionsverluste trotz steter Bemihungen hinnehmen missen.

Das Einkaufszentrum Eastgate stellt den Schwerpunkt des Einzel-
handelsangebotes im Zentrum dar und wird ergénzt durch die
Nutzungen im Bereich der Marzahner Promenade.

Seit 2008 im Forderprogramm Aktive Zentren belegen erste MaR-
nahmen, insbesondere die Aufwertung des offentlichen Raumes
(barrierefreies Promenadenband, Umgestaltung des Busbahnhofs
u.a.), die bauliche Erttichtigung des Freizeitforums, einschlieRlich
des Schwimmbades, ein eigenes Logo, die Auspragung als Ate-
lier- und Kunststandort sowie vielfaltige Veranstaltungen eine
spurbar starkere Wahrnehmung und Wertung seitens der Birge-
rinnen und Burger.

Die Sicherung und Starkung des Zentrums Marzahner Promenade
in ihrer Funktion als Stadtteilzentrum im Bezirk ist als stadtentwick-
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Steckbrief: Stadtteilzentrum Marzahner Promenade

lungsplanerisches Ziel weiter zu verfolgen. Dazu gehért auch die
Sicherung und Starkung der Multifunktionalitat des Zentrums unter
besonderer Beriicksichtigung der Marzahner Promenade.

Ungenutzte und untergenutzte Grundstiicke innerhalb des Zentrumsbereichs

Marzahner Promenade 30 |ca. 5.000 m2 auf einer Grundflache von ca. 5.000 m2 ist
die Ansiedlung von Einzelhandel méglich ;
Eigentumer: TLG (Aktivierung eher un-
wabhrscheinlich)

ARGE: Plan und Recht, Berlin
Junker + Kruse, Dortmund 68



Steckbrief: Ortsteilzentrum Havemannstralle
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang

Lage
Ortsteil Marzahn
Prognoseraum Marzahn
Ausdehnung / StralRen Havemann-, Eichhorster Strafl3e zwischen Markische Allee und Bork-
heidener StralRe
Ausdehnung 600 m
Wettbewerbssituation Entfernung zum nachsten Ortsteilzentrum Mehrower Allee 1.700 m

Verkaufsflache / Anzahl
der Betriebe

Verkaufsflache 3.780 m2
Anzahl der Betriebe 21 Einzelhandelsbetriebe

Groliflachiger Einzelhandel zwei gro3flachige Betriebe mit einer Verkaufsflache von 2.530 m?
(> 800 m2 Verkaufsflache)



Steckbrief: Ortsteilzentrum Havemannstralle

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Sortimentsschwerpunkte

Sortimentsstruktur

Einkaufszentren mit An-
kerbetrieben (> 800 m2
Verkaufsflache)
Magnetbetriebe
Wochenmarkte

Dienstleister im EG

Funktionsrelevante Ein-
richtungen

Offentliche Hand
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr

Parkmaoglichkeiten

OPNV

Raumlich-funktionale Ein-
ordnung

Organisationsstruktur

Identifikationspunkte

Gesamteindruck

grundversorgungsorientierte Angebotsstruktur, weitgehend einfacher
Angebotsstandard

in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung und
Drogeriewaren

Zentrenrelevante Sorimente
fur die Mahversorgung

® Lbrige zentrenrelevanta
Sortimente

B Micht-zentrenrelevante
Sortimente

/4%

Sonstiges

Havemann-Center mit 1.440 m2 Verkaufsflache, Ankerbetrieb: Rewe

Lidl
A

Schwerpunkte: Gastronomie, Handwerk, Biro, Bildung / Soziales

Blrgerzentrum Marzahn-Nordwest, Blicherei

HauptverkehrsstralRen Havemannstral3e, Markische Allee
Sammelparkplatz und straRenbegleitende Stellflachen

Anschluss an S-Bahn-, StralRenbahn- und Buslinien

Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen entlang der Havemann-
stral3e

Havemann-Center

insgesamt wenig zentrenpragende Einrichtungen und geringe Dichten



Steckbrief: Ortsteilzentrum Havemannstralle

Starken — Schwachen
Starken

Schwachen

Dynamik

Versorgungsfunktion

Fazit / Handlungsempfeh-
lungen

Havemann-Center, gute Verkehrsanbindungen

unattraktiver Gesamteindruck, geringe Einzelhandelsdichten, niedriger
Angebotsstandard, Leerstdnde, Randlage, Konkurrenzsituation bzgl.
der Nahversorgung

gering, Entwicklungsflachen vorhanden

Nahversorgung angrenzender Wohnviertel

Das Ortsteilzentrum Havemannstral3e weist einen geringen Ver-
kaufsflachenbesatz, mit einem deutlichen Verkaufsflachenschwer-
punkt in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten, auf. Die
Randlage im Bezirk, die Einwohnerstruktur im Einzugsgebiet sowie
eine Vielzahl an (z.T. solitaren) Standorten im Umfeld des Zent-
rums haben die Entwicklung des Zentrums deutlich beeinflusst.
Dabei sind es nicht zuletzt auch die Lebensmitteldiscounter, die
mit ihrem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment sowie den
zentrenrelevanten Aktionswaren in einen Wettbewerb mit dem
Einzelhandel im Ortsteilzentrum treten.

Vor dem Hintergrund der stadtplanerischen Zielsetzungen handelt
es sich beim Standort des Ortsteilzentrums um einen wohnsied-
lungsraumlich integrierten — stadtebaulich und versorgungsstruktu-
rell sinnvollen — Standort, der als zentraler Versorgungsbereich
weiterhin gesichert und gestérkt werden sollte. Dabei sind neben
einer Starkung des Einzelhandelsangebotes innerhalb des Zent-
rums vor allem die dieses Ziel konterkarierenden Entwicklungen
aulRerhalb des Zentrums kinftig auszuschlieRen.



Steckbrief: Ortsteilzentrum Helene-Weigel-Platz
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang
Lage
Ortsteil Marzahn
Prognoseraum Marzahn
Ausdehnung / StraRen Helene-Weigel-Platz an der Markischen Allee Ecke Allee der
Kosmonauten
Ausdehnung 300 m
Wettbewerbssituation Entfernung zum nachsten Stadtteilzentrum Marzahner Promena-
de 1.800 m
nachste Fachmarktagglomeration Markische Spitze 1.100 m
Verkaufsflache / Anzahl der
Betriebe
Verkaufsflache 5.020 m?
Anzahl der Betriebe

29 Einzelhandelsbetriebe



Steckbrief: Ortsteilzentrum Helene-Weigel-Platz

GroR¥flachiger Einzelhandel (>
800 m?2 Verkaufsflache)

Einzelhandelsstruktur
Angebotsstruktur

Sortimentsschwerpunkte

Sortimentsstruktur

Einkaufszentren mit Ankerbe-
trieben (> 800 m2 Verkaufsfla-
che)

Magnetbetriebe

Wochenmarkte

Dienstleister im EG

Funktionsrelevante Einrich-
tungen

Verkehrliche Einordnung
Motorisierter Verkehr
Parkmaglichkeiten

OPNV

Raumlich-funktionale Einord-

nung

Organisationsstruktur

zwei grof3flachige Betriebe mit einer Verkaufsflache von 1.980 m?

grundversorgungsorientierte Angebotsstruktur

in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung
und Blumen / Topfpflanzen

1%

Zentrenrelevants Soromente
fur die Nahversorgung

m Ubrige zentrenrelevanta
Sortimente

64%
B Micht-zentrenrelevanta
Sortimente

Sonstiges

Springpfuhl Passagen mit insgesamt 990 m2 Verkaufsflache und
einem Fitness Center
Kaiser’s, Rossmann

privater Wochenmarkt Helene Weigel Platz (wochentags ganzta-
gig)

Schwerpunkte: Handwerk, Gastronomie, Bildung / Soziales

Hallenbad, 6ffentliche Verwaltung, Blicherei

Gesundheits- / Arztezentren

HauptverkehrsstralRen Markische Allee, Allee der Kosmonauten
Sammelparkplatze und straRenbegleitende Stellflachen

Anschluss an S-Bahn, Stral3enbahn- und Buslinien

Einkaufs-, Dienstleistungs- und 6ffentliche Einrichtungen auf dem



Steckbrief: Ortsteilzentrum Helene-Weigel-Platz

Einzelhandelslagen / pragende

Bausteine

Identifikationspunkte

Gesamteindruck

Starken — Schwéachen

Starken

Schwachen

Dynamik

Versorgungsfunktion

Fazit / Handlungsempfehlun-

gen

Helene-Weigel-Platz

Helene-Weigel-Platz, Springpfuhl Passagen

Helene-Weigel-Platz mit Brunnenanlagen, Wohnhochhausbebau-
ung, denkmalgeschitztes Rathaus

moderne Einzelhandelsbausteine; monumentaler Helene-Weigel-
Platz durch Wohnhochhauser und Bezirksrathaus als pragende
.Marke*

Helene-Weigel-Platz, gute Verkehrsanbindungen, Potenzialflache
Kino

Gestaltung der Stellplatze zwischen Helene-Weigel-Platz und Al-
lee der Kosmonauten

stabile Situation durch moderne Einzelhandelsbausteine und
Verwaltungseinrichtungen

Nahversorgung der umgebenden Wohnbevdlkerung
erhohte Ausstrahlung aufgrund des Standortes des Bezirksrat-
hauses

Abriss und Neubau des Einzelhandelskomplexes (mit den
Ankermietern Kaiser's und Rossmann) sowie Neuordnung
des westlichen Stellplatzangebotes haben sowohl zu einer
gestalterischen als auch einer einzelhandelsrelevanten Auf-
wertung gefuhrt.

Konzept zur Optimierung der Verkehrs- und Wegefiihrungen
sowie attraktiver, ergdnzender Nutzungsangebote fir den 6st-
lichen Teilbereich unter Einbeziehung des ehemaligen Kinos
ist in Erarbeitung.

Zur Starkung des Zentrums kann kiinftig eine Abrundung des
zentrenrelevanten Sortimentsmixes (z.B. Schuhe / Lederwa-
ren, Sportartikel) beitragen.

Ungenutzte und untergenutzte Grundstiicke innerhalb des Zentrumsbereichs

Standort

Grund-

stiicksflache | Nutzung

in m2

Gegenwartige | Bemerkungen

Helene-Weigel-Platz 12

Leerstand ehemaliges Kino




Steckbrief: Ortsteilzentrum Mehrower Allee

|

Lage
Ortsteil
Prognoseraum

Ausdehnung / StraRen

Wettbewerbssituation

Verkaufsflache / Anzahl
der Betriebe

Verkaufsflache

Anzahl der Betriebe
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang

Marzahn

Marzahn
stidliche Seite der Mehrower Allee zwischen Walter-Felsenstein- und
Max-Hermann-StralRe

Ausdehnung 350 m

Entfernung zum néchsten Stadtteilzentrum Marzahner Promenade im
Siden 1.000 m
Entfernung zum néchsten Ortsteilzentrum Havemannstral3e im Norden

1.300 m

4.420 m?

31 Einzelhandelsbetriebe



Steckbrief: Ortsteilzentrum Mehrower Allee

GroR¥flachiger Einzelhandel
(> 800 m? Verkaufsflache)

Einzelhandelsstruktur
Angebotsstruktur

Sortimentsschwerpunkte

Sortimentsstruktur

Einkaufszentren mit An-
kerbetrieben (> 800 m2
Verkaufsflache)
Magnetbetriebe
Wochenmarkte

Dienstleister im EG

Funktionsrelevante Ein-
richtungen

Verkehrliche Einordnung
Motorisierter Verkehr
Parkmaoglichkeiten

OPNV

Raumlich-funktionale Ein-
ordnung

Organisationsstruktur

ein grol3flachiger Betrieb mit einer Verkaufsflache von 1.500 mz

grundversorgungsorientierte Angebotsstruktur

in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung, Dro-
geriewaren und Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren

Zentrenrelevants Soromente
fur die Nahversorgung

® Ubrige zentrenrelevanta
Sortimente

68%

B Micht-zentrenrelevanta
Sortimente

Sonstiges

Plaza Marzahn mit 3.000 m2 Verkaufsflache, Ankerbetrieb: Rewe

Schwerpunkte: Arzte, Handwerk, Biiro und Bildung / Soziales

Arztehaus

HauptverkehrsstraRe Markische Allee
Tiefgarage, Sammelparkplatze und straRenbegleitende Stellflachen

Anschluss an S-Bahn- und Buslinien

Einkaufszentrum und weitere Anbieter



Steckbrief: Ortsteilzentrum Mehrower Allee

Einzelhandelslagen / pra-
gende Bausteine

Identifikationspunkte

Gesamteindruck

Starken — Schwéachen
Starken

Schwachen

Dynamik

Versorgungsfunktion

Fazit / Handlungsempfeh-
lungen

Einkaufszentrum Plaza Marzahn

Arztehaus, Dienstleistungsanbieter und Einzelhandel entlang einer
FuBBgéngerachse

teilweise leerstehende Ring-Kolonnaden
EKZ Plaza Marzahn

Durch das Einkaufszentrum Plaza Marzahn besteht ein stabiler Einzel-
handelsbaustein. Teilbereiche des Zentrums wirken — insbesondere
aufgrund der Leerstande - unattraktiv.

gute Verkehrsanbindungen, Einkaufszentrum Plaza Marzahn
wenig Synergien mit der Umgebung, Leerstéande

stabiler Einzelhandelsbaustein Einkaufszentrum, Entwicklungspotenzi-
ale vorhanden

Nahversorgung der umliegenden Wohnviertel

Das Ortsteilzentrum weist ein differenziertes Einzelhandelsangebot
mit einem Schwerpunkt im Bereich der kurzfristigen Bedarfsde-
ckung auf. Die Funktion des Ortsteilzentrums ist vor dem Hinter-
grund der Ziele des Einzelhandelskonzeptes zu sichern und zu
starken.

Mit dem Teilriickbau der Ringkolonaden hat eine positive stadte-
bauliche Entwicklung stattgefunden. Bei der Nutzung der leerste-
henden Ladenlokale im Erdgeschoss sollten insbesondere auch
erganzende Nutzungen (Dienstleistung, Gastronomie) in Erwé-
gung gezogen werden.

Ungenutzte und untergenutzte Grundstiicke innerhalb des Zentrumsbereichs

Standort Grund- Gegenwartige | Bemerkungen
stiicksflache | Nutzung
in m2
Mehrower Allee 28 ca. 2.300 mz
Mehrower Allee / Sella- ca. 2.700 mz Brachflache
Hasse-StralRe




Steckbrief: Nahversorgungszentrum Am Anger
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang

Lage
Ortsteil
Planungsraum

Ausdehnung / StralRen

Wettbewerbssituation

Marzahn

Alt-Marzahn

Bereich zwischen Alt-Marzahn und Barensteinstral3e

Ausdehnung 240 m

Entfernung zum néachsten Stadtteilzentrum Marzahner Promenade
1.100 m
Entfernung zum néchsten Ortsteilzentrum Mehrower Allee 1.600 m

Entfernung zum nachsten Nahversorgungszentrum Carrée Marzahn
900 m

Entfernung zum Standort GeiRenweide 1.200 m

Entfernung zum Nahversorgungszentrum Brodowiner Ring 1.300 m
Entfernung zum Nahversorgungszentrum Cecilienstrale 1.500 m

Entfernung zum Standort Gothaer Straf3e 1.700 m



Steckbrief: Nahversorgungszentrum Am Anger
Entfernung zum Standort Tal-Center 1.800 m

Entfernung zum Standort Poelchaustraf3e 2.000 m

Verkaufsflache / Anzahl
der Betriebe

Verkaufsflache 2.190 m2
Anzahl der Betriebe neun Einzelhandelsbetriebe

Groliflachiger Einzelhandel zwei grof3flachige Betriebe mit einer Verkaufsflache von 1.760 m?
(> 800 m2 Verkaufsflache)

Einzelhandelsstruktur
Angebotsstruktur grundversorgungsorientierte Angebotsstruktur
Sortimentsschwerpunkte in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur 1%

Zantraenrelevante Sortimente
fur die Nahversorgung

m |brige zentrenrelevanta

Cortimente
76% ® hicht-zentrenrelevante
Sortimente
Sonstiges
Einkaufszentren mit An- J.
kerbetrieben (> 800 m2
Verkaufsflache)
Magnetbetriebe Lidl, Kaiser‘s
Wochenmarkte J.
Dienstleister im EG Arzte, Gastronomie, Versicherung
Funktionsrelevante Ein- angrenzend: Feuerwehr
richtungen
Verkehrliche Einordnung
Motorisierter Verkehr Hauptverkehrsstraf3e Allee der Kosmonauten

Parkmadglichkeiten Sammelparkplatze

OPNV Anschluss an Bus- und Tramlinien



Steckbrief: Nahversorgungszentrum Am Anger

Raumlich-funktionale Ein-
ordnung

Organisationsstruktur

Einzelhandelslagen / pra-
gende Bausteine

Identifikationspunkte

Gesamteindruck

Starken — Schwéachen

Starken

Schwachen

Dynamik

Versorgungsfunktion

Fazit / Handlungsempfeh-
lungen

ein Komplex aus zwei miteinander verbundenen zweigeschossigen
Geschéftshausern sowie ein benachbarter Lebensmittelvollsortimenter
in einer ehemaligen Kaufhalle entlang der Blenheimstral3e

Lebensmittelvollsortimenter Kaiser’s, Lebensmitteldiscounter Lidl

A

Im Hinblick auf Versorgungsfunktion tendenziell schwach aufgestellt
Tendenz zu einfachen Nutzungen / Vergniigungsstatten

Lebensmittelvollsortimenter sowie Lebensmitteldiscounter, wohnsied-
lungsraumlich integriert

geringe Verkaufsflache, Leerstéande in der Passage, geringe Aufent-
haltsqualitat

Der Einzelhandelsbesatz kann kaum eine Versorgungsbedeutung tber
den Nahbereich hinaus entwickeln. Wettbewerbssituation ist durch um-
liegende Anbieter gepragt.

Nahversorgung

Das Nahversorgungszentrum Am Anger wird aus einzelhandelsre-
levanter Sicht seiner Versorgungsfunktion tendenziell schwach ge-
recht. Dartiber hinaus weisen erganzende Nutzungen einen einfa-
chen Standard auf (Vergniigungsstatten). Es besteht ein gréRerer
Leerstand eines ehemaligen Lebensmittelmarktes.

Die wettbewerbliche Situation wird durch nahversorgungsrelevante
Angebote im Umfeld sowie nicht zuletzt auch durch die raumliche
Nahe zur Marzahner Promenade gepragt. Nahversorgungsrele-
vante und zentrenrelevante Einzelhandelsentwicklungen werden
dadurch erschwert.

Vor dem Hintergrund der Ziele des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes ist die Versorgungsfunktion des Nahversorgungszent-
rums zu sichern und zu starken. Konterkarierende Entwicklungen
im Umfeld des Zentrums sind auszuschlieRen. Die Kombination
eines Lebensmittelvollsortimenters mit einem Lebensmitteldiscoun-
ter in marktublichen GréRenordnungen stellt sich grundsatzlich als
stabiler Einzelhandelsbaustein dar und ist somit zu erhalten. Hin-
sichtlich umfassender BaumafRnahmen (Abriss und Neubau) eines
Investors ist zu empfehlen vor allem auch qualitative Aspekte, wie
die Starkung und Integration der Magnetbetriebe im Zentrum, zu
bericksichtigen.



Steckbrief: Nahversorgungszentrum Brodowiner Ring
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang
Lage
Ortsteil Marzahn
Planungsraum Marzahn Ost
Bereich zwischen Hohensaater StralRe, Ringenwalder Stral3e und Bro-

Ausdehnung / StralRen
dowiner Ring
Ausdehnung 190 m
Entfernung zum néchsten Stadtteilzentrum Marzahner Promenade

Wettbewerbssituation
2.000 m
Entfernung zum néchsten Standort Tal-Center 900 m

Entfernung zum Nahversorgungszentrum Carrée Marzahn 900 m

Entfernung zum Nahversorgungszentrum Alte Hellersdorfer StralRe

1.100 m
Entfernung zum Nahversorgungszentrum Am Anger 1.300 m

Entfernung zum Standort Gothaer Stral3e 1.600 m



Steckbrief: Nahversorgungszentrum Brodowiner Ring

Verkaufsflache / Anzahl
der Betriebe

Verkaufsflache
Anzahl der Betriebe

GroR¥flachiger Einzelhandel
(> 800 m? Verkaufsflache)

Einzelhandelsstruktur
Angebotsstruktur

Sortimentsschwerpunkte

Sortimentsstruktur

Einkaufszentren mit An-
kerbetrieben (> 800 m2
Verkaufsflache)
Magnetbetriebe
Wochenmarkte

Dienstleister im EG

Funktionsrelevante Ein-
richtungen

Verkehrliche Einordnung
Motorisierter Verkehr
Parkmadglichkeiten

OPNV

3.330 m?

elf Einzelhandelsbetriebe

ein grol3flachiger Betrieb mit einer Verkaufsflache von 1.660 mz

grundversorgungsorientierte Angebotsstruktur

in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung / Texti-

lien

72%

Rewe, Penny
A

Gastronomie, Arzte, Friseur

Ringenwalder StralRe

Zentrenrelevante Sorimente
fur die Nahversorgung

® |brige zentrenrelevanta
Sortmente

B Micht-zentrenralevanta
Cortimente

Sonstiges

strallenbegleitende Stellflachen und Sammelparkplatze

Anschluss an Bus- und Tramlinien



Steckbrief: Nahversorgungszentrum Brodowiner Ring

Raumlich-funktionale Ein-
ordnung

Organisationsstruktur
Einzelhandelslagen / pra-
gende Bausteine
Identifikationspunkte

Gesamteindruck

Starken — Schwéachen
Starken

Schwachen
Dynamik
Versorgungsfunktion

Fazit / Handlungsempfeh-
lungen

kleine in einem Neubau untergebrachte Passage und ein gro3flachiges
Gebaude einer friheren Kaufhalle am Brodowiner Ring

Lebensmittelvollsortimenter Rewe, Lebensmitteldiscounter Penny

A

Stadtebauliche Einheit, kleines Center + Lebensmittelmarkt, Sammel-
parkplatz zugeordnet, einfacher Qualitétsstandard

stadtebaulich integriert

Leerstéande
Keine Dynamik
Nahversorgungsfunktion

Das Nahversorgungszentrum Brodowiner Ring wird aus einzel-
handelsrelevanter Sicht seiner Versorgungsfunktion tendenziell ge-
recht. Erganzende Nutzungen weisen einen einfachen Standard
auf. In der Passage gibt es mehrere Leerstande. Insgesamt ist das
Zentrum funktional ausgerichtet und weist mit seinen Flachbauten
bzw. der kleinen Passage eine einfachen Standard auf.

Vor dem Hintergrund der Ziele des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes ist die Versorgungsfunktion des Nahversorgungszent-
rums zu sichern und zu starken. Dabei sollten vor allem auch kon-
terkarierende Entwicklungen im Umfeld des Zentrums ausge-
schlossen werden. Eine Nachnutzung der Leerstande durch Ein-
zelhandel oder auch frequenzerzeugende, erganzende Nutzungen
(Dienstleistung, Gastronomie) ist wiinschenswert.
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Anhang zu den Grundsatzen
Fachmarktagglomeration Markische Spitze

Fachmarktstandorte
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang



Anhang zu den Grundsétzen

Ubergeordneter Fachmarktstandort Markische Allee

Murizaner Ring

Markische alie
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Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang
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Bezirklicher Fachmarktstandort RhinstralRe

Quelle: eigene Darstellung; Legende siehe Anhang





