Prifbogen

Prifbogen

Gewahrung von Ausnahmen flr
nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel aul3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche

nach Maligabe des
Zentrenkonzepts 2013
des Bezirks
Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Zentrenrelevanter
Einzelhandel

Nicht
Zentrenrelevanter
Einzelhandel




Frage 1: Ist das Vorhaben zentrenrelevant?

Der Prufbogen ist nur auf zentrenrelevante
Einzelhandelsvorhaben anzuwenden, die nicht in
zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt
werden sollen.

Zentrenrelevant sind alle Vorhaben
- mit zentrenrelevantem Kernsortiment
gemal Sortimentsliste AV Einzelhandel

Hinweis: Zentrenrelevant kénnen auch Fachmarkte mit
einem zentrenrelevanten Randsortiment sein. Fachmarkte
sind jedoch ohnehin nur in ausgewiesenen
Fachmarktstandorten zulassig.

;

Ist das Vorhaben zentrenrelevant?

», Nein

Soll es aulderhalb eines

zentralen Versorgungsbereichs Das
untergebracht werden? Vorhaben
ist nicht
_ betroffen
Nein x
!

Das Vorhaben ist grundsatzlich abzulehnen -
Ausnahmen gibt es nur fir Nahversorger > Frage 2




Frage 2: Handelt es sich um ein Vorhaben, das der
Nahversorgung im Wohnumfeld dient?

mindestens 75 % nah-
versorgungsrelevante Grol¥flachiger
Sortimente oder Einzelhandel
- auch Lebensmittel- mit zentren-
Discounter oder relevantem
Vollsortimenter - Randsortiment zur
bis 2000 m? Nahversorgung
Gesamt-VKF
! y
JA Weniger als 75% - Nur an einem
Mehr als 2.000 m?2 Fachmarktstandort
\ zulassig
Wird
das Vorhaben NEIN
an einem Liegt

etablierten ‘\ das néachste
Standort des Zentrum mind.
Einzelhandels NEIN ! 800 m*

angesiedelt? Fulweg

entfernt?
i JA

Weiter mit Frage 3 |

und liegt der Standort nicht
in GE oder Gl oder
Fachmarktstandort ?

* Zu den raumlichen Auswirkungen des Mindestabstands
von 800m siehe die Kartierung im Anhang




Frage 3: Wurde der Nachweise der Unschadlichkeit erbracht?

Wurde die Unsché&dlichkeit des Vorhabens
fur die umgebende Versorgungsstruktur
jedenfalls ab Grolflachigkeit durch
gutachterliche Stellungnahme nachgewiesen?

Insbesondere:

Y

Keine
unerwinschte
Agglomeration oder
N&he zu einem
Fachmarktstando

UbermaRige
VKF-Ballung

Zentrenschadliche

/ Kaufkraftbindung

Keine
unerwinschte
Kaufkraft-
bindung

Ausnahme je———

Keine Funktions- Funktionsstérung ist
stérung | zu erwarten, z.B.
zu befurchten durch Auslésung
von Leerstand, —
Wegfall von Waren-
l angebot, trading-

Weiter mit Frage 4 down-Effekt




Frage 4: Genlgt das Vorhaben stadtebaulichen Anspriichen?

A. Stadtebauliche Einbindung 0
1. Gut erreichbarer integrierter Standort, Lage im Wohngebiet ....
2. Auf attraktiven und direkten Wegen auch fur Fuldiganger gut

erreichbar (Haltestellen OPNV, FuRganger-Uberwege,

AMPEIN) L 0
3. Berucksichtigung von Griin- und Sichtbeziehungen............... 0
4. Starke Malistabsbriiche durch Gestaltung, Gliederung,

Abstand oder Begriunung vermeiden bzw. mildern................. 0
5. Bei Mehrgeschossigkeit oder Begleitvorhaben: sinnvolle

Kombination mit anderen Nutzungen.................................. 0
6. Nutzung von vorhandenen Immobilien (Beseitigung von

LEOTSTaNE ). s e snumus e mvevsamm snumms s S R RS 0
7. Vertragliche Anordnung der Stellplatzanlagen, méglichst im

rickwartigen oder seitlichen Bereich der Immobilie, alternativ

Tiefgarage/Parkhaus ..o e 0
8. Begrunung/ Bepflanzung der Stellplatze zur stddtebaulichen

Gliederung, (Festlegung von Anzahl und GréRRe) .................. 0
9. Einschrankung der Stellplatze, falls stadtebaulich sinnvoll

(Richtwert: 6 Stellplatze pro 100m? Verkaufsflache) ............. 0
10. Neben-, Rickseiten, Zufahrten und Lieferzonen so gestalten,

dass das Umfeld nicht belastetwird ................................. 0
11. Orientierung der Eingangsseite zum 6ffentlichen Raum ........ 0
B. Gestalterische Anspriiche an das Gebaude
12. Ansprechende Gestaltung der Fassade (Fassadenflachen,

Fassadendffnungen zur Stral3e,

Fassadenoberflache).............. 0
13. Abgestimmte Farbgestaltung ...............ocooii i 0
14 Mit der Architektur/Umgebung harmonierende Werbeflachen... 0
15. Individuelle, groRziigige Eingangslésung ............................ 0
16. Einheitliche Gestaltung der Erdgeschosszone ..................... 0

Ankreuzen, wenn ja, dann weiter mit Frage 5




Frage 5: Wurde die stadtebauliche Qualitat nachgewiesen?

Ja, es wurden
mindestens

11 Punkte

erreicht

Bei kleinen Vorhaben oder«—

vorhandenem Gebaude:

)

Nein, der vorgelegte
Entwurf ist so nicht

akzeptabel

L Bei Neubau

ab 1.200 m? GF:

Es werden mindestens
zwei realistische
Alternativentwiirfe
vorgelegt

Der Vorhabentrager
finanziert einen
Stadtebaulichen
Wettbewerb

'\

ENDE
Keine

Einigung auf einen
der Entwiirfe
ist mdglich

h 4

Ausnahme

%

Ja

X

Ergebnis: Wenn auch die stéddtebauliche Qualitat
uberzeugt, sollte die Ausnahme rechtlich erméglicht
werden, es sei denn, besondere Umsténde des Einzelfalls
sprechen dagegen, wie z. B. mangelnde Finanzkraft,
schlechte Erfahrungen mit dem Antragsteller o0.&.




Systemiiberblick:

Steuerungsgrundsatze zur Standortfindung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung im Bezirk Marzahn Hellersdorf

Betriebe mit

Betriebe mit

Zentralen Vers.-
bereiche

gemal’ Prufbogen
zulassig

auch aulerhalb der

shops

Werks-
verkauf

Zentren- cht { Zentren-
zentrenreleyantem relevante nlCI Zent ren- | ralevante
Kernsortiment Rand- Kre evartw_ em ; Rand-
sorti- ernsortimen Sortie
mente mente
Zentraler bis bis
versorgungs- 10 % VKF 10% VKF*
bereich |
Nicht .
groRfiachig Grol¥flachig
v Wenn:
Mind. 75 % des Freié
waversorgungs.| | Standort- Fachmark:
telanart — wahl standort
bis max. Fachmarktagglomeration
2.000m2 VKF Ubergeordneter FM-Standort
@ Bezirklicher FM-Standort
: Tank-
Ausnahmsweise stellen-

sind
zulassig

* Innerhalb der 10 % gelten folgende Einschrankungen:

- Die nahversorgungsrelevanten Randsortimente durfen insgesamt 800 m?
Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

- Jedes einzelne nicht nahversorgungsrelevante Einzelsortiment darf
800 m? Verkaufsflache nicht Uberschreiten.




