' ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORHABEN
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Planzeichenerkldrung Planunterlage "BUROGEBAUDE UND GEWERBEHALLEN"
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fup Seesanlerder Seleew . 0000000 omemeesw Zoun — ., /TSl - ’ 1.1. Gewerbegebiet analog § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Bugehiahet — Gewdsser * & Das Gewerbegebiet dient im Teilgebiet A der Unterbringung von nicht erheblich
Verkehrsflachen . Geldndehdhe, StraBenhshe  in m iiber NN . 61.3 o - o i beldstigenden Gewerbebetrieben. Im Teilgebiet B sind nur nicht wesentlich
StraBenbd d hiitzte B © ¥ ' o o/ storende Gewerbebetriebe zuldssig.
ragenbagume un eschutzte baume ’ «fe
StraBenbegrenzungslinie g ik L] e a/8
Flurstiicksnummer z.B. 105 N (] ¥ /e : 4 1.2. Zulgssig sind:
Private V fld . i o/ / ; ]
rgieherkefingidche i » 1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Speditionen, Lagerpldtzen®
P gerp
Stellpldtze St > und Vergnugungsstatten;
[o o - e 2. Buronutzung auf bis zu 65% der gesamten GeschoBfldche des Gebiets;
Sonstige Festsetzungen I - 3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis zu insgesamt 300 Betten;
. & a8
Grenze des Gel{unggbergichs - 13 Ausnohmsweise kbnneﬂ Zugeh‘]SSGn werden.
der Gffentlichen ErschiieBung Emmmm— I - 1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs - sowie Bildungseinrichtungen;
des Vorhaben— und Erschliefungsplans e 2. Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfliche von insgesamt 600 m?;
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———0— 3 Schank— und Speisewirtschcften;
Zahl der Volligeschosse zB. |-l 4. Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
, _ und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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2. MaB der baulichen Nutzung
. : 2.1. Die GrundstiicksgroBe betrdgt ca. 130642 m?.
’ I 2.3, Die zuldssige GRZ betrdgt 0.73.
'. . 2 : i
'a 2.3, Die zuladsssige GFZ betragt 1.0.
B | 2.4, Die zuldssigen Gebdudehohen (bezogen auf die private Verkehrsflaiche am
Gasrnerer i i Gebdudezugang) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldachen (Baufenster) '
oo m Plon erfaBt. Abzeichnung
2l Geringfugige Abweichungen sowie Uberschreitungen um 1.5 m fur technische Auf-—
bauten sind zuldssig. Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Vorhaoben— und ErschlieBungsplanes
2.5. Die Zahl der Geschosse ist innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bescheinigt
B ) (Baufenster) im Plan erfaBt. In der mit a bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicks—
i 2 o o e | % flache (Baufenster) sind ausnahmsweise finf Geschosse (OK 20.5) zuldssig. Berlin—Wedding, den 30.11.1993
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2.6. Unter den Gebduden ist hochstens ein TiefgeschoB zuldssig. Beratende Ingenieure
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
' Dr. Ing. W Schwenk
. 3, Uberbaubare Grundstlcksflachen D|p|_| . anuro
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen erfaBt (Bau-—
fenster).
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4. Flgehed Tar Stelifigtee Aufgestellt: Berlin, den 31(3.1993
4.1. Folgende Stellplatze sind mindestens herzustellen:
— 740 Stellplgtze in den im Plan festgesetzten Parkpaletten oder in Tiefgaragen, Bezwksomt He”ersdorf von Berlln
die unter den Gebduden anzuordnen sind.
300 Stellpldtze (hdchstens jedoch 320 Stellpldtze) auBerhalb der iiberbaubaren Abt. Bau— und Wohnungswesen
% Grundsticksfldchen (Baufenster) in gruppenweiser Anordnung.
+ 10 000 4.2. Weitere Stellpldtze sind nur innerhalb von Gebduden innerhalb der Baufenster
zulassig. Vermessungsamt Stadtplanungsamt
5: Pflanzfestsetzungen ;
— gez. Lindner gez. Zeletzki
B 27% der Grundstiicksfldche (=ca. 35500 m’) sind unversiegelt auszubilden und mit Amisleiter gez. Doremunhl Amtsleiter
Vegetation zu gestalten. Bezirksstadtrat
: - = i e x 5 ) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde in der Zeit vom 14. Dez. 1992 bis 14. Jan. 1993 offentlich ausgelegt.
Die als Grunflachen anzulegenden Grundsticksfreiflachen sind uberwiegend naturnah . _
anzulegen und zu unterhalten. Neben Baum-— und Strauchpflanzungen ist entlang der Berlin, den 1.07.1995
Nord— und Ostgrenze zum Wernergraben die Anlage von extensiv zu pflegenden (d.h. Bezirksamt Hellersdorf von Berlin
zweischiirigen) Wiesen und die Schaffung von Krautsaumen entlang der Gehdlzflachen Abt. Bau— und Wohnungswesen
sicher zu stellen. ' A"
— Die Grundstlcksfreiflachen zwischen StraBe und vorderer Gebdudeflucht sind, auBer P ?
auf Zugdngen und Zufahrten, gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. .
Hier sind bevorzugt einheimische, standortgerechte Laubgeholze zu pflanzen. gei‘ iZIe_lletZki
: misleiter
N 52. Es sind Baume zu pflanzen:
279 Stick groBkronige Laubbdume als Hochstamm oder Alleeboum, Stammumfang
bei Pf.l'onzur.w.g 20:25. CIR: ‘ Der Vorhoben— und ErschlieBungsplan, bestehend aus Teil A (Projektplan) und Teil B (ko-
9 900 57 St‘Lka SGL.JIenform|ge.Bc1ume.. Stor_rt‘mumfcng bei Pflanzung 20-25 cm; _ ordinierter ErschlieBungsplan) ist aufgrund des § 7 MaBnohmegesetz zum Baugesetzbuch
_‘_ _— 48 Stlck klein— und mittelkronige Bdume als Hochstamm, Stammumfang bei in Verbindung mit §11 b des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs
Pflanzung 18-20 cm. durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
5 ] Es sind Strducher auf e!ner Flache von mindestens 23500 m zu pflanzen. Beriie. den. 32.06,1963
Davon min. 20% GroBstrducher. .
Senatsverwaltung fur
5.4. Es ist eine extensive Dachbegrunung auf einer Flache von mindestens 15000 m? Bau— und Wohnungswesen
durchzufuhren.
Die Fassaden der Parkpaletten sind mit Rank— und Schlingpflanzen (Richtwert:
e eine Pflanze pro 2 m) zu begrinen.
Héj“é = gez. Wolfgang Nagel
Land Berlin 515 Stellplatze und ErschlieBungsstroBen Die Verordnung ist am 9 Novernber 1993 im Gesetz— und Verordnungsblatt Berlin aquf Seite 536 verkindet worden
= Bezirk Hellersdorf _

AuBenstellplatze fir Pkw sowie Feuerwehrzufahrten sind wasserdurchlassig auszubauer
(bspw. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge, Rasengittersteinen). '
AuBenstellplatze sind durch Baum— und Strauchpflanzungen zu gliedern.

Die ErschlieBungsstraBen sind mit Betonsteinpflaster zu befestigen. VO r} l O b e n I l | q d
5.6. Einfriedungen -

Zur Begrenzung von Grundstiicksbereichen sind ausschlieBlich freiwachsende Hecken —_—

zuldssig. Nadelgeholzhecken, ZGune und Mauern bzw. geschlossene Elemente sind ‘ -

innerhalb des Geltungsbereiches unzuldssig. rS‘ e l | I I S O | |

Diese Regelungen gelten nicht hinsichtlich der Begrenzung zum sudlich angrenzenden —

Tankstellengrundstiick. { i
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