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Hiermit wird beglaubigt, dass der [nhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt

der Urschrift des Bebauungsplanes
vom 02, Mai 2000 Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehoren die Deckbldtter
vom 15.11.2000 und vom 05.01.2002
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den  /7o5703

Bezirksamt Marzahn- Hellersdorf van Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Nordpfeil

MaBstab 1:1000
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Textliche Festsetzungen:
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Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von groBfidchigen Einzelhandels—
betrieben und Fachmirkten. Zuldssig sind:

Garten—, Bau— und Mdbelmdrkte

Fachmarkte mit Sortimenten von Garten—, Bau— und Mobelmdrkten

Wohnungen von Aufsichts— und Betriebspersonen sowie Betriebsinhabern und
Betriebsleitern, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

Die zuldssige Verkaufsraumfldche betrdgt insgesomt fiir die Sortimente
der textlichen Festsetzung Nr. 1 20.000m?.

Ausnahmsweise konnen folgende zentrenrelevante Randsortimente zugelassen werden,
wenn sie insgesamt 10% jedoch hochstens 1.200m° der Verkaufsraumfidche
nicht iberschreiten:

Kraftrdder, Teile und Zubehdr

Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren

Apotheken, medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel

Textilien

Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

Haushaltsgegenstinde aus Metall und Kunststoff

keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Heimtextilien und Teppiche

Holz, Kork— und Korbwaren

elektrische Haushalts—, Rundfunk— und Fernsehgerdte sowie Musikinstrumente
Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf
Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere und Sdmereien
feinmechanische, Foto— und optische Erzeugnisse, Computer und Software
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Fahrrdder, Fahrradteile und Zubehdr, Sport— und Campingartikel. Aus dieser
Unterklasse sind jedoch Sport— und Freizeitboote und Zubeh&r nicht zentrenrelevant.
Sonstiger Facheinzelhandel

Antiquitdten und Gebrauchtwaren.
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Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen
Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies qilt nicht fiir Tiefgaragen.

Die Fldche A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Die Flache HIKLH ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Fldche MNOPQRKLSTM ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstrdger zu belasten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig.

Im Sondergebiet diirfen bauliche Anlagen eine Hohe von 69,494m iiber NHN nicht lber—
schreiten. Dies qilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsrohre.

Im allgemeinen Wohngebiet ist abweichend von der Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
VollgeschoB zuldssig, wenn es sich dabei um einen Dachraum handelt, der ein Voll—
geschoB ist und wenn die festgesetzte GeschoBfldchenzahl nicht iiberschritten wird.

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird als Bauweise festgesetzt:
Baukédrper diirfen eine Ldnge von 20m nicht iiberschreiten.

Auf der Fldche BCDEFGB ist eine 3m hohe Schallschutzwand mit einem Schallddmm—MaB
(R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25dB zu errichten und
beidseitig zu bepflanzen.

Innerhalb der Flache BCDEFGB sind Stellpldtze oder CGaragen und zugehdrige
Nebeneinrichtungen unzuldssig.

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit Spielplatz sind 17 Bdume mit einem
Stammumfang 18/20cm, 400m? mit Strduchern zu bepflanzen und eine Einsaat von
1500m? Wiesenfliche vorzunehmen. Diese MaBnahmen werden gemdB §9 Abs. 1a BouGB
dem Sondergebiet anteilig an der Verkaufsraumfidche zugeordnet. Bei der Anwendung
der textlichen Festsetzung wird die Anwendung der Arten gemdB der beigefiigten
Pflanzenliste B bzw. Pflanzenliste C empfohlen.

Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5
Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung
wird die Verwendung von Arten gemdB der beigefiigten Pflanzliste A empfohlen.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Flache BCDEFGB ist eine Fldche fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser.
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22.

Die Fldche QRKLSTUVWXQ ist mit mindestens 35 Bdumen mit einem
Stammumfang 18/20cm zu bepflanzen, so dass der Eindruck einer Allee entsteht.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung

wird die Verwendung der Arten gemdB der beigefiigten Pflanzliste A empfohlen.

Die Fldche HIKLH ist mit mindestens 20 Bdumen zu bepflanzen, so dass der Eindruck

einer Allee entsteht. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Anwendung

der textlichen Festsetzung wird die Verwendung der Arten gemidB der beigefiigten

Pflanzliste A empfohlen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist auf jedem einzelnen Grundstiick je 500m” Grundstiicks—
fldche ein Baum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume einzurechnen. Bei Anwendung der

textlichen Festsetzung wird die Verwendung der Arten gemdB der beigefiigten

Pflanzliste B empfohlen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Fldche Z kann ausnahmsweise die Hohe baulicher Anlagen bis zu einer
Hohe von 71,494m liber NHN zugelassen werden, wenn die zuldssige Verkaufsraumfidche

fir die Sortimente der textlichen Festsetzung Nr. 1 nicht iliberschritten werden.

Innerhalb der Fldche AA, AB, AC, AD, P, AA sind ausnahmsweise Ldden, Schank— und
Speisewirtschaften zuldssig, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen.

Pflanzliste A

deutsche Bezeichnung
Feldahorn
Spitzahorn
Esche
Bergahorn
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Hainbuche

Pflanzliste C

deutsche Bezeichnung
Waldrebe

Roter Hartriegel
HaselnuB

WeiBdorn, zweigrifflig
WeiBdorn, eingrifflig
Besenginster
Rainweide

Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Brombeere
Himbeere

Salweide

Holunder
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000, Stand Oktober 1999;

tlw. oOrtliche Messung im Mdrz 2000
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Pflanzliste B
botanische Bezeichnung deutsche Bezeichnung
Acer campestre Stieleiche
Acer platanoides Traubeneiche
Fraxinus excelsior Sandbirke
Acer pseudoplatanus Hainbuche
Prunus avium species Feldahorn
Quercus petraea Buche
Quercus robur Esche
Sorbus aria Apfelbdume
Sorbus aucuparia Vogelkirsche
Sorbus domestica Traubenkirsche
Sorbus torminalis Mehlbeere
Carpinus betulus Eberesche

Speierling

Elsbeere

botanische Bezeichnung
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Ligustrum wulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra

botanische Bezeichnung
Quercus robur
Quercus petraea
Betula pendula
Carpinus betulus
Acer campestre
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus Arten
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus tominalis
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1.Deckblatt zum Bebauungsplan XXllI—-2b
Aufgestellt: Berlin, den 15.11.2000

Bezirksamt Hellersdorf von Berlin

Abt. Gesundheit und Ukologische Stadtentwicklung

Stadtplanungsamt

gez. Dr. Zeletzki

Amtsleiter

Die Betroffenen wurden gemidB §13 Abs.1 des Baugesetzbuchs
in der Zeit vom 01.12.00 bis 15.12.00 beteiligt.

39100

2.Deckblatt zum Bebauungsplan XXIlI-2b

Aufgestellt: Berlin, den 05.01.2002

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Dkologische Stadtentwicklung

Stadtplanungsamt

gez. Dr. Zeletzki

Amtsleiter

Die Betroffenen wurden gemdB §13 Abs.1 des Baugesetzbuchs
in der Zeit vom 15.01.02 bis 31.01.02 beteiligt.

Bebauungsplan XXIII-2b

fiir die Grundstiicke
Neuenhagener StraBe 43-45 und 43,
Honower StraBe 7 und 9, Alt—Mahlsdorf 24 und 26
im Bezirk Marzahn—Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet {§ 2 Bouvo) Grundfidchenzahl B 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo) Grundfidche 8 ® 10m?
Allgemeines Wohngebiet (5 4 Baunvi) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (£ 40 BouhiVo) als HochstmaB 18, I
Dorfgebiet (8 5 BauNvo) als Mindest— und HochstmaB B 0-Y
Mischgebiet (§ 6 BauhivO) zwingend 2 @
Kerngebiet (§ 7 BouNvD) Offene Bouweise 0
Gewerbegebiet {§ 8 BauNvD) Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelhiiuser zuléissig A\
Sondergebiet (Erholung) (%10 Baulvo) Nur Housgruppen zuliissig @

B i Nur Einzel- und Doppelhtuser zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet (g1 Baunvo) Geschlossene Bouweise g
18, Baulinie (§ 23 Abs.2 Sotz 1 BouNvO) B—
Beschrinkung der Zohl der 28, WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz | BauNvo) ===
Wehnungen (89 Abs1 Nr.6 BauGR) 2 Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBfidchenzahl von Abweichungen  (§ 23 #bs.3 Satz 3 BouNvD) P
als HochstmaB 28, @ Hdhe baulicher Anlagen lber einen Bezugspunkt
dls Mindest- und Hochstma8 28 @3vs@) als Hichstmaf
GeschoBfitiche Traufhshe 2B, TH 124 towr Getweg
als HochstmaB z GF 500m? Firsthihe 2.8 FH s35m soer
als Mindest- und Hochstmad 5 GF 400m’bis 500m? Oberkante 2B, 0K 1265m mor i
Baumassenzahl 28, O als Mindest— und HéchstmaB 2.B. OK 160 bis 245
Baumasse 2B BM4000m’ ber M
. . . zwingend 2B. @ 124:5m Goe W

Fldchen fiir den Gemeinbedarf ——

Verkehrsfléichen 28, [SCHULE] Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen
StroBenverkehrsfidchen (——) StraBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung = Bereich ohne Einfahrt e

2.B. dffentliche Parkfidche Bereich ohne Ausfahrt Stotsaille. ooy
1B. Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Sl e

Private Verkehrsfigchen —1 Hghenlage Oberkante StraBe T Y
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, offentliche und Private Griinfidchen ==

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung LB
sowie fiir Ablagerungen | — .5 [PRIVATE DAUERKLEINGERTER
28,
2.8. Gasdruckregler [€] 2.B. Trafostation [T Fldchen fiir Landwirtschaft I—
Oberirdische Hauptversorgungsleitung Flachen fiir Wald —
Hechspannungsleitung Wasserfldchen =

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung von Fldchen Umgrenzung von Fldchen '
zum Anpflanzen E:::E mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung m
Anpflanzen Erhaltung
Bdume G} Stréucher > Bdume ® Strducher <Ox]
Sonstige Sonstige
Bepflonzungen &Sp  Sichtfidchen S Bepflanzungen  «=p
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fldchen fiir : Il Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
Stellpldtze « ST, zum Schutz, zur Pflege und 2ur
Garagen mit dngobe dor Cenchosee . Ga 1, Entwickiung von Natur und Londschaft EEEEE])
Gemeinschoftsstellplatze LGSt Umgrenzung von Fldchen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mil Angobe der Ceschosse  , GGO 1 MaBnahmen nach § Ba Bundesnaturschutzgesetz
Goragengebdude mit . ; (Kombination mit anderen Planzeichen méqlich) Il
Dachstellpldtzen mit Angsbe der Geschosse G0 3 St , Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
Tiefgoragen mit Angote der Geschosse  TGa 1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Gemeinschaftstiefgaragen it sgote der Geschose | GTGA 1 Umwelteinwirkungen
Gemeinschaftsanlagen . GAnl , Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flchen die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh—, Fahr— u. Leitungsrechten zu ] ] oder nur beschrinkt verwendet werden dirfen  BX XX
belastende Fldchen IS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
Arkade Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebouungsplanes EEEIS
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserfldche
Naturschutzgebieten D | Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebieten (]| Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr s
fiichenhaften Noturdenkmalen Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich
Noturdenkmal ® mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind £ % x 4
Bahnanlage —1
Boudenkmal o StraBenbahn T
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude i Sonstige Eintragung .5 WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe
Garage mt Angebe der Goscnasse  [__Ga 1 | TiefstraBe <[=I=]x
Tiefgarage TG _| Brilcke
Kinderspielplatz ] Kiinftige Industriebahn —
Planunterlage
alfentliches ader Wohngebdude o sstont et oo LT Grenze un Zferi-’n r‘"‘:":
gfte—~, Gewerbe—-, Indugtrie~, e e —
serqebiduds oder Dorage sgrenze, Flursticksgrenze . H
it Gescheliza Hicksnummer: Flurstiecksnummer 49:95/9 60
Jersargungsanlagen :_ :_.,_

e e

Bau augr

i m iber NN =
Strobenbegrenzungsiinie e

Die vorsiehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrduchlichen Planzeichen, ouch soweit sie in diesem Bebouungsplon nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BouNVO0) in der Fossung vom 23, Jonuor 1990 und die Planzeichenverordnung 1390 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 02. Mai 2000

Bezirksamt Hellersdorf von Berlin

Abt. Gesundheit und Okologische Stadtentwicklung

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
gez. Lindner gez. Dr. Zeletzki
Amtsleiterin Amtsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 29. Mai 2000 bis einschlieBlich 29. Juni 2000 Gffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 29.08.2002 beschlossen.

Berlin, den 04.09.2002

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtplanungsamt

gez. Dr. Zeletzki
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist ouf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Sotz 1 des
Gesetzes zur Ausfilhrung des Bougesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 28.01.2003

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

gez. Dr. Klett gez. Dr. Niemann

Die Verordnung ist am 1B.03.2003 im Gesetz— und Verordnungsblatt fir Berlin cuf S. 128 verkiindet worden.




