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Textl iche Festsetzungen 

1. Im Gel tungsbereich des Bebauungsplanes dürt en Einze lhäuser eine Gebäudelänge von 

15 m und Doppe lhäuser eine Gebäude länge von 20 m nicht überschreiten. 

2. Entlang der St raße Am Schlehdorn in den Flächen ABCDA; EFGHIE; JKLMJ ; NOPORSN, 

ent lang der Greifswalder Straße in den Flächen ABCDA: EFGHE: IJKLI, entlang der 

Lübecker Straße rn den Flächen ABCDEA; FGHIF; JKLMNOJ , PQRSTUP; VWXYV; 

A'B'C'D'A'; E'F'G 'H'E', entlang der Wacholderher de in den Flächen ABCDEFA; KLMNOPQRK; 

STUVWXYZS; A'B'C'D'E'H 'l'J 'A' und en tlang des Wildrosengehölzes in der Fläche l'H'K'L 'I' 

sind auch Doppelhäuser zulässig 

3. Abwe ichend vo r1 der fes tg esetz ten Zahl der Vo ll geschosse ist ein we ite res Vollgeschoss 

zu läss ig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handel t, der ein Vo llgeschoss ist 

und we nn die fes tgesetzten Trauf- und Firsthö hen nicht überschritten werden 

4. Im Ge ltungsbere ich des Bebauungsplanes sind auf den nicht überb aubaren Grund

stücksflächen zwischen der hinteren Baugrenze der 2. Baureihe entlang der 

Grundstücke Am Sch lehdorn 25-32, Lübecker St raße 23-26 , Wacho lderheide 36-43 , 

47-56 und der östlichen Grundstücksgrenze, zwischen der hinteren Baugrenze der 
2. Baureihe entlang der Grundstücke Wacholderhe ide 13, 14, 18-23 , Lübecker 

Straße 14-20 und der we stl ichen Grunds tücksgrenze , zwischen der hinteren Bau 

grenze der 2. Baureihe entlang der Grundstücke Am Schlehdorn 34-36, Lübecker 

St raß e 30- 31 und der nord östl ichen Grundstücksgrenze, zwischen der hinteren 

Baugrenze der 2. Baureihe entlang der Grundstücke Grei fswalder Straße 38 -45, 

50-53, Lübecker Straße 10- 13 und der südlichen Grunds tücksgrenze, Garagen, 

Stel lplätze und Nebenan lagen im Sinne des§ 14 BauNVO unzu läss ig. 

5. Auf den nicht überbau baren Grund stücksf lächen im Ge ltungsbereich des Bebauungs

planes sind Garagen, Stellplätze und Nebenanlag en im Sinne des § 14 Bau NVO en tlang 

der St raß e Am Sch lehdorn, Wacholderheide, Wildrosengehölz, Gre ifswalder Straße und 

Lübecker Straße in einer Grunds tücks ti efe von 4,00 m, jewe ils gerechnet ab Straßen

begrenzungsl inie , unzu läss ig. 

6. Im Ge ltungsbere ich des Bebauungsplanes sind nur Satteldächer und Krüppe lwalmdächer 

zu läss ig Dies gi lt nicht für Nebenan lagen und Garagen 

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss die Traufhöhe mindestens 40 % der 

Firsthöhe betrag en. Dies gilt nich t für Nebenanlagen und Garage n. 

8. Im Ge ltungsbereich des Bebauungsplanes dürfen Gauben eine Breite von 50 v. H. der 

dazugehörigen Gebäude länge nich t überschrei ten. 

9. Im Gel tungsbere ich des Bebauungsplanes sind Vollverkl inkerungen der Fassade und die 

Verwendung anderer Materialien als Putz zur Fassadengestal tung unzulässig. 

Ausnahmswe ise können Klinker bei der Gestaltung von Strukturelementen (z B. Faschen 

und Sockel) verwendet werd en . 

10 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht überbaubaren Grundstücks

flächen die vorhandenen Bäume , Sträucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhal ten und 

bei Abgang nachzupflanzen. 

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro angefangene 500 m2 Grundstücksl läche 

auf jedem einzelnen Grundstück ein für die Garten stad tsi ed lung typ ischer Baum zu pflan 

zen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen . Be i der Ermittlung der zu pfl anzenden 

Bäume sind die vorhandenen, für das Gartenstadts iedlungsgebiet typischen Bäume, 

einzurechnen 

t 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten 

nur in wasser- und luftdurchläss igem Aufbau herzustel len. Auch die Wasser- und Lu ft 

durch läss igkeit wesentlich mindernde Befestigung , vtie Betonunterbau , Fugenverguss, 

Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuläss ig. 

13. Die Eintei lung der Straßenverkehrsflächen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. 

Hinweise : Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 11 wird die Verwendung folgender 

Arten em pfohlen : 

Pflanzliste: 

Birke (Betu la pendula, Betula cemb ra) 

Ha inbuche (Carpinus betulus) 

Gemeine Ki eler (Pinus sylve stris) 

Rosskastanie (Ae sc ulus hippocastanum) 

Rotd orn (Crateagus laev igata "Pau ls Scarlett') 

Stiel-Eiche (Ouercu s robur) 

Walnuss (Juglans reg ia) 

Eingrifiliger Weißdorn (Crataegus monogyna) 

Winter-Linde (Til ia cordata) 

227 

Greifswalder 

53C 

f 
402 

6787 
111 

2021~;;: 

:rrQ:il 6 7 80 
111 

6777 

6773 
111 

[[]] 
6772 
111 

6769W//J 
JJJ ~CO 

6768 
111 

9654 
111 

111 
<> 

6627 
111 

111 

. o 0 

'" N 

12.0 

t;iY1b 

': k· 
Bau2--

2448 

6810 

6614 

' - 1 

450 

6917 

rr1 <I t. 

6920 
111 

6816 

El 6813 
111 

1 803 
11"!04 

Pro t Pr , 1 t 
::lau1; trag Bi uar 

l :ig 6c''l9 ' 

6810 1 ,1 ~ 

18 

6921 
111 

~ 

14.5 
68~~ 

1' 

D 

~L~~~~~-;;;-;;';;-1-~-1~4~.Ü~~9~.Ü~~9~.0_"1,-;-1~4~.Ü-,--J~ F H 7i0 ,0 tlJ-t ,,i,l.,b!./f-----Jf---J-1 
über Hl\l 

2208 

680· 
TH ~fi ·Om ~ 1 1 übeJ:HN -+---1 ~ 

1187 

6755 
111 

0510 20 40 50 

6808 

90 100m 

Orig ina lmaßstab t ,1000 

472 

6923 
111 

6924 
111 

14.0 

.0 

' g,o 684 '=! 

683 
1 ' 

14.0 

--N 

•KG~ 
"Wach o l der - ~ 
~-e r de " 
-y2200 

~~ 
0 
0 

-,------9 ~ 
~,',' 2' 

1 Q) 

254 
22 

Planunte rlage : Ka rt e von Be rlin 1: 1000 
Stand: Februar 2005 

~ V//1 ' 
L:'.L.J_J 6930 

111 

6929 
111 

l::i 
6932 

6933 

6941 
111 

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt 
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der 
Urschrift des Bebauungsplanes XXlll-6m 
vom 03.03.2006 übereinstimmt. 

Berlin , den 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abt. ökologische Stadtentwicklung 
Amt für Stadtplanung und Vermessung 
FB Vermessung 

Im Auftrag 
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Kat as ter gre nzen wur d e n (tlw . ) durc h Di g i talis ie rung a us der F lurka r t e 
1 :1000 b est i m mt un d i n de n Lage p la n übe rt ragen. Abwe i chunge n z ur 
Ör t li c hke i t sind d e s h a l b n i cht a u s z u s c hl i eße n! Es k ön nen ab e r d a ra u s 
k eine rech t li chen A n sprüche a b ge l e i tet wer d e n . Notfa ll s is t d er 
genaue G re nz ver lauf durc h ei n e ö r tlic h e Gren zh erst e ll un g fest z us t e ll en 

Zu d resem Bebauungsp lan gehört ern Grunds tüc ksve rz eichn is. 

Ve rvielfä lti gung nich t er laub t! 

Bebauungsplan XXI 11-6 m 
für das Ge lände zw isc hen der Gre ifswa lde r Straße, 

d er K le ingart enan lage "Wacho lde rhe id e", 
dem W i ldrosengehö lz, der Wacho lderhe ide und 

der St raße Am Sch lehdorn 
im Bez irk Marzahn -He llersdo rf 

Ortsteil Mahlsdo rf 

Zeichenerklärung 
Festsetzungen 

Art und Maß der baulichen Nutzung. Bauweise. Baulin ien . Baugrenzen. Höhe baul icher Anlagen 

z.B. '-' Klei nsied lu ngsg eb iel 
Reines Wohnge biet 
Allgeme ines Wo hngebiet 
Besonderes Wohngebiet 
Dorfgeb iel 

1§ ! 8"NV0i 
1§ l BauNVO) 
1! l B„rNOI 
1§ 4a 8"NVO) 
16 1 B"NVO) 
1§; B"NV0) 
1! 1 BiUNVOI 

111 B"NVOI 
1§ ! B"NVOi 
1! 10 BiUNVOI 

Grundflächenzahl 
Gru ndfläche z.B. GR 100m' 

•• 
Zahl der Vollgeschosse 

als Höchstmaß z.B. III 

MO 

Mischgebiel 
als Mindest- und Höchstmaß 
zw ingend 

Offene Bauweise 

z.B. 
z.B. 

Ke rngeb iel 
Gewerbegebiet 

"' 
"' 
" 
" 

Abwe ichende Bauweise mit Längenbeschrän kungen a 

1 ndustr iegeb iel 
Sondergebiet !Erholung) 

Sonstiges Sondergeb iet 
z.B. 1 WOCHENENOHAUSGEBIET 
1§ II B"NVO) SO 

l.B. I UNIVERSITÄT 

Nur Einzelhäuse r zul.iss ig 
Nur Doppe lhäuser zu lässig 
Nur Hausgrup pen zu lässig 
Nur Einzel- und Doppelhäuser zu läss ig 

Beschränkung der Zahl der 
Wohnungen 111 Ah-1 Nr_; B.uGB) 

Geschossflächenzahl 

z. B. 
., 
1Wo 

Geschlossene Bouweise 
Baul inie 

l!!l AO•.l So1Z 1 B" NiOI ==== 
Baugrenze 1! 2l AO..l Satz 1 B"NVOI 
Linie zur Abgrenzung des Umfonges 

als Höchstmaß z.B. 

" 
€l 

€)bis 0 
von Abweichungen l!!l AO•.l so111 B" Nvo1 __ _ 

als Mindesl- und Höchstmaß 
Geschossfläche 

Höhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt 
als Hilchstmaß 

als Höchstmaß 
als Mindesl- und Höchstmaß 

Baumassenzahl 

z. B. GF 500m' 
z. B. GF 400m' bis 500m' 
!.B llJ] 

Traufhöhe 
Firsthilhe 
Oberkante 

l .8. TH ll .4m Obor Gohwoi 
•.8. FH SJ.;m Obor NHH 
!.B. OK 114,0m ~b<r NHH 

Baumasse z.B. BM4000ml als Mindest- und Höchstmaß I.B. OK 11!,0m bio 120.Sm UOor HHN 

Flächen für den Geme in beda rf zw ingend •.8. @l 114.5m ih<r HHH 

'·' JuoENDFRE1zEnHE1M 1 Flächen für Spo rt - und Sp ielanlagen ~-~ 

Stra ßeove rkehrsfl.iche 
Verkehrsfl.ichen besonderer Zweckbes1immung 

1.B. ölfeotliche Parkfläche 

Verkehrsflächen 
Sl ra~ en begrenzung slin i e 
Bereich ohne Einfahrt 

z.B. FUSSGlNOERBEREICH 
Bereich ohne Ausfahrt 
Bereich ohne Ein· u. Austahrt 

Private Ve rkehrsfläche 

Stra8„„ ito 

Stri8""ile 

Flächen für Versorgungsan lagen. Öffentliche und private Grü~n~ll~äc~h~e~n~~~-;;;-;;;~ 
z.B 1 ÖFFENTLICHE PARKANLAOE 1 

z.B 1 PRIVATE DAUERKLEINOÄRTEN 1 

für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 

sow ie für Ablagerungen 
z.B. 1 UMSPANNWERK 

z.B. Gasdruckregler lfil z.B. Trafostat ion [f] 

Oberirdische Ha uptversorgungsleitungen 
Hochspannungsleitung 

Flächen für Landwirtschaft 
Fläche für Wald 

Wasserfläche 

Anpflanzungen. Bin dungen fü r Bepflanzungen. Schutz un d Entwicklung von Boden. Natur un d Landschaft 
Umgrenzung von Fläd1en zum Anpflanzen von 

B.iumen. Sträuchern und sonst igen Bepflanzungen 
Anpflanzen von 

c::::::::] 
0 

Umgrenzung von Fl.ichen mil Bindungen fü r 
Bepf lanzungen un d für die Erha llung 

Erhaltung von 

1:--------:1 ....... „. 

Bäumen G) Sträuchern 
Sonstigen Bepflanzungen © 

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entw icklung von Boden. Nalur und Landscha ft 

Umgrenzung von Flächen !Ur besondere Anlagen 
und Vorkehrungen zum Schulz vor schäd lichen 
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Im m issi onssch utzg esetzes 

Umgrenzung der von der Bebauung fre izuhaltenden 
Fliir:hen 

Besonderer Nu1zungszweck von Flächen 

Sichtfläche 

Mil Geh-, Fah r- u. Leitungsrechten zu 
belaslende Flächen 

" 

1 : : : 1 

B.iumen 8 St räuche rn 
Sons1igen Bepflanzungen ~ 

Umgrenzung von Fl.ich en für Zuordnu ngen nach §9 
Abs.Ja Baugesetzbuch 
(Kombinal ion mit anderen Plan2eichen mög lich! 

Sonstige Festsetzungen 
Umgrenzung der Geb iete . in deneo zum Schutz vor 

f'. : : : : :l schäd lichen Umwe lle inwirkungen im Sinne des 
Bun desim m issi onsschulzgesetzes bestimmte 
luftwerun reinigende Sloffe nicht oder 

r:oo oo l 

1 HOTEL 1 

nur beschränkt verwendet werden diirfen 

Arkade 

Höhenlage be i Festsetzungen 

Gre nze des r.ium lichen Geltungsbereichs 
des Bebauu ngsplans 

Abgrenzung un terschied licher Nutiun g 

Umgrenzung der Fl.ichen für 

p; : : : : :<J 

Umgrenzung der Flächeo !Ur 
Ste llplätze " Garagengeb.iude mit Dachstellplälzen aa 3 s1 

m1 ln1•h• dor Go"h"" 
Tiefga ra gen mit ~•! •h dor Gt«h'"' 1 TGa 1 1 Garagen mit Angab• dor Gos<hos" Ga 1 1 

Gern einschaflsslellp lälze "' Gem@insch;iftst iefga ragen GTGa 1 

Gemein schaflsga ragen mit Ang•b• dor Gos<h•ss• GGa 1 Gemeinschaftsan lagen GAnl 

Nachrichtliche übernahmen 
N alursch utzg ebiele 
La ndschaflsschutzg ebiete 

N~turdenkma l 

Geschützter Landschaflsbesla nd teil 

Einzelan lage, die dem Denkmalschutz unterliegt 

Gesamtan lage !Ensemb le!. die dem Denkmalschutz 
unterliegt 

1 : rN:t: 1 

1 : xc;t: 1 
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Erhalt un gsbe rei ch FJ::::::r.c 
Eintragungen 

Geb.iude 
Stellpla tz 
Garage 
Tiefgarage 
Kindersp ielplatz 

z.8. 
z.B. 

1 Ga 1 1 

~ _!_G_!__ J 
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Wasserfläche 
Wasserschutzgebiet IG run dwa sserg ewinn un gl 
Umgrenzung der Fl.ichen für den Lu ftverkehr 
Umgrenzung der Flli chen, deren Böden erheb lich 

mit umweltgef.lhrdenden Stoffen be laste t sind 
Bahnanlage 

Sl raßen bahn 

als Vorschlag 
Hochslraße 
Tiefs traBe 
Brücke 
Industri ebahn lin Aussicht genommen) 

IU<h 

Planunterlage 
Wohn- oder iiffentl. Gebäude mio G"'''""hl und ourchlahrt C%'Vfa1 
Wirtschafts·. ln dus triegeb.iude 111111 11111 

oder Garage 
Parkha us 11 1111 
Unlerirdisches Bauwerk 

!z.B. Tiefgarage) 

Landesgrenze (Bundes land! 
Bezirksgrenze 
Ortsteilgrenze 
Gema rku ngsg ren ze 
Flurgrenze 
Flurstuc ksgrenie 
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Gewässer z.B 1 Te jth 1 Flurnummer. Flurs10cksnumme r 
Gru ndstücksn um mer 
Mauer, Stützmauer 

" r.B. Flur 10;T60 

Geländehöhe. Straßenh5he 10 Motor Ohr NHN z.B. 11'.o 
0 $ 

N.D. {) N.D. l 
o D 

r.B. 69A 

La ubbaum. Nadelbaum 
Naturdenkma l ILaub-. Nadelbaum) 
Schornstein 
Zaun. Hecke 
Hochspannungsmast 
Transforma to ren haus 
Gebiischfläche. Grünland 

=~ 

T" 
[H]] 
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Bordkante 
Baul inie. Baugren2e 
Slraß en begreozung slin i e 
Holmgeländer 
Sl raß en bah ng leis 
Oberdach~ng mit/ohoe Stützen 

Die 1orslehende Ze ichenerklärung enthilt gebräuchliche Planze ichen. auch soweit sie in diesem Be bauungsplan nicht virwendet werden. 

X X 

Zugru nde gelegt sind die Bounutiungsverordnung (Ba uN VOI in der Fassung vom 13. Ja nu ar 1?10 und die Plo nze ichen1erordnung 1990 (P lanzV901 vom lS. Oeiember 1990. 

Aufges tellt: Be rlin, den 8 FEBRUAR 2005 

Bez irksamt Marzahn -He lle rs do rf vo n Berlin 
Abt. Ökoloq ische Stad tentwick lung 

Amt 101 Stadlplan ung und Verm essung 

gez, Manthe 24 02 ,05 gez, Herrmann 24,2,05 
h:chbe reichsleite r Vermessu ng 

gez. H.Niemann 
Bez irksstadtrat 

De r Bebauungsp lan wurde. 

f ac hbere ichsleit er Stad tpl anung 

in der Ze it vom 28 .02 .2005 bis einsch ließlich 31. 03 .2005 öffentl ich ausge leg i. 

Die BBzirksverordn etenversam ml ung hat den Bebauungsplan 

am 22.09 .2005 bes chlossen . 

Be rlin, den 19.0ktober 2005 
Bezi rksamt Marzahn -He llersdo rf von Berlin 

Ab l. Ökologische Stadtentwicklu ng 
Amt fü r Stadtplan ung und Ve rmes sung 

gez. Zeletzki 
Am tsleite r 

Der Bebau ungsplan ist aufg ru nd § 10 Abs 1 des Baugesetzbuchs in Ve rbindung mit§ 6 Abs 5 Satz 1 des 
Gesetzes zur Ausfü hrung des Baugesetz buchs durch Verord nu ng vom heutigen Tage fes tg:isetzt worden . 

Berlin, den 3.März 2006 

Bezr rksamt Marzahn -He llersd orf von Berlin 
gez. Uwe Klett gez. H.N iemann 

Bezirks bürge rm eis te1 Bezirk ss tc.d tra t 

Die Verordnu ng ist am 24 .lvlärz 2006 im Gesetz- und Verordn ung sblat t fü r Berlin auf S.2 76 verkü ndet word en . 


