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Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Einzelhduser eine Gebédudelange von
15 m und Doppelhduser eine Gebaudeldnge von 20 m nicht (berschreiten.

Entlang der StraBe Am Schlehdorn In den Fldchen ABCDA; EFGHIE; JKLMJ; NOPQRSN,
entlang der Greifswalder StraBe in den Flachen ABCDA; EFGHE; IJKLI, entlang der
Lubecker StraBe in den Flachen ABCDEA; FGHIF;, JKLMNOJ; PQRSTUP; VWXYV;
A'B'C'D'A", E'F'G'H'E', entlang der Wacholderheide in den Flachen ABCDEFA; KLMNOPQRK;
STUVWXYZS; AB'C'D'E'H'I'J'A" und entlang des Wildrosengeholzes in der Flache I'H'K'L'l
sind auch Doppelhduser zuldssig.

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein weiteres Vollgeschoss
zul&ssig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist
und wenn die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen nicht (berschritten werden.,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht (berbaubaren Grund-
stucksfldchen zwischen der hinteren Baugrenze der 2. Baureihe entlang der

Grundsticke Am Schlehdorn 25-32, Lubecker StraBe 23-26, Wacholderheide 36-43,
47-56 und der Ostlichen Grundsticksgrenze, zwischen der hinteren Baugrenze der

2. Baurelhe entlang der Grundsticke Wacholderheide 13, 14, 18-23, Libecker

StraBe 14-20 und der westlichen Grundstlcksgrenze, zwischen der hinteren Bau-

grenze der 2. Baureihe entlang der Grundsticke Am Schlehdorn 34-36, Lubecker

StraBe 30-31 und der norddstlichen Grundsticksgrenze, zwischen der hinteren
Baugrenze der 2. Baureihe entlang der Grundstlcke Greifswalder StraBe 38-45,

50-53, Libecker StraBe 10-13 und der sudlichen Grundstucksgrenze, Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO entlang
der StraBe Am Schlehdorn, Wacholderheide, Wildrosengehdlz, Greifswalder StraBe und
LUbecker StraBe in einer Grundstickstiefe von 4,00 m, jeweils gerechnet ab StraBen-
begrenzungslinie, unzuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattelddcher und Kriippelwalmdacher
zuléssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss die Traufhéhe mindestens 40 % der
Firsthéhe betragen. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dlrfen Gauben eine Breite von 50 v.H. der
dazugehdrigen Geb&udelénge nicht Uberschreiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vollverklinkerungen der Fassade und die
Verwendung anderer Materialien als Putz zur Fassadengestaltung unzuléssig.
Ausnahmsweise kénnen Klinker bei der Gestaltung von Strukturelementen (z.B. Faschen
und Sockel) verwendet werden,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht (berbaubaren Grundstlicks-
flachen die vorhandenen Béume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro angefangene 500 m? Grundsticksfldche
auf jedem einzelnen Grundstick ein fir die Gartenstadtsiedlung typischer Baum zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen, fir das Gartenstadtsiedlungsgebiet typischen Baume,
einzurechnen,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luft-
durchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigung, wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Hinweise: Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 11 wird die Verwendung folgender

Arten empfohlen:

Pflanzliste:

Birke (Betula pendula, Betula cembra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotdorn (Crateagus lagvigata "Pauls Scarlett')
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Walnuss (Juglans regia)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Winter-Linde (Tilia cordata)
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-6m
vom 03.03.2006 Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Amt fur Stadtplanung und Vermessung

FB Vermessung

Im Auftrag

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Ansprlche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine &rtliche Grenzherstellung festzustellen.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis.
Vervielfaltigung nicht erlaubt!

Bebauungsplan XXIlI-ém

fur das Gelande zwischen der Greifswalder Stral3e,
der Kleingartenanlage "Wacholderheide",
dem Wildrosengeholz, der Wacholderheide und
der StraBe Am Schlehdorn
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mafi der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet {§2 Baulvo) Grundflachenzahl 1B, 0.4
Reines Wohngebiet {§3 Baulvo) [Cwr ] Grundfliche 8. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet {§ 4 Bauhvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngehiet {§ 4 Bauhivo) als Héchstmah 1B, m
Dorfgebiet 1§5 Bauhlvo) als Mindest- und Hochstmah 8. n-v
Mischgebiet 1§46 Baulvo) | T zwingend 8. @
Kerngebiet {§7 Baulvo) [mk ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet {58 Baulvo) Abweichende Bauweise mit Langenbeschrinkungen a
Industriegebiet 1§19 Baulvo) Nur Einzelhduser zulissig A
Sondergebiet (Erholung) 1§10 Bauhvo) Nur Doppelhduser zuléssig N
8. Nur Hausgruppen zuldssig /A
Sonstiges Sondergebiet {§11 Bauhvo) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig £
18, Geschlossene Bauweise g
Beschrdnkung der Zahl der g WR Baulinie 1§23 Abs.2 Satz | BauNVD) o
Wohnungen (59 Abs.1 Nr.6 BauGB) o 2Wo Baugrenze 1§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) oo
Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als Hochstmal 2.8, (3) von Abweichungen (523 Abs.3 Satz 3 BauhvO)
als Mindest- und Hdchstmaf 8. @ bis @ Hdhe baulicher Anlagen i{iber einem Bezugspunkt
Geschossflache als Hochstmall
als Hochstmal 18, GF 500m? Traufhdhe 1B TH 12.4m Gber Gehweg
als Mindest- und Hochstmal 2.8. GF 400m? bis 500m? Firsthéhe 1B FH 535m dber NHN
Baumassenzahl 18, Ea Oberkante 1B, OK 1245m Uber NHN
Baumasse 28, BM4000m? als Mindest- und Hochstmal 2B OK 116,0m bis 1245m dber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf  —  wingend e TR (9K) 145 ahr W
28, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen E——
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfliche [— Straflenbegrenzungslinie —
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt MU i,
2.B. Gffentliche Parkfliche [P Bereich ohne Ausfahrt Straemeite
28, Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Strabenseite
Private Verkehrsfliche ——
Flichen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen I
it 1 i ,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung g, [ CEFENTIIGHE PARKANILAGE |
" ﬂ] Ahl : B | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
Sowie Tur agerungen y
9 g - Fléchen fiir Landwirtschaft —1
2.B. Gasdruckregler 2.B. Trafostation & Flache fir Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche C—
Hochspannungsleitung ——
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen E:m Bepflanzungen und fiir die Erhaltung -m
Anpflanzen von Erhaltung von
Biumen @ Strauchern C:D Baumen @ Strauchern ng
Sonstigen Bepflanzungen Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und | Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft Abs.1a Baugesetzbuch |
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Ty schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte el
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Flachen 2000000000 Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. Hihenlage bei Feslsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. & 354
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache Q\ des Bebauungsplans —
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -
belastende Flachen (E=b=i=4|
Umgrenzung der Flichen fir Umgrsenzung dﬂ;;l:ﬁhﬁfl flff <o
Stollplatzs ?ragsnn PRI s"mirn:i:fder Geschosse
Garagen mit Angabe der Gesch Ga 1 Tiefgaragen
2 mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplitze Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiete Wasserflache /1
ST -

=0+l
Landschaftsschutzgebiete Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

. il Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich
Geschitzter Landschaftsbestandteil | midhom ] mit ul%mltgeﬂhrdenden Stoffen belastet sind XX xxx]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (0] Bahnanlage —
Gasamn:nl?_ge (Ensemble), die dem Denkmalschutz L S
unterliegt Strafenbah
Erhaltungsbereich 1 TR
n als Vorschlag
Gebaude Hochstrafle K]
Stellplatz Tiefstrafle ST
Garage Briicke Ee=e=y
Tiefgarage Industriebahn (in Aussicht genommen) =0 o==———-
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder dffentl. Gebdude mit Geschosszahi und Durchiahrt A7 77 Landesgrenze (Bundesland) = e e
Wirtschafts-, Industriegebaude | NENEREENN | Bezirksgrenze ———
oder Garage Ortsteilgrenze e e
;arkha:s N i Q;Q;EI Gemarkungsgrenze e
nlerirdisches Bauwer it Geschosszahl ] e e
(2.B. Tiefgarage) P Rl plargrenze
Briicke Flursticksgrenze %
—y s 22,
Riwiiser i T {FilurnduT‘m:r. Flurstiicksnummer wB. Flur 10, — 60
Geldndehdhe, Strafenhdhe in Mater Gher NHN 2.8, e s uc_ Anamimer Lo 49A
Mauer, Stitzmauer > xzx
Laubbaum, Nadelbaum o ™ o, o
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ND.Y N 4 SLERARES
Schorastain o N Baulinie, Baugrenze - —_——
Zaun. Hecke SiraBent{egrenzungshme ——
T Holmgeldnder —_—
Hochspannungsmast ’
Strafenbahngleis ———
Transformatorenhaus m Oberdach it/ohne Sti B s
Gebischflache, Grinland LA RrARChng mikiokne:Sitie0 e

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebriuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden,
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

' Aufgestellt: Berlin, den 8.FEBRUAR 2005 .
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt, Okolo?ische Stadtentwicklung
Amt fir Stadiplanung und Vermessung

gez. Manthe 24,02.05 gez. Herrmann 24.2.05
Fachbereichsleitsr Vermessung Fachbereichsleiter Stadiplanung
gez. H.Niemann
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 28.02.2005 bis einschlieflich 31.03.2005 dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 22.09.2005 beschlossen,

Berlin, den 19.0ktober 2005
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fOr Stadiplanung und Vermessung

gez. Zeletzki
Amisleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 7 des
Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgasetzt worden.

Berlin, den 3.M&rz 2006
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
gez. Uwe Klett gez. H.Niemann
Bezirksblrgermeisier Bezirksstadirat
Die Verordnung ist am 24.Mdrz 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.276 verkiindst worden.




