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Abzeichnung

o . . . 6283 fir das Gelande zwischen
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung 115 ) . ..
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXIII -6h % Stralle W |Idrosengeholz, EIorastraBe,
vom 15. Marz 2013 tbereinstimmt. Stralle Am Rosenhag und Honower Stral3e

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 11.Mai 2012
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Projekt

Frojekt Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,

Ortsteil Mahlsdorf

Berlin, den %%
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Zeichenerklarung
Bebauungsplanverfahren Festsetzungen
Abteilu ng Wirtschaft und Stadtentwi cklung XXIII 6k Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
. - Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Stad te ntWICk IU ngsamt Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m
Fachbereich Vermessun g Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) WA ]  Zzahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmal zB. 1
11 Dorfgebiet (8 5 BauNVvO) s Mindest- und Hochstmal 2.B. -V
$ rigebi B als Mindest- und Hochstmag
# Mischgebiet (5 6 BauNvO) M ] zwingend zB. ©
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Im AUftrag 8567 Gewerbegebiet (5 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig Yo\
&y Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
0, 28B. Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig Eb
s—{sooﬂ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
P> & 8. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
4 Q@
(< Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
> o~ R QQ WR
\O o ’m G 5 &, Wohnungen (5 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
2 Q,
~ 9 0_(;:% i Q\Qﬁ Geschossflachenzahl (8§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als Hochstmafi 2B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf 2.B. bis @ als Hochstmaf3
Te th | C he Fe Stsetz u nge n Geschossflache Traufhhe 2B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthche zB. FH 53,5 m tiber NHN
. . . . als Mindest- und Héchstmani zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK ' 124,5 m iiber NHN
1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubetriebe und ‘ . o
. . . Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 2B. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Tankstellen entspr. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNV O nicht zulassig. Baumasse BM 4000 swingend . 1245 m ther
2. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 dirfen Einzelhduser eine Flichen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Gebéaudeldnge von 15 m und Doppelhduser eine Gebaudeldnge von 20 m nicht 8.

Uberschreiten. Verkehrsflachen
3. Entl ang der FlorastraRe in der Flache ABCDA StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie —_—
. ; L . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straflenseite onnnna
entlang der StralBe Am Rosenhag in den Flachen ABCDEA; FGHJF und 1. offentiche Parkfiiche g Bereich ohne Ausfait satiensete

entlang der Melanchthonstral3e in den Flachen ABCDA; EFGHE

b . 28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite ______

sind auch Doppelhduser zulassig. Private Verkehrsfliche [
4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen |
Gru ndstucksﬂachen Garagen’ Ste"plat ze und Nebe nanlagen Im Slnne des § 14 fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen — z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

BauNVO innerhalb der Flachen a unzuldssig.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind auf den nicht CUberbaubaren
Grundsttcksflachen entlang der Honower Strafl3e in einer Grundstiickstiefe von 5 m
jeweils gerechnet ab Stral3enbegrenzungslinie Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

6. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 auf den nicht Uberbaubaren

2B. UMSPANNWERK]  Fléche fur die Landwirtschaft
2.8. Gasdruckregler 2.8. Trafostation Flache fir Wald

oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung
<
P XX

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

. . . . . . Anpflanzen von Erhaltung von
Grundstucksflachen sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des Bebauungsplanverfahren XXIlI-6b Baumen o swawchen < Baumen o Susuchern

§ 14 BauNVO entlang der Florastra3e und der StraRe Wildrosengehdlz in einer
Grundsttckstiefe von 4,00 m sowie entlang der Stralle Am Rosenhag und der
Melanchthonstral3e in einer Grundstickstiefe von 5,00 m jeweils gerechnet ab
StralRenbegrenzungslinie, unzulassig.

sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [
Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Abs. 1la Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

7. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind nur Satteldacher und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen P X4 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
. . . X . . . . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Kruppelwalmdacher ZUIaSS|g. Dies gllt nicht fur Nebenanlagen und Garagen. immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
8. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 muss die Traufhdhe mindestens 40 % UmgrenzLing der von der Bebaliung freizuhaltenden Flachen  BEXXX] - adade -
der Firsthéhe betragen. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen. Ei:‘t’f’::;:’ Nutzungszuweck von Fiachen ® Z‘r’:::e'ag::’zu:fc‘::‘:‘Zi:’ngzb“:;:h‘;ze’ NHN) e 0%
9. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 dirfen Gauben eine Breite von mit Geh., Fah- und Leftungsrechien 2u des Bebauungsplanes E—
50 v.H. der dazugehﬁrigen Gebaude|ange nicht Uberschreiten. belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
H H H H Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
10. ImdA"g.emelnen W(;)hngeble(tj WA 1 und V\;IA 2 S|n|d VO"VerkIInkerunger(; der Faslsade Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
un . Ie Verwen ung an . erer Materl Ien . a S PUtZ Zur Fassa engeSta tung Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
UnZU|aSS|g- Ausnahmsweise kdnnen Klinker bei der GEStaltung von Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Strukturelementen (ZB Faschen und SOCkel) verwendet werden. Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen GAnl
11. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Nachrichtliche Ubernahmen
Grundstiicksflachen die vorhandenen B&aume, Straucher und sonstigen Bebauungsplanverfahren Naturschutzgebiet Wasserfiache . L
Bepflanzungen zu erhalten, bei Abgang nachzupflanzen. XX111-6i :aTd?“TSST““‘ZQED'e‘ n’nafgf:sz‘;:‘;‘zgj’ic‘::::jrv“:::if:x:‘kl‘::g)
. . . as . aturaenkmal
12. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 ist pro 500 m? Grundstucksflache auf ) . Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
H H . H . - H . Geschiitzter Landschaftsbestandteil gmit um\geltgeféhrden&en Stoffen belastet sind m
jedem einzelnen Grundstick ein fur die Gartenstadtsiedlung typischer Baum zu Einzelaniage, cie dem Denkmlschutz unterliegt Bahnaniage —
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitung der zu OO D armalschuts untorgt S
pflanzenden B&ume sind die vorhandenen, fir das Gartenstadtsiedlungsgebiet Erhaltungsbereich StraRenbahn e
typischen Baume, einzurechnen. Eintragungen als Vorschlag
yp : : : : Gebéude 1 Hochstrae XIXIXIXK
13.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Wegen und ot Coo ] Titswete e
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Garapge . _Gal Btk XXXZ
Wasser- und Luftdurchlassigkeit Wesgntlich mindernde Befestigung, v_vie Tiefgarage 28 1716411  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Kinderspielplatz CxJ
unzulassig. Planunterlage
14. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. ol oder ffeniches Gebade e Vigr297))  Landesgrenze (Bundesland) ==
R . . . e . Wirt - oder Industriegeb - R
15. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind auf den Flachen A, C und D eine 'E,Eje?éar%geer e [T Bezitksgrenze
" . n . P - [
3 m hohe Larmschutzwand sowie auf den Flachen B und E eine 4 m hohe R _ [[LIIIL  onsteigrenze
.. . .. . (2.B. Tiefgarage) mit Geschosszanl | | [ [l [[]  Gemarkungsgrenze e
Larmschutzwand mit einem Schalldamm- Mal3 von 25 dB zu errichten. B — Fugene R
Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Geléndehohe, Straenhohe in Meter tiber NHN -35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer z28. Flur 10, $60
HinweiSZ Laubbaum, Nadelbaum ] X%Z Grundstlicksnummer 2B. 49A
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 12 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/{SND Mauer, Stitzmauer o TTT
wird die Verwendung folgender Arten empfohlen: sehomstein ©. o  Bordkante R
Zaun, Hecke x v, 0 _a Baulinie, Baugrenze ST
. . Hochspannungsmast ':f' StralRenbegrenzungslinie e
Pflanzliste : SI,aBe”beg,e ‘ Transformatorenhaus [T Fernheizleitung
248 >~ _ Munggs Projekt Gebiischflache, Griinland e Il Stralienbahngleis .
. Projekt\ . © It. Bauantr. ’ e Uberdachung mit/ohne Stiitzen =<
B"'i-(e (Betl-"a pen_d Ula, BetUIa Cembra) Bebauungsplan XX|||'6a It. Bauantr. /7\\ Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Ha|nbuche (Carp|nus betulus) festgesetzt am 12 Mal 2006 / Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) vom 18. Dezember 1990.
Kiefer (Pinus sylvestris)
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum) " 5 X\ Aufgestelt: Berlin, den 8. September 2009
Rotdorn (Crateagus laevigata "Pauls scarlett”) ~~ Y projent / Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Stieleiche (Quecus robur) Bebauungsplan XXIlI-6d /&~ ~82en ss60 Abt. Okologische Stadtentwicklung

Walnu3 (Juglans regia)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Winterlinde (Tilia cordata)

111 Stadtentwicklungsamt
Am Rosenhag

festgesetzt am 16.April 1998

gez. Kambeer gez. Drefler

pp—r—— Fachbereich Vemessung (V) gez. Norbert Liidtke Fachbereich Stadtplanung
© 1110042006 Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.11.2009 bis einschlieRlich 23.12.2009 6ffentlich ausgelegt.
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Slrarsenbegrenzungslinie

Florastr.

Der Bebauungsplan wurde mit 1. Deckblatt vom 5. Oktober2011emeut in der Zeit vom 26.10.2011 bis einschiieflich 11.11.20116ffentlich
ausgelegt. Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit 1. Deckblatt vom 5. Oktober 2011am22.03.2012 beschlossen.

Bebauungsplan XXIlI-6g
Bebauungsplan XXIII-6f festgesetzt am 10.04.2006 Betin, den 11. Mai 2012

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
feStgesetZt am 10.04.2006 Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
gez. Weillbach
Amtsleiter

1010 e Der Bebal ist auf Grunddes §10Abs.1 des B tzbuchs in Verbind it §6 Abs.5 Satz 1 de
Taltggéegge rsetll'lrim YYE’ éduﬁ nd(eﬂr\lNll_)a(gj; ‘;ﬁzr? l_ljg bltearlt lrsall ZréJnngA %Lﬁegcehruil ggl;a;tfr Conetien s AL hrung cos Baugeselzbuehs urch Vaording vom heuigen Fage festgesdst orden

Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieRen! Es konnen aber daraus Berlin, den 15. Marz 2013

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der _ o ) _ _ Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Stand: November 2009 genaue Grenzverlauf durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen. Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m gez. Komofy gez. Ch. Graff
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L

MaBStab 1 1 000 INRENERREN I I I I I I I i 1 Bezirksbﬁrgermeister Bezrksstadtrat

Die Verordnung istam 28.03.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 56 verkiindet worden.




