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Hinweise:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 12 wird die Verwendung folgender Arten
empfohlen:

Pflanzliste:

Birke (Betula pendula, Betula cembra)
Hainbuche (Carpinus betulus) =
Kiefer (Pinus sylvestris) 17 I
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Rotdorn (Crateagus laevigata "Pauls scarlett”) =
Stieleiche (Quecus robur)

Walnuf3 (Juglans regia)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Winterlinde (Tilia cordata)
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Textliche Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen als Ausnahme
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diurfen Einzelhduser eine Gebaudeldnge
von 15 m und Doppelhauser eine Gebaudelange von 20 m nicht tGberschreiten.
Entlang der StraBe Briesener Weg in den Flachen ABCDA; EFGHE; KLMNK;
OPQRO und entlang der StraBe Am Rosenhag in den Flachen ABCDA; EFGHIJE
sind auch Doppelhduser zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO innerhalb der Flache a unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
entlang der Honower StraBe in einer Grundstickstiefe von 5,00 m jeweils
gerechnet ab StraBRenbegrenzungslinie Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO unzulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der Strale Briesener Weg in einer Grundstickstiefe
von 4,00 m und entlang der StralRe Am Rosenhag in einer Grundstlickstiefe von
5,00 m jeweils gerechnet ab StraBenbegrenzungslinie Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattelddcher und
Kruppelwalmdacher zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mul3 die Traufhéhe mindestens 40 % der
Firsthohe Gber Oberkante Gelande betragen. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und
Garagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Gauben eine Breite von 50 v.H.
der dazugehoérigen Gebaudelange nicht iberschreiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vollverklinkerungen der Fassade
und die Verwendung anderer Materialien als Putz zur Fassadengestaltung
unzuléssig. Ausnahmsweise koénnen Klinker bei der Gestaltung von
Strukturelementen (z.B. Faschen und Sockel) verwendet werden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen die vorhandenen Bé&aume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen zZu erhalten, bei Abgang nachzupflanzen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro 500 m2 Grundsticksflache auf
jedem einzelnen Grundstick ein fur die Gartenstadtsiedlung typischer Baum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen, fir das Gartenstadtsiedlungsgebiet
typischen Bdume, einzurechnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Wegen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigung, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuléssig.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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Bebauungsplan XXIl1-12
festgesetzt am 14.07.2006

Bebauungsplan XXIllI-6a
festgesetzt am 12.06.2006

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: November 2009
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Bebauungsplan XXIlI-6d
festgesetzt am 16.04.1998
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vom 15. Marz 2013 Ubereinstimmt.
Bebauungsplanverfahren XXIlI-6h

(in die Abzeichnung eingearbeitet)
Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadte ntwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis.

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieRen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine o6rtliche Grenzherstellung festzustellen.

928

+ Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXIIl — 6b

0

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 7. September 2011

BebauungsplanXXIll-6b

Abzeichnung

fur die Grundsticke Honower Stralde 225/279,
Am Rosenhag 22-27 und Briesener Weg 157-190
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,

Ortsteile Mahlsdorf / Kaulsdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) [CWR™]  Grundflache zB. GR 100 me
Allgemeines Wohngebiet (8 4 Baunvo) [CWA™]  zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauNvO) als HochstmaR zB. m
Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Héchstman zB. 1n-v
Mischgebiet (8 6 BauNvO) Y| zwingend zB. ©
Kerngebiet (8 7 Baunvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (6 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zuldssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
8. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (& 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. m Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmal zB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf zB. bis (0.7) als Hochstman
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Héchstmal zB. GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmal} zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmani zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
2.B.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache "] straBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Stratenseite
2. dffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBienseite
Private Verkehrsflache —
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fiir Ablagerungen — 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

28. Gasdruckregler

z.B. __UMSPANNWERK
28. Trafostation

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald
Wasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, =9

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

9

Erhaltung von

1
1
1
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung
On
EIzd
pXXA
MNN

Baumen ® Strauchern [e@p) Baumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen e}
5 Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach 89
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E ADs. 1? Bqugesgtzbuch : -
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [xx] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléachen XTT] Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B. © 35,4
Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . des Bebauungsplanes o e
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen Ganl
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache [
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o i Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T
Denkmalschutz unterliegt I
Erhaltungsbereich StraBenbahn i
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrae XXX
Stellplatz Tiefstrafie IR
Garage 2B. Gal Briicke XXX
Tiefgarage 2B | _TGal _' Industriebahn (in Aussicht genommen) e
Kinderspielplatz _—K
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/74177x)7/]  Landesgrenze (Bundesland) =t
Wirtschafts- oder Industriegebaude ; —————
oder Garage M] Bezirksgrenze
Parkhaus Ortsteilgrenze ————
Unte(rzllrglls_lc_irﬁsa?:ggerk mit Geschosszani | | | I T[] ~ Gemarkungsgrenze e
Briicke S Flurgrenze e —
N
Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter tiber NHN -35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer z28. Flur 10, $60
Laubbaum, Nadelbaum © ﬁ}( Grundstlicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/ {SND Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o, 0O Bordkante
Zaun, Hecke x v, 0 0 Baulinie, Baugrenze ~ —mmm———=
Hochspannungsmast i StraRenbegrenzungslinie e
Transformatorenhaus (TED Fernheizleitung ‘
Gebiischfldche. Griinland ° Straenbahngleis R
ebuischilache, Grinian ool Uberdachung mit/ohne Stiitzen X ] X

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) vom 18. Dezember 1990.

gez. Krambeer
Fachbereich Vemessung (V)

Aufgesteltt: Berlin, den 8. September 2009
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwickiung

Stadtentwicklungsamt
gez. Drefler
gez. Norbert Ludtke Fachbereich Stadtplanung
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.11.2009 bis einschlieRlich 23.12.2009 6éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 27.01.2011 beschlossen.

Berlin, den 16.Marz 2011
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
gez. Weillbach
Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde mit 1. Deckblatt vom 7. September 2011 erneut in der Zeit vom 28.09.2011 bis einschlieBlich
14.10.20116ffentlich ausgelegt. Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit 1. Deckblatt

vom 7. September 2011 am 22.03.2012 beschlossen.

Berin, den 11.Mai 2012
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
gez. Weillbach
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bauge setzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festge setzt worden.

] Berin, den 15.Marz 2013 ]
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. KomoR
Bezirksbiirgemeister

gez. Ch. Graff
Bezrksstadtrat

Die Verordnung istam 28.03.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berin auf S. 57 verkiindet worden.




