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UBERSICHTSKARTE 1 : 10 000

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind im 2.Vollgeschoss nur Anlagen fir soziale und
kulturelle Zwecke zulassig.

2. Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mit Bindungen zum Anpflanzen

sind 11 Baume der Arten Quercus robur “Fastigiata”, Carpinus betulus
“Fastigiata” oder Acer platanoides “Columnare” zu pflanzen und zu erhalten.

3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des

Bebauungsplanverfahrens.

Hinweise und Erkldrungen

Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird die Verwendung folgender
Arten empfohlen.

Pflanzliste

1. Quercus robur "Fastigiata” Sauleneiche

2. Carpinus betulus "Fastigiata” Séaulenhainbuche
3. Acer platanoides "Columnare” Saulenahorn
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Planunterlage: Karte von Berlin
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-37
Vom 10.05.2004 Gbereinstimmt.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Bebauungsplan XXIII - 37

fur die Grundstucke Paul-Wegener-Stralle 2/6
und Hultschiner Damm 140, 142 und 146
iIm Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

Abzeichnung

Zeichenerklarung
Festsefzungen
Art und Mal der baulichen Nufzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgehiet (§ 2 BauNvO) ws Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohgebiet (§3 BauNvol WR Grundflache 2B. GR100m 2
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ ba BauNVvO) WB als Hochstmal 2B oIP
Dorfgebiet (§5 BauNvo) MD als Mindest- und Hachstmafl 2B. AIBY"
Mischgebiet (§ 6 BauNVD) Ml zwingend 28. 4@
Kerngebiet (§ 7 BauNVvD) MK Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO0) GE Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) al Nur Doppelhduser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) | SO | Nur Hausgruppen zuldssig A
zB m Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ﬂ)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVD) |I Geschlossene Bauweise g
2B LUNIVERSITAT Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der 7B WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO)
Wohnungen(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wa Linie zur Abgrenzung des Umfangesvon Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23 Abs3 Satz3 BauNVO)
als Hochstman zB. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hachstmal z.B. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhthe zB. TH 12.4 m iber Gehweg
als Hochstmal z.B. GF 500m? Firsthohe zB. FH 535 m dber NHN
als Mindest- und Hochstmall GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. OK 1245 m dber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HochstmaBB zB. OK 1160 m bis 1245 m iber NHN
Baumasse BM 4000m® zwingend 2B. 1245 m iaber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ 3 i _ i
» & [UGENDFREIZETTER] Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen :l Straflenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L1 Bereich ohne Einfahrt Straflenseite -
z.B. offentliche Parkflache n Bereich ohne Ausfahrt Straflenseite ¥ T
zB. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straflenseite ¥ © © ©
Private Verkehrsflachen L |
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen [ |
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B [OFFENTLICHE PARKANLAGEN]
sowie flir Ablagerungen 1 zB. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
z8. U"SP,ANWERK Flachen fur die Landwirtschaft L 1
z.B. Gasdruckregler @ z.B. Trafostation . .
. . Flachen fur Wald L1
Oberirdische Haupfversorgungsleitung .
Hochspannungsleitungen R e Wasserflachen L1

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzungen von Flachen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Em mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen @ Strauchern cO Baumen @ Strauchern [eOe)

Sanstige Bepflanzungen <D Sonstige Bepflanzungen C&D

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bi{id nach §9 Abs.1a Baugesetzbuch D
(Kombination mit anderen Pflanzen maglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne EZZE
Umwelteinwirkungenim Sinne des Bundes- des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
) beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauungfreizuhaltenen Flachen Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B, | HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. @354
Sichtflache ,:\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- u_ Leitungsrechten === des Bebauungsplanes
zu belastende Flache L1010 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———e—
Umgrenzung der Flachen far Umgrenzung der Flachen fir
Garagengebaude mit Dachstellplatzen
Stellplatze St mit Angabe der Geschosse [G3 3 St
Garagen mit Angabe der Geschosse| Ga 1 Tiefgaragen mit Angabe der Geschasse| TGa 1
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse GTGa 1

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse| G081 - Gemeinschaftsanlagen GAnl

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet (N) Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet (L) Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) FoGWo o
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr B T 7 ' 9
R A . >

Geschitzter Landschaftsbestandtei o el ahidenten Sroften beiasiet s Do
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @ Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem (D) | aweh T

Denkmdlschutz unterliegt [
Erhaltungsbereich (E) Straflenbahn Luuywu

Einfragungen als Vorschlag
Gebaude ::I Hochhaus
Stellplatz st Tiefstrafle DIXTXTA]
Garage 26 | Gad Bricke
Tiefgarage 6 TG 1 Industriebahn (in Aussicht genommen) ==
Kinderspielplatz Lk 1
Planunterlage

Wohn-oder &ffentliches Gebaude mit Durchfahrt und Geschaizahl [5277 /7] Landesgrenze (Bundesland) e e |
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage m Bezirksgrenze ——-
Parkhaus D:‘]] Ortsteilgrenze — ——ee—
Unterirdisches Bauwerk (z.B.Tiefgarage) mit Geschofizahl [1:—\\1;3 Gemarkungsgrenze R
Brucke Flurgrenze ——ese—o
Gewasser 28 Flursticksgrenze =
Gelandehohe, Strallenhohe in Meter dber NHN 2B ° 354 Flurstiucksnummer, Flurnummer 2B 60.?.F1w 170
Laubbaum, Nadelbaum S % Grundstucksnummer B LIA
Naturdenkmal (Laub-.Nadelbaum) beD A\ Mauer, Stitzmauer e
Schornstein o 0O Bordkante R —
Zaun, Hecke ——c o0 Baulinie, Baugrenze —_————
Hochspannungsmast T Straflenbegrenzungslinie —— =

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden -

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung vom 23.Januar1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) 1990

vom 18Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 10.Dezember 2001

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadfplanung und Vermessung

gez. Loéwke gez. Zeletzki
Bereichsleiter Vermessung Bereichsleiter Stadtplanung
gez. H.Niemann
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeitvom 7.1. 2002 bis einschlieBlich  8.2.2002 Offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 25.09.2003 beschlossen.

Berlin, den 03.November 2003

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanung und Vermessung

gez. Zeletzki
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 4 Abs.5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin,den  10.Mai 2004

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Uwe Klett gez.H.Niemann
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 18.06.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 240 verkiindet worden.




