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Textliche Festsetzung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe
unzulassig.

Im Mischgebiet MI 1 sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 und in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 ist
abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres zuldssig, wenn es sich
hierbei um einen Dachraum handelt, der ein VollgeschoB ist und die zuldssige GFZ nicht
Uberschritten wird.

Bauliche Anlagen auf den Grundsticken DorfstraBe 3, 3A, 4, 5, 6, 7 und 8 sind bis zur
héchstzulassigen Vollgeschosszahl unmittelbar an den stdlichen und nérdlichen Grenzen zu den
benachbarten Grundstiicken zulassig.

Bauliche Anlagen auf den Grundsticken Alt-Kaulsdorf 13, 15, 17, 19, 21, 21A und 23 sowie
DorfstraBe 2 sind bis zur héchstzuldssigen Vollgeschosszahl unmittelbar an den Grenzen der
benachbarten Grundstiicke und der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
~Eigentimergarten” zulassig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO unzulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und
WA 4 entlang der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig.

Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA 2 und
WA 3 und der privaten Grianflache mit der Zweckbestimmung ,EIGENTUMERGARTEN" ist
innerhalb der Flache zum Anpflanzen pro 200 m?2 lberbaubarer Grundsticksflache mindestens
ein Obstbaum der Pflanzliste | zu pflanzen und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene Baume
und Gehdblze sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ”Schulsport” sind die Flachen zum
Anpflanzen dicht mit hochwachsenden Baumen und Strauchern der beigeflgten Pflanzliste Il zu
bepflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden Baume betragt 18/20 cm. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "EIGENTUMERGARTEN” sind
Gartenlauben und Geréateschuppen mit insgesamt einer maximalen Grundflaiche von 24 m2
zulassig.

Die im Bebauungsplan eingetragenen ortsbildpragenden Baume sind zu erhalten und bei Abgang
mit der gleichen Art nachzupflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden B&ume
betragt 18/20 cm.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind unmittelbar an der StraBenbegrenzungslinie nur
traufstédndige Gebaude zulassig.
an der

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die AuBenwande der unmittelbar

StraBenbegrenzungslinie liegenden Gebaude als Putzfassade auszufihren.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet Ml 1 sind die traufstédndig zur
StraBenbegrenzungslinie stehenden Gebaude mit Satteldachern oder Krippelwalmdéchern einer
maximalen Dachneigung von 45° zu errichten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet Ml 1 diirfen an unmittelbar an der
StraBenbegrenzungslinie stehenden Gebduden giebelseitig keine Dachlberstande, traufseitig
Dachiberstdnde von maximal 20 cm errichtet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet Ml 1 sind Gauben nur zuldssig, wenn sie
nicht mehr als 1/3 der entsprechenden Gebaudelange umfassen. Dacheinschnitte und Aufbauten
einschlieBlich technischer Aufbauten wie Solar- und Liiftungsanlagen sind nur zulassig, wenn die
Geschlossenheit und MaBstablichkeit der Dachlandschaft erhalten bleibt und diese nicht in den
offentlichen StraBenraum wirken.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet MI 1 im Dorfangerbereich sind die
straBenseitigen Gebaude mit Dachziegeln in rot-braunen Farben zu decken.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet Ml 1 sind Balkone und Erker nur an den
rickwartigen Fassaden der straBenseitigen Geb&ude im 1. Vollgeschoss zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet Ml 1 sind Loggien in der straBenseitigen
Fassade der straBenbegleitenden Gebaude unzulassig.

Hinweise und Erkldarungen

Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 und 9 wird die Verwendung von Arten der in
der Anlage zur Begriindung beigefuigten Pflanzliste empfohlen.
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Juglans regia

Malus domestica

Pyrus communis

Prunus domestica

Cerasus alias Prunus avium

Rubus fructicosus agg.
Crataegus monogyna agg.
Corylus avellana

Rubus idaeus

Rosa canina agg.

Ribes rubra

Sambucus nigra

Ribes uva-crispa

Salix fragilis

Fraxinus excelsior

Padus avium alias Prunus padus
Ulmus laevis

Quercus robur

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Viburnum opulus
Ribes nigra
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-32 a
vom 03.12.2001 Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért das
Deckblatt vom 08.03.2001.
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Okologische Stadtentwicklung

Amt fUr Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag
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Bebauungsplan XXIII - 323

fur das Gelande zwischen der Brodauer Stralie,
der Waplitzer Strafle, der Adolfstralle, der Stralle
- Kaulsdorf und der Dorfstralle

im Bezirk Marzahn - Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf
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Abzeichnung
Zeichenerklarung
Festsefzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvD) WS Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohgebiet (§ 3 BauNVD) WR Grundflache 2B. GR100m 2
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVD) WB als Hochstmal zB. I
Dorfgebiet (§ 5 BauNvVD) MD als Mindest- und Hachstmah zB IWm-Y
Mischgebiet (§ 6 BauNVD) Ml zwingend 8. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVD) MK Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVD) GE Nur Einzelhauser zuldssig Lﬁ&
Industriegebiet (§ 9 BauNvD) Gl Nur Doppelhauser zulassig A
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.Januar1990 und die Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990
vom 18.Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 04.Januar 2001

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Gesundheit und Okologische Stadtentwicklung
Amt flir Stadtplanung und Vermessung

gez. l.Lindner
Bereichsleiter Vermessung

gez. Zerletzki
Bereichsleiter Stadtplanung

gez. H.Niemann

Bezirksstadirat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 29.Januar bis einschlieBlich 01.Méarz 2001 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 26.April 01 beschlossen.

Berlin, den 27.April 2001

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Gesundheit und Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanung und Vermessung

gez. Zeletzki
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 3.Dezember 2001

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Uwe Klett
Bezirksblrgermeister

gez. H.Niemann
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 22.Dezember 2001 im Gesetz - und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 699 verkiindet worden.
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