Ubersichtskarte 1:10000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht

zulassig (entsprechend § 4 Abs. 3 Nr.4 und 5 BauNVO).

2. Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen zwischen

StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze sind Stellplatze und Garagen sowie

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzulassig.

3. In den allgemeinen Wohngebieten, in denen ein Vollgeschoss festgesetzt ist, ist
abweichend ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um einen

Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist.

4. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. In den allgemeinen Wohngebieten ist pro 400 m? Grundstiicksflache ein fur das
Waldsiedlungsgebiet typischer Baum gemaR beigefluigter Pflanzliste zu pflanzen
und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen, fiir das Waldsiedlungsgebiet typischen Baume gemaR beigefuigter

Pflanzliste einzurechnen.

6. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
sowie sonstigen ErschlieBungsflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und

Betonierungen sind unzulassig.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr.5 wird die Verwendung von Arten
der der Begriindung vom Mai 2008 beigeflgten Liste vom Mai 2008 empfohlen.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes XXII1-27d
Vom 10.10.2008 wbereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Bebauungsplan XXIII-27d

Abzeichnung

fur das Geldnde zwischen Ruhlsdorfer Stral3e,
Mirower StraB3e, Waldpromenade und Wilhelm-Blos-Stral3e

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 Bauv} Grundflichenzahl 2B, 0.4
Reines Wohngebiet (§3 Bauhvo) Grundflache 8. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 Baulvo) [wa ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4 BauNvO) als Hochstmah 1B, m
Dorfgebiet (§5 Baulvo) als Mindest- und HachstmaB 7B m-v
Mischgebiet (§6 Bauhvo) Cm ] zwingend 28, @
Kerngebiet (§7 Bauvo) [wme_] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet 58 Baulvo) Abweichende Bauweise mit Lingenbeschrinkungen a
Industriegebiet (§9 Baulvo) Nur Einzelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 Bauhvo) Nur Doppelhduser zuldssig N
2.8. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Hausgruppen zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (511 Bauhvo) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ﬁ
2B, Geschlossene Bauweise g
Beschrankung der Zahl der 28 wR Baulinie (523 Abs.2 Satz | BauNvO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) ) 2Wo Baugrenze (§23 Abs.3 Satz | BauhV0) oo
Geschossflichenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als Héchstmal zB. © von Abweichungen 1§23 Abs.3 Satz 3 Bauhv0)
als Mindest- und Héchstmaf 1B. @ bis @ Hdhe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
Geschossflache als HichstmaB
als Hichstmah 1B, aF 500m? Traufhéhe 2.8, TH 12.4m Uber Gehweg
als Mindest- und HichstmaR 8. GF 400m? bis 500m? Firsthéhe 2B, FH 53.5m Ober NHN
Baumassenzahl zB. Ed Oberkante 8. OK 1245m dber NHN
Baumasse B, BM4000m? als Mindest- und HochstmaB 2B, OK 116.0m bis 124,5m iber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf | I— pigll £E, “""“ TEE RN
18. Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
Strafienverkehrsfliche [— Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung I Bereich ohne Einfahrt Straenseile . o\ o
2.B. dffentliche Parkfliche ' P Bereich ohne Ausfahrt Straflenseile
28, [ _FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Siraanzille

H

Private Verkehrsfliche

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflichen —1

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8.
6 [ ASGsasFiniai — 8.
sowie g g 28, Flichen fir Landwirtschaft —1
2.B. Gasdruckregler 2.B. Trafostation [T Flache fir Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche —1
Hochspannungsleitung ——

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen m Bepflanzungen und fir die Erhallung
Anpflanzen von ) Erhaltung von )
Biumen (=) Strauchern (e@») Baumen ® Strauchern ®
Sonstigen Bepflanzungen @ Sonstigen Bepflanzungen (=D
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und =] Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §%
zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft Abs.1a Baugesetzbuch |
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen _
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen ' Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen SaEan! schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte B4
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden nur beschrankt verwendet werden dirfen
Flichen B3 Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 1B. Hdhenlage bei Festsetzungen {in Meter Uber NHN) 2B. €5 354
] _ _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache l—/:}\ des Bebauungsplans I—
g % Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung D
_ B_eb'auu ngsplan XX.I” 270 belastende Flichen CEE=E1
festgesetzt am 24 .April 2006 Umgrenzung der Flichen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze st Garagengebdude mit Dachste'!‘wﬁgsrw i [Gaast]
Garagen mit Angabe der Beschasse Tiefgaragen R——
Gemeinschaftsstellplitze Gemeinschaftstiefgaragen -
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiete Wasserfliche —

[mahm |
Landschaftsschutzgebiete | Bk O3 =il Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr

. . Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich
Geschitzter Landschaftsbestandteil ! mit ur?msllgeﬂhrdmﬂan Stoffen belastet sind T

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage I|;|I
Gtsamtatnl_illget[Ensnmhll}. die dem Denkmalschulz et e
unterlieg StraBenbah
Erhaltungsbereich =] e
Eintragungen als Vorschlag
Gebiude — Hochstrafe
Stellplatz st ] Tiefstrafe ST
Garage 8. Briicke
Tiefgarage 8. [ 7@ ] Industriebahn (in Aussicht genommen) 0 o==me———
Kinderspielplatz w1
Planunterlage
Wohn- oder dffentl. Gebdude mit Geschosszahl und Durchishrt A7/ 4A Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtschafts-, Industriegebéude [T Bezirksgrenze ——
oder Garage Ortsteilgrenze et
Earkha:s — ; E_;g_:_rgg Gemarkungsgrenze T e
nterirdisches Bauwerk mit Beschosszahl i Rt
(z.B. Tiefgarage) IR Mk Flurq_rfn:e
Bricke —_— Flurstiicksgrenze %
FE— il
Biwdsasr i Ciaa ] ElurnﬂuT_m:r. Flursticksnummer 8. Flur 10; 7 40
Geldndehdhe, Strafienhdhe in Meter Gber NHN 2.8. 354 Tunestucksummer L 49A
Mauer, Stitzmauer o rrr
Laubbaum, Nadelbaum o X o
Maturdenkmal (Laub-. Nadelbaum) N,D.O ND. 4 orekants
; Baulinie. Baugrenze —_——
Schornstein o Sirabenb tini L
Tat. Hocks raBenbegrenzungslinie
H =g Fernheizleitung
schapsiningamasl Straflenbahngleis
Transformatorenhaus [ IEH] :
Gebilschiliche. Grinland N Uberdachung mit/ohne Stitzen

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden,
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 24 Mai 2007
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung

_ Amt fir Stadtplanung und Vermessung

gez.Manthe 23.08.2007 gez.WeiBbach 23.8.07
Fachberaichsleiter Vermessung Fachbareichsleiter Stadtplanung
gez.Norbert Ludtke 23.08.07
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 17.08.07  bis einschlieBlich 18.10.07 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsalan
am 28.2.2006 beschlossen.

Berlin, den 3.Marz 2008
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadientwicklung
Amt flr Stadtplanung und Yermessung
gez.WeiBbach
Amisleitar
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Absi. des Baugesetzouchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 daes

Gasetzas zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tags festgesetzt worden.

Berlin, den 10.0ktober 2008
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
gez.Dagmar Pohle gez.Norbert Ludtke
Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verardnung ist am 6.Dezember 2008 Im Gesstz- und Verordnungstlatt fir Berlin auf 8. 411 verkindet warden,

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
100m Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kdnnen aber daraus

| Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlucksverzeichnis.

Stand: Juli 2007 Vervielfaltigung nicht erlaubt!

keine rechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Notfalls ist der
genaue Grenzverlauf durch eine Ortliche Grenzherstellung festzustellen,






