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Bebauungsplan XXIII-27b

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung fur das Gelande zwischen
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-27b .
. vom14. Juni 2006 tbereinstimmt. Rusternallee, Landesgrenze zum Land
Berlin. den Brandenburg, Akazienallee
. . und Mirower Stral3e
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ,
Stadtentwicklungsamt )
Fachbereich Vermessung Ortsteil Mahlsdorf
Abzeichnung
Im Auftrag Zeichenerkldrung
Festsetzungen
. . . . Art und MaR} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Ve Wlelfaltlg ungen si nd nicht erlaubt. Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [wWs ] Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) _ Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmaf 28. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hchstmaf B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) W] zwingend 2B. )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) E offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) [T Nur Doppelhduser zulassig YN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléassig A
2B. Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
2.8B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Proektt Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Bau]antraé Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. zwvv§ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HéchstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal zB. bis als Hochstmal
166
. Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
TeXtIIChe FeStsetzu ngen als Héchstmaly zB. GF 500m? Firsthdhe zB. FH 535 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m iber NHN
1. In den a"gemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK 16,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Tankstellen nicht zulassig (entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 iﬁl‘.“.m:ssef" o Gomeinbodar % FI..ZV:"QT.‘.’ Soort und Soictan 28
Bau NVO) ) achen tur den Gemeinbeda achen tur sport- un pielanlagen
/ zB. [JUGENDFREIZEITHEIM |
Verkehrsflachen
2. In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nichtiberbaubaren StraBenverkenrsfiache [0 stranenbegrenzungslinie _—
Grundstlicksflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Bau- projet L Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung ? Bereich e Erlvt I
grenze Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des - offentiche Parkiiche pereich ofne Ausfanrt B
L. 2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ———
§ 14 der Baunutzungsverordnung unzulassig. Private Verkehrsfiiche —
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —]
fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.
. . . . e fiir Abl N -
3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, in denen ein Vollgeschoss sowie flir Ablagerungen ] : Fiche fir o Landuirtsctatt T ERLENCARIEY
als zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt ist, ist abweichend ‘ 25, Gasdruckreglor [ 25 Trafostation Fliche fir Wald
ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn es sich hierbei um einen oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss Ist. 162 HOChspannung:::;JfrI]:nzungen Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. . . . . 1 Umgrer_\_zung von Fléchen_ zum An’pﬂanzen von B&aumen, : Umgrenzu_._lng_von Flachen mit Bindu;gen fiir Bepflanzungen
4. Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Festsetzu ng Anpflanzen von - Erhaltung von
. Baumen ® Strauchern Baumen © Strauchern
Projekt It. 1 17000 sonstigen Bepflanzungen i sonstigen Bepflanzungen [
Bauantrag —_ - "
1 w u Flach Schutz, Pl d Umgrenzung von Fléachen fiir Zuordnungen nach §9
. . . é mgéi:zlitnk?u\::;nvor?gozneﬁ?R}at:r :Irt:j Eg;dsshg:ﬂun ” == ﬁ(b:r.n:)?nzggg enfi?t:::jj:ren Planzeichen méglich)
5. In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangene 400 m?2 S Sonstige Festsetzungen
Grundstucksflache ein fur das Waldbaumsiedlungsbiet typischer T eamanean fm Sona o s
Baum gemaB be|gefugter PﬂanZ“Ste ZU pflanzen, ZU erhalten u nd Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- P T4 immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
. . . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
bel Abgang naChZUpﬂanzen . Bel der Ermlttlung der Zahl der "ZU 11—0 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade
pﬂanzenden Baume sind die vorhandenen Baume gemaB be|gefug' Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) B.
ter Pﬂanzliste einzu rech nen. Sichtflache Q\ Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
. ~ _ . = des Bebauungsplanes
. . . . . m %Zhaétzzre g{!atlrl;zltungsrechten “ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
6. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen 159 Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
und Zufah rten SOWIe sonstlgen ErschIIeBungsﬂachen nur In wasser- 1 Stellplatze |I| G.aragengeb'éude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Garagen ) it Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Araebe dr Geschesse
. . . . . . Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Luftdu rChlaSSIQ keit wesentlich mi ndernde BefeStlg ungen _Wle Be- Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen 158 Nachrichtliche Ubernahmen
S|nd unzuléssig_ 1 Naturschutzgebiet g Wasserflache
225 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Projekt It. < Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Bauantrag . Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Bden erheblich
Itgefahrdenden Stoffen bel d
La nd krels Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahrr:;;;r;:’e tgefahrdenden Stoffen belastet sn
o . Markisch-Oderland | ot i decen
Erhaltungsbereich StraRenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Bebauungsplanentwurf +16900 Cebiude s OO0
& Stellplatz [_st_] Tiefstrate KON
XXIll-27a 8 oo Cor en L
=) ge z8. [_Gat1 | Briicke
Tiefgarage zB. :-_-_‘-[(;:a-_ 1-_ -_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) — e s
Kinderspielplatz |I|

—
(@]

199 Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
1 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Gebiude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/1¢}7/%/]  Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtz«;:jréerlfth;;dgeer Industriegebaude Mﬂ] Bezirksgrenze —————
Parkhaus [[III1]] ortsteilgrenze —————
154 Unte(rzi‘chii‘s_tlz_ir;?;aBr:;(\g/)erk mit Geschosszahl | | [ JI [ []  Gemarkungsgrenze e
T Briicke S Flurgrenze e —
Gewésser 2B. Flurstiickgrenze
Gelandehshe, StraBenhdhe in Meter iiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, %5 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, % Grundstlicksnummer zB. 49A
3 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o) O Bordkante —
Zaun, Hecke M v,a o Baulinie, Baugrene ~ TTTTTmoTeo
Hochspannungsmast ’?’ StraRenbegrenzungslinie e
Aufgestellt: Berlin, den 22. November 2005
: : Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
g 1320 Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
gez.i.V. Loewke gez.Niemann gez. Herrmann
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 12.12.05 bis einschlieRlich 13.01.06 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 23.03.06 beschlossen.
Berlin, den 27. Marz 2006
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
gez. Herrmann
Amtsleiter
293
5 Heinrich_ Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
Prbiekt It Heine.- des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Bebauungsplanentwurf T ofniey I Promenage’” . - e e
S XX]11-27¢ 20 Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 . _
Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte Stand: November 2005 Berlin, den 14. Juni 2006
1:1000 bestimmt und in den Lageplan tbertragen. Abweichungen zur Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Or_tllchkelt s_|nd deshalbplcht auszu;chlleBen. Es konner] aber daraus o 5 10 % % 0 5 6 2o % o  100m 147 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis '
keine rechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Notfalls ist der Mafstab 1 : 1 000 BN | | | | | | | | | 458 7o l/ Vervielfili icht erlaubtl ' gez Uwe Klett. gez. Niemenn
genaue Grenzverlauf durch eine 6rtliche Grenzherstellung festzustellen. — ervieftaltigung nicht erlaubt! Bezirksbiirgermeister Bezirksstacirat

By - Die Verordnung ist am 30.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 646 verkiindet worden.




