
E

D

H

ED

Zeichenerklärung

Flächen für den Gemeinbedarf

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Industriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet (Erholung)

(§ 2 BauNVO)

(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 4a BauNVO)

(§ 5 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 7 BauNVO)

(§ 9 BauNVO)

(§ 8 BauNVO)

(§ 10 BauNVO)

WS

WR

WA

WB

MD

MI

MK

GI

GE

SO

Grundflächenzahl

Grundfläche

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

offene Bauweise

Nur Doppelhäuser zulässig

Nur Einzelhäuser zulässig

Nur Hausgruppen zulässig

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

0,4

III

III-V

V

o

z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) SO

z.B. UNIVERSITÄT

Geschossflächenzahl

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B.

z.B.

Beschränkung der Zahl der

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Geschossfläche

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Baumassenzahl

Baumasse

z.B.

z.B.

z.B.

geschlossene / abweichende Bauweise g / a

Baulinie

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

als Höchstmaß

Traufhöhe

Firsthöhe

Oberkante

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

Flächen für Sport- und Spielanlagen

z.B. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflächen
Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

z.B.

z.B. FUSSGÄNGERBEREICH

Private Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenseite

Straßenseite

Straßenseite

Flächen für Versorgungsanlagen, Öffentliche und private Grünflächen
für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen

z.B. ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

z.B. UMSPANNWERK

z.B. PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN

Fläche für die Landwirtschaft

Fläche für Wald

Wasserfläche

z.B. Tz.B. G

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen für Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung vonAnpflanzen von

BäumenBäumen

sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Kombination mit anderen Planzeichen möglich)

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen
Festsetzungen

öffentliche Parkfläche

Gasdruckregler Trafostation

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flächen für besondere Anlagen und

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden dürfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flächen

Besonderer Nutzungszweck von Flächen

Sichtfläche

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fläche

Umgrenzung der Flächen für

Stellplätze

Garagen

Gemeinschaftsstellplätze

Gemeinschaftsgaragen

Umgrenzung der Flächen für

Garagengebäude mit Dachstellplätzen

Tiefgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

St

Ga 1

GSt

GGa 1

Ga 3 St

TGa 1

GTGa 1

GAnl

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Arkade

Höhenlage bei Festsetzungen (in Meter über NHN)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

35,4

Nachrichtliche Übernahmen
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschützter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

N.D.

Wasserfläche

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flächen für den Luftverkehr

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich
mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

z.B. HOTEL z.B.

N

L

D

LB

Bahnanlage

auch

Straßenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Gebäude

Stellplatz

Garage

Tiefgarage

Hochstraße

TiefstraßeSt

Ga 1

TGa 1

z.B.

z.B.

Kinderspielplatz K

Brücke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

P

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

12,4 m über Gehweg

53,5 m über NHN

124,5 m über NHN

116,0 m bis 124,5 m über NHN

124,5 m über NHN

TH

FH

OK

OK

OK

0,7

bis 0,70,5

500 m²GF

400 m² bis 500 m²GF

3,0

4000 m³BM

WR
2 Wo

100 m²GR

Sträuchern Sträuchern

D

E

GW

Planunterlage
Wohn- oder öffentliches Gebäude

Wirtschafts- oder Industriegebäude

Parkhaus

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstückgrenze

oder Garage

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Brücke

Gewässer

Geländehöhe, Straßenhöhe

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Flurstücksnummer, Flurnummer

Grundstücksnummer

Mauer, Stützmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

-IImit Geschosszahl

mit Geschosszahl und Durchfahrt

Teichz.B.

V

in Meter über NHN 35.4

ND ND

60
9

96

Flur 10z.B.

z.B. 49A

 

Übersichtskarte 1:10.000

24
6758

24

25"22

6580"23

1156

2637"23

1152

4527"23

2630"22

2631"22

4534"23

6597"22

6552"24

4528"23

2634"23

2843"22

2635"23

4224"22

4533"23

479

24"10

2633"23

480

6598"22

24"8

6551"24

6582"23

1389

89

91

5713"24

1390

513

247

224

1588"45

1561"46

24
5712

515

38
94

40
819

44"1

23
6029

37
1515

24"11

36
1514

284

24"9

39
1367

36
1513

87

5711"24

1562"46

41
97

41
98

225

53
1455

495

53
1456

Flur 4

53
1462

53
1463

53
324

53
752

496

53
1664

53
737

53
736

53
828

53
323

53
739

53
738

53
325

276

275

53
750

53
829

550

53
735

53
326

53
827

53
749

277

53
328

505

549

503

504

53
741

53
745

1399"53

170

555

53
1347

53
746

53
777

278

71

53
1091

775"53

556

110

72

88
53

53
1365

171

109

53
1364

773"53

89
53

1362"53

445

471

140

53
654

53
655

53
1363

1361"53

53
664

53
662

53
659

53
661

53
660

446

472

141

449

53
1663

1360"53

53
1661

1359"53

450

53
663

53
790

53
788

128

127

479

129

480

785"53

allee

straße

S
tr

a
ß

e

st
ra

ß
e

La
nd

 B
er

lin

B
ez

irk
 M

ar
za

hn
-H

el
le

rs
do

rf

G
em

. D
ah

lw
itz

Fl
ur

 4

La
nd

 B
ra

nd
en

bu
rg

La
nd

kr
ei

s 
M

är
ki

sc
h 

O
de

rla
nd

G
em

. H
op

pe
ga

rte
n

563

564

II

I

I

I

1
9
6

I

1
9
7

II

I

22

I

18

I

I

I

I

Projekt lt.

I

Projekt lt.

I

1
7
8
A

Projekt lt.

I

Projekt lt.

I

1
5
2

I

Bauantrag

I

I

1
5
6

I/-I

1
5

4
A

1
4

6I

I

I

I

211

165

166

24

206

4
0

1270

25

1269

26

1

205

1358

203

207

1
162

1
163

hauerstr. 164

Schopen-

1
5

0II

I

I

1
4
4I

I

1
4
5

I

1
4
7

I

1
4
9

I

I

I

I

I

14
1

I

I

I

I

I

22A

I

13
9

I

I

I

I

21

I

17

I

I

I

I

I

I

I

17
0

I

16
8I

I

16
9

I

I I

I/-I

I

39.22

39.2

38.98

39.24

39.2

19 16
7

39.0

39.3

39.3

39.16

39.0

14
0

OE
OE

1
4
8

1
6
7

Bauantrag

I

I

1
5

9

I

I

1
6
5

Projekt lt.

I

I

1
6
1

I

I

1
6
3 I

II

I

I

I

I

I

1
5
7

I

6

I

3

I/-II

1
5
5

I
I

II

1
7
7

I

I

I

I

1
5
1

I

5

I/-I

I

I

I

I

I

I

I

I

4

I

I/-I

I

I

I

I

1
8

4I

I

I
I

1
7
6I

I

1
9
4

I

1
8

0

I

1
8
4
A

I

I

1
7
4I

1
7

6
AI

I

I

1
8
3

I

1
8
1

I
I

1
7
9

I

20A

I

I

I
I

I

I
I

19D, 19E

I

Bauantrag

II/-I

I

I

39.1

39.0

1
8
2

39.1

39.1

1
161

20

I

1
9
3

I

1
9
2

1
9
5

I

I

1
8
6

1
8
7
A

I/-I

1
8

5 II

I

I

I

1
8
7 I

I

1
9
1

38.9

1
8

9
A

1
9

1
A

1
8
9

38.8

1
9
2

A

OE

1
155

157/1

1
158

1
159

1
160

Projekt lt.
Bauantrag

I

I

I

Bauantrag

Projekt lt.II

Projekt lt.

1
7
8

39.0

1
5
3

Bauantrag

1
5
9

 A

I/-I

3A

I

I

I
I

I

Bauantrag

Projekt lt.

1
9
8

38.9

38.7

BauantragProjekt lt.

Projekt lt.

Bauantrag

Bauantrag

I

OE

1
7
3

53
318

53
293

191

68
53

53
319

53
335

53
292

53
321

1277"53

489

27
53

53
332

120

53
334

208

53
333

121

490

209

457

53
1668

432

53
669

53
1616

53
1615

458

53
651

53
649

53
650

83
53

53
647

53
653

S
u
m

m
te

r

19

I/-I

I

I

17A

I

II
II/-I

II

I/-I

I

I

I

I

I

17C

I

17B

I

20

I

I

I

I

allee

82
53

I

I

I

I

19A

2
0
2

I

2
1
4

I/-I

2
1
2

I

2
0
0II/-I

I

2
0
4I II

2
0
6I/-I

2
0
2
AI

2
1
3
A

2
0
9

I
II

2
1
3

I

2
0
7 -I/I

I
2

0
5

-I/I

I

I

1
9

9

I

2
0
3

II

I

I

18

I

2
0
1

I

I

I

I

I

I

I

Projekt lt.

I

I

147

1320

1
1

1
5

1

1
149

1
150

2
150

1
151

2
153

1
154

148

218

217

215

214

1363

1394

1362

1395I

I

I

I

I/-I

I

21A

38.6

38.6

Bauantrag

2
0
0

A

38.7

OE

OE

OE

2
0
8

Heinrich-Heine-
Promenade

249

45
1567

511

285

512

90

248

1563"46

88

514

46
1559

36
1509

92

37
1508

1560"46

2
44

1564"46

40
821

3
44

250

44
107

43
1390

53
304

44
1526

46
1565

53
303

58
53

45
1566

46
1327

53
712

57
53

46
1326

53
305

53
714

491

53
307

53
715

149

53
720

485

53
721

53
711

53
713

192

78

492

53
308

77

53
719

53
718

53
710

150

259

68
1682

210

183

53
1479

53
722

53
1478

46
251

43
1389

193

231

53
731

53
751

53
726

53
723

211

53
725

184

230

53
729

53
727

484

594
Dahlwitz

S
tr

a
ß

e

563

I

1
7
4I

1
7
2
AI/-I

1
7
3

1
7
1

I

Projekt lt.

II

Projekt lt.

I

Projekt lt.

I

I

Projekt lt.

II

8
2

Projekt lt.

I

8
7

I/-I

I

8
3A

Projekt lt.

I

I

I

7
9

II

8
1II

8
3

-I
II/-I

8
9

II
I

I

I

9
5

I

Rüstern-

Heide-

1
0
9

I

I

I

1
1
1

I

I

26

Projekt lt.

II

1
0
7

I

I

I

I

1
1
5

I

I

1
1
7

I

1
0
8

A

I/-I

I

I

1
1
2

1
1
0

I

I
II

I

I

I

1
1
4

II

I

1
1
6

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

24

I

I
I

I

I

23

I

I

I

lt. Projekt

I

I

I

I

-I

39.2

25

39.0

1
1
1
B

39.0

1
2
1

39.1

39.3

OE

1
1
3

Bauantrag

9
9

BauantragI

8
5

I

Bauantrag

8
7
AI/-I

9
1

II

II

I

1
0
3I/-I

1
0
5I

9
7

II

I

Bauantrag

7
8 I/-I

8
0

I

8
4

I
I

8
8 II

I

I

I

9
2

I

8
0
A I

Projekt lt.

I

I

I

I

I

1
0
6 I

1
0

8

I/-I

I

I

1
7
0

A

I

2

I

I

I

I

I

I

I

I

1
5

8I/-I

1
7
0

I

I

1
5
4

I/-I

I

1
6
2II

I

I/-I

I

1
6

0I/-I

1
5
8

A

I

II

Projekt lt.

I

Bauantrag

Projekt lt.
Bauantrag

II/-I

II/-I

I

Bauantrag

Bauantrag
1

0
4

I

1
0
2
B

Bauantrag

1
0
2

, 
1
0
2
 A

1
0
2

 B
, 
1
0
2

 C

1
6
8

I/-I

1
6

6

I/-I

1
6
4II/-I

1
6
9

7

I

8

I

I

I

I

Proj. lt. Bauantr.

I

I

I

1
7

2

38.6

1

38.7

OE

Bauantrag

Projekt lt.

Bauantrag

1
0
3

39.1

9
3

9
8

1
0
0

II

9
1
A

38.8

38.9

OE

Bauantrag

36
1512

23
6028

36
1511

36
1510

1369"53

53
1368

53
1568

116

102

186

53
1569

275"53

53
277

117

103

185

68
1681

53
278

53
298

280"53

53
1269

53
314

53
315

53
1644

1273"53

53
1271

53
1272

53
338

53
1270

190

1275"53

53
337

67
53

53
336

53
1274

53
320

L
e
h
n
itz

-

M
ir
o
w

e
r

I
I

I

23

I

16

I

22

I I

16A

I

1
8
6

I

I

16B

II

I

Akazien-

I

I

I

I

I

I

1
8
0II

I

1
7
6

II/-I

1
8
5

I

1
8
1

I

1
7
9

I

II

I

I

1
8

7

I

1
8
5
A

I

I

1
7
5

1
7
7

1
8
8

I

Projekt lt.

14B
I

24

II II II

I

15

III

7
5

I/-I
I

7
4

I/-I

I

7
6

I

7
4

A I/-I

7
8
A

I

I

15A

I
I

F
lur 4

I

G
e
m

.     D
ahlw

itz

F
lur 2

st
ra

¯
e

I

38.7

1
8
4

1
8
2

1
7

8

38.7

Projekt lt.
Bauantrag

I

Bauantrag

7
6
A

7
7

7
1

38.8

14

I

I

I

II

I

I

I6
7

6
9

6
8

7
0

14

G
e
m

. M
a
hlsdo

rf

OE

Projekt lt.
Bauantrag

I

24A

ED ED

ED

ED

ED

ED

ED

ED

ED

ED

II 0,2

0,4

II 0,2

0,4

II 0,2

0,4

I 0,2

0,2

I 0,2

0,2

I 0,2

0,2

WA 2

WA 1

WA 2

WA 1

WA 2

WA 1

WA 2

WA 2

I 0,2

0,2

I 0,2

0,2

II 0,2

0,4

II 0,2

0,4

WA 1

WA 1

5,0 23,0

23,0 5,0

23,0

23,0 5,0
5,0 23,0

23,0
5,0

23,0 5,0
5,0 23,0

5,
0

22
,0

5
,0

1
9
,0

5,
0

23,0 5,0

1
6
,0

5
,0

5
,0

1
6
,0

1
6
,0

5
,0

5
,0

1
6
,0

1
6
,0

5
,0

1
6
,0

5
,0

1
6
,0

5
,0

17000

3
9

3
0
0

16900

3
9

3
0
0

Bebauungsplanentwurf
XXIII-27a

Bebauungsplanentwurf
XXIII-27c

Märkisch-Oderland
Landkreis

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

Maßstab 1 : 1 000

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte 
1:1000 bestimmt und in den Lageplan übertragen. Abweichungen zur 
Örtlichkeit sind deshalb nicht auszuschließen! Es können aber daraus 
keine rechtlichen Ansprüche abgeleitet werden. Notfalls ist der 
genaue Grenzverlauf durch eine örtliche Grenzherstellung festzustellen. 

Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis.
                        Vervielfältigung nicht erlaubt!

Bebauungsplan XXIII-27b 
für das Gelände zwischen 

Rüsternallee, Landesgrenze zum Land 

Brandenburg, Akazienallee 

und Mirower Straße 

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf , 

Ortsteil Mahlsdorf 

Abzeichnung 

 

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: November 2005 

Aufgestellt: Berlin, den 22. November 2005 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abt. Ökologische Stadtentwicklung  

Amt für Stadtplanung und Vermessung 
 

gez.i.V. Loewke gez.Niemann gez. Herrmann 
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung 

 

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 12.12.05  bis einschließlich 13.01.06  öffentlich ausgelegt. 
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 23.03.06  beschlossen. 

 

Berlin, den 27. März 2006 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abt. Ökologische Stadtentwicklung 

Amt für Stadtplanung und Vermessung 
 

gez. Herrmann 

Amtsleiter 

 

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 
des Gesetzes zur Ausführung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden. 

 

Berlin, den  14. Juni 2006 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
 

gez Uwe Klett.  gez. Niemenn 

Bezirksbürgermeister  Bezirksstadtrat 

Die Verordnung ist am 30.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt für Berlin auf S. 646  verkündet worden. 

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung 
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-27b 
vom14. Juni 2006 übereinstimmt. 
 
Berlin, den 
 
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen 
Stadtentwicklungsamt 
Fachbereich Vermessung 
 
 
 
Im Auftrag 
 
Vervielfältigungen sind nicht erlaubt. 

Textliche Festsetzungen 
 

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und 
Tankstellen nicht zulässig (entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 
BauNVO). 

 
2. In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nichtüberbaubaren 

Grundstücksflächen zwischen Straßenbegrenzungslinie und Bau-
grenze Stellplätze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des 
§ 14 der Baunutzungsverordnung unzulässig. 
 

 
3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, in denen ein Vollgeschoss 

als zulässige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt ist, ist abweichend 
ein weiteres Vollgeschoss zulässig, wenn es sich hierbei um einen 
Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist. 

 
4. Die Einteilung der Straßenverkehrsfläche ist nicht Gegenstand der 

Festsetzung. 
 

 
5. In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangene 400 m² 

Grundstücksfläche ein für das Waldbaumsiedlungsbiet typischer 
Baum gemäß beigefügter Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und 
bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu 
pflanzenden Bäume sind die vorhandenen Bäume gemäß beigefüg-
ter Pflanzliste einzurechnen. 

 
6. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen 

und Zufahrten sowie sonstigen Erschließungsflächen nur in wasser- 
und luftdurchlässigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und 
Luftdurchlässigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen 
sind unzulässig. 

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.
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