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Ubersichtskarte

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebiseten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
(entsprechend §4 Abs.3 Nr.5 und 5 BauNVQO)

Z, In den allgemsinen Wohngebieten sind auf den nichtliberbaubaren Grundstucksflachen
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze Stellplatze und Garagen sowie Neben-
anlagen im Sinne des §14 der Baunutzungsordnung unzuléssig.

3. In den allgemeinen Wohngebieten WA2, in denen ein Vollgeschoss als zulédssige Zahl
der Vollgeschosse festgesatzt ist, ist abweichend ein welteres Vollgeschoss zulassig,
wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist.

4, Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangene 400m2 Grundstiicksflache ein
flir das Waldbaumsiediungsgebiet typischer Baum gemaB beigefligter Pflanzliste zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume gemaB beigeflugter Pflanzliste
einzurechnen.

8. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie
sonstigen ErschlieBungflachen nur in wasser-und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser-und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

7. Auf der Flache flr den Gemeibedarf mit der Zweckbestimmung "SCHULE" ist auch eine
Nutzung fUr auBerschulische Sport-und Spiglzwecke zuléssig.
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.
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Bebauungsplanverfahren
XXI-27b
Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Ansprliche abgeleitet werden. Notfalls ist der
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 9  100m

genaue Grenzverlauf durch eine 6rtliche Grenzherstellung festzustellen,

fur das Gelande zwischen RuUsternallee,
Mirower StraBBe, Akazienallee,
Wilhelm-Blos-Straffe und
Schrobsdorffstralle
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvD) Grundflichenzahl 28, 0.4
Reines Wohngebiet (§3 BauNvo) Grundfliche 8. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (54 BauNvo) [Cwa ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ b2 BauNVo) als Hochstmah 28. m
Dorfgehiet (55 Bauvo) als Mindest- und Hochstmah 8. n-v
Mischgebiet (§6 BauNvo) | T 2wingend 8. (@)
Kerngebiet (§7 Bauvo) k] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 BauNvo) e ] Abweichende Bauweise mit Lingenbeschrankungen a
Industriegebiet (49 Bauhvo) Nur Einzelhduser zuldssig

Sondergehiet (Erholung)

{§ 10 BauNVO)

zB. | WOCHENENDHAUSGEBIET

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen (g9 Abs.1 Nr.é BauGB)
Geschossflachenzahl

als HochstmaB

als Mindest- und HichstmaB
Geschossflache

als Hochstmaf

als Mindest- und HichstmaB
Baumassenzahl
Baumasse

Flichen fiir den Gemeinbedarf
7.B.

StrafBenverkehrsfliche

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

z.B. dffentliche Parkflache
B,
Private Verkehrsflache

{§ 11 BauNv0)

Nur Doppelhauser zuldssig

VN
N
Nur Hausgruppen zuldssig A
A

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
B, Geschlossene Bauweise
il WR Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
2Wo Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) o
Linie zur Abgrenzung des Umfanges
2.B. @ von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz 3 BauNV0)
2B @ bis @ Héhe baulicher Anlagen (ber einem Bezugspunkt
als Hochstmah
28. GF 500m? Traufhéhe 2B. TH 12.4m Gber Gehweg
2.8. GF 400m2 bis 500m?2 Firsthohe 2B.  FH 53.5m dber NHN
8. = Oberkante 2B, OK 124,5m dber NHN
8. Bm4000m? als Mindest- und HéchstmaB  2B. ©OK 114,0m bis 1245m tber NHN
 — zwingend 2B m.sm Gber NHN
[ JUGENDFREIZEITHEIM | Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflichen
C 1 StraBenbegrenzungslinie e
/1 Bereich ohne Einfahrt Straflenseite | A
Bereich ohne Ausfahrt Stradenseite
Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt AleABENaHEe
1
Offentliche und private Griinflichen 1

Flachen fiir Versorgungsanlagen,

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen

z.B. Gasdruckregler [g]

| I
zB.
2.B. Trafostation i}

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

——

28, GFFENTLICHE PARKANLAGE |

2.8, [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Flachen fiir Landwirtschaft
Flache fiir Wald
Wasserflache

L

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von

Baumen

Sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur

Umgrenzung von Flachen fiir besondere

I

Strauchern

L

ﬁ

und Landschaft

Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 3
Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen B3
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 28.
Sichtfliche a3
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flichen CE=2E0
Umgrenzung der Fldchen fiir
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [est ]
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmal

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Erhaltung von
Badumen

Sonstigen Bepflanzungen

Stréuchern

(€00

Umgrenzung von Flichen fir Zuordnungen nach §9

Abs.1a Baugesetzbuch

]

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade
Héhenlage bei Festsetzungen

des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flichen fir

Garagengebdude mit Dachstellplatzen
mil Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserfliche

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr
Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich

(in Meter dber NHN) z.B.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Geschitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind G
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt |E| Bahnanlage ) I;!
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz [ —0— ek [

ularligh Straflenbahn R—
Erhaltungshereich l

n als Vorschlag
Gebiude — 1 HochstraBe XXX
Stellplatz Tiefstrafe ST
Garage B Briicke <<
Tiefgarage 8. | TGa _| Industriebahn (in Aussicht genommen) = ===
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn- oder Gffentl. Gebdude mit Geschosszahl und Durchiahrt Landesgrenze (Bundesland) = e
Wirtschafts-, Industriegebiude [IIIII11a Bezirksgrenze —_———

oder Garage Ortsteilgrenze ——— s
Parkhaus ! Gemarkungsgrenze o
Unlerirdﬂisc_lhe? Bauwerk mit Geschosszahl k1 1ly 1 Flurgrenze SRS
- k(: - Tiefgarage) —_— Flurstiicksgrenze T
— - ’Iﬁi Flurnummer, Flursticksnummer 2B. Flur w;Tdu

e . y . Grundstiicksnummer 28, 494

Gelandehohe, StraBenhdhe in Meter Gber NHN 2.8, 354 M it
Laubbaum, Nadelbaum e Bau:kr‘ luzmauer
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. nD. & B::linai: eBaugrenze .
2:::”;;:::; _"_8 I:I_-_n_ Strafienbegrenzungslinie —_—————

' o Holmgeldnder
Huchspannungsmasl Straﬂenhahn lEiS
Transformatorenhaus [|:E|] g

Gehischfliche, Grinland

Uberdachung mit/ohne Stitzen

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Aufgestellt: Berlin, den 22.November 2005

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fOr Stadtplanung und Vermessung
gez.Loewke

Fachbereichsleiter Vermessung

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23, Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

gez.Herrmann

Fachbereichslaiter Stadtplanung

gez.H.Niemann

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zsit vom 12.12.05 bis einschlieBlicn 13.01.06 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan

am 23.03.06 beschlossen,

Barlin, den 27.Marz 2006
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologischs Stadtentwicklung

Amt fir Stadtplanung und Vermessung
gez.Herrmann

Amisleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des

Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vem neutigen Tage festgesetzt worden.

Die Verordnung ist am 30.08.06 im Gesetz- und Verordnungsblatt far Berlin auf S.645

Berlin, den 14.Juni 2006
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
gez.Uwe Klett

Bezirksburgermeister

gez.H.Niemann

Bezirksstadtrat

verkindet worden,
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