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Der Bebau ungsplan wurde i n de r Ze it vom 14.06 b is ei nschl ießl ich 14.07.2010 öffent lich ausgelegt . 

Die Bezirksverordnetenversammlung hat de n Bebauun gsp lan mit  Deckbl att  vom 1 5.10.2010 am 24.02.2011 beschlossen. 

 

Berli n, den  16.  März 2 011 
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Abt. Ökologische Stadtentwicklung 

Stadtentwicklungsamt 
 

g ez.  Weiß bach 

Amtsl eiter 

Der Be bauungsplan  wurde  m it  1.  Deckbl att  vom 1 5. Okto ber   20 10 und  2.  De ckbla tt   vo m 5. Oktober  2011 erneut i n der Zeit  

 vo m 26.10.20 11 bi s einschli eßli ch  11.11.2 011 ö ffentl ich a usge legt. 

Di e Bezirksverordne tenversammlu ng ha t den Beba uungsplan m it 1.Deckbl att  vom 1 5. Okto ber 2010  und 2.Deckb latt  vom 

 5.  O ktober 2011 am 23.  F ebruar 201 2 beschlossen.   

Berlin , den 13 . Mä rz 2012 

Bezi rk sam t Ma rza hn-He l le rsdorf von  Be rlin 
Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung 

Stadtentwicklungsamt 
 

gez.  J. Murse ll (V)  13.03.2012 

Amtsl eiter 

 

 

Der Bebau ungsplan ist auf G run d de s §10 Abs.1 d es Baugesetzbu ch s in Ve rb indung mi t § 6  Abs. 5 Satz 1 
des Gesetzes zu r Ausführung des Bau gese tzbuchs du rch Verordnung vo m heut igen Tage fe stgesetzt  w orden. 

Berli n, den 10.September 201 2 

Bezi rksamt Marzahn-Hellersdorf von Berl in 
 

gez. Komoß  gez. Christ ian Gräff 

Bezi rksbürgermeister  Be zi rksstadtrat  

D ie Verordnun g ist  am  2.10 .2012  im Ge setz- und Verordnungsblat t für Berlin auf  S. 334 verkü ndet worden. 
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Zeichenerklärung

Flächen für den Gemeinbedarf

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Industriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet (Erholung)

(§ 2 BauNVO)

(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 4a BauNVO)

(§ 5 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 7 BauNVO)

(§ 9 BauNVO)

(§ 8 BauNVO)

(§ 10 BauNVO)

WS

WR

WA

WB

MD

MI

MK

GI

GE

SO

Grundflächenzahl

Grundfläche

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

offene Bauweise

Nur Doppelhäuser zulässig

Nur Einzelhäuser zulässig

Nur Hausgruppen zulässig

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

0,4

III

III-V

V

o

z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) SO

z.B. UNIVERSITÄT

Geschossflächenzahl

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B.

z.B.

Beschränkung der Zahl der

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Geschossfläche

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Baumassenzahl

Baumasse

z.B.

z.B.

z.B.

Geschlossene Bauweise g

Baulinie

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

als Höchstmaß

Traufhöhe

Firsthöhe

Oberkante

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

Flächen für Sport- und Spielanlagen

z.B. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflächen
Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

z.B.

z.B. FUSSGÄNGERBEREICH

Private Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenseite

Straßenseite

Straßenseite

Flächen für Versorgungsanlagen, Öffentliche und private Grünflächen
für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen

z.B. ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

z.B. UMSPANNWERK

z.B. PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN

Fläche für die Landwirtschaft

Fläche für Wald

Wasserfläche

z.B. Tz.B. G

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen für Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung vonAnpflanzen von

BäumenBäumen

sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flächen für Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch
Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kombination mit anderen Planzeichen möglich)

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen
Festsetzungen

öffentliche Parkfläche

Gasdruckregler Trafostation

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flächen für besondere Anlagen und

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden dürfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flächen

Besonderer Nutzungszweck von Flächen

Sichtfläche

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fläche

Umgrenzung der Flächen für

Stellplätze

Garagen

Gemeinschaftsstellplätze

Gemeinschaftsgaragen

Umgrenzung der Flächen für

Garagengebäude mit Dachstellplätzen

Tiefgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

St

Ga 1

GSt

GGa 1

Ga 3 St

TGa 1

GTGa 1

GAnl

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Arkade

Höhenlage bei Festsetzungen (in Meter über NHN)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

35,4

Nachrichtliche Übernahmen
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschützter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

N.D.

Wasserfläche

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flächen für den Luftverkehr

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich
mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

z.B. HOTEL z.B.

N

L

D

LB

Bahnanlage

auch

Straßenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Gebäude

Stellplatz

Garage

Tiefgarage

Hochstraße

TiefstraßeSt

Ga 1

TGa 1

z.B.

z.B.

Kinderspielplatz K

Brücke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

P

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

12,4 m über Gehweg

53,5 m über NHN

124,5 m über NHN

116,0 m bis 124,5 m über NHN

124,5 m über NHN

TH

FH

OK

OK

OK

0,7

bis 0,70,5

500 m²GF

400 m² bis 500 m²GF

3,0

4000 m³BM

WR
2 Wo

100 m²GR

Sträuchern Sträuchern

D

E

GW

Planunterlage
Wohn- oder öffentliches Gebäude

Wirtschafts- oder Industriegebäude

Parkhaus

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstückgrenze

oder Garage

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Brücke

Gewässer

Geländehöhe, Straßenhöhe

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Flurstücksnummer, Flurnummer

Grundstücksnummer

Mauer, Stützmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

-IImit Geschosszahl

mit Geschosszahl und Durchfahrt

Teichz.B.

V

in Meter über NHN 35.4

ND ND

60
9

96

Flur 10z.B.

z.B. 49A

Pflanzliste A 
 

Acer campestre Feldahorn 
Carpinus betulus  H ainbuche 
Fagus  sylvatica R otbuche  
Cornus sanguinea R oter H artriegel 
Corylus  avellana Gemeine Haselnuß  
Crataegus monogyna Eingrif fliger Weißdorn 
Euonymus europaeus  Pfaffenhütchen 
Hippophae rhamnoides Sanddorn 
Lonicera periclym enum Geißblatt 
Lonicera xylosteum R ote Heckenkirsche 
Prunus spinosa Schlehe 
Ribes  nigrum Schwarze Johannesbeere 
Ribis rubrum R ote Johannesbeere 
Rosa canina H undsrose 
Rosa rubiginosa W einrose 
Rubus fruticosus Brombeere 
Rubus idaeus H im beere 
Syringa vulgaris F lieder 
Salix-Arten W eidens träucher 
Sam bucus nigra Schwarzer Holunder 
Viburnum opolus  Schneeball 
 
 
Pflanzliste B 
 
Alnus glutinosa Schwarzerle 
Betula pendula W eißbirke 
Fraxinus  excelsior Esche 
Populus  nigra Schwarzpappel 
Salix alba W eide 
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B-PLan XXIII-12
festges. am 14.06.2006
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Maßstab 1 : 1 000

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digi talisierung aus der Flurkarte 
1:1000 bestimmt und in den Lageplan übertragen. Abweichungen zur  
Örtlichkeit sind deshalb nicht auszuschließen! Es können aber daraus 
keine rechtlichen Ansprüche abgeleitet werden. Notfa lls ist der 
genaue Grenzverlauf durch eine ör tliche Grenzherste llung festzustellen. Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: Mai 2010

                                        Textliche Festsetzungen 
 

1. Im Allgemeinen W ohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht 
zuläss ig.  

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes  dürfen Einzel- und D oppelhäuser eine 
Gebäudelänge von 15,0 m nicht überschreiten. 

3. Auf den nicht überbaubaren Grunds tücks flächen s ind Stellplätze, Garagen und 
Nebenanlagen unzulässig. 

4. Die Einteilung der Straßenverkehrsfläche ist nicht  Gegenstand der Fes tsetzung. 
5. Die Fläche 1, 2, 3, 4, 1 is t m it  einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des 

Eigentüm ers der F lurstücke 3545/29und 3864/29zu belas ten.  
6. Auf den Flächen für Maßnahm en zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung 

von Natur und Landschaft s ind die vorhandenen Bäume und Sträucher zu 
erhalten und bei Abgang m it Arten der Pflanzliste B nachzupflanzen. 

7. Im Allgemeinen W ohngebiet und im Reinen W ohngebiet ist pro angefangene 500 
qm  Grunds tücks fläche mindestens ein Obs tbaum als  Hochstamm, 3x verpflanzt, 
14-16 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der 
Ermitt lung der Zahl der zu pf lanzenden Bäume sind die vorhandenen Obst- 
bäume einzurechnen. 

8. Im Reinen Wohngebiet s ind innerhalb der F lächen, A, B, C, D, E, F,  G, H , I , A 
und K, L,  M, N, O, P, Q, R, K sowie S,  T, U, V,  W, S eine Befestigung von 
Wegen und Zufahrten im wasser- und luftdurchlässigen Aufbau herzustellen.  
Auch Wasser- und Luftdurchlässigkeit  wesent lich mindernde Befestigungen wie 
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind 
unzulässig. 

9.  Innerhalb der F lächen A, B, C, D, E,  F, G, H, I,  A und K, L, M, N, O, P,  Q, R,  K 
und S, T , U , V, W , S sind als Einfriedung ausschließ lich Hecken, Zäune ohne 
Sockel und Zäune m it einer M aschenweite von mindes tens  6 x 6 cm zuläss ig. 
Heckenartige Einfriedungen sind ausschließlich aus Laubgehölzen gemäß 
Pflanzliste A zu ges talten.  

10.  Auf den privaten Grünflächen, mit der Zweckbestimmung Pfuhlrandbereich, ist 
es  unzulässig, die Gestalt und Grundflächen durch Abgrabungen oder 
Aufschüttungen, bezogen auf das Relief,  sowie durch die Verfestigung der 
Bodenoberf läche mit wasserundurchläss igen Stoffen zu verändern, 
ausgenomm en von diesem  Verbot s ind Abgrabungen oder Aufschüttungen 
entlang der heutigen Uferlinie am west lichen und nordöstlichen Uferrand des 
Kreppfuhls, soweit s ie zur Wiederherstellung der landschaftsbildprägenden 
natürlich flachen Uferprofilierung dienen sowie Maßnahm en zur Entschlammung 
der Pfuhls. 

 

          
                             Abzeichnung 

         Bebauungsplan XXIII-26 
 
                             für das Gelände zwischen Reißiger Straße,  
     Straße Am Lupinenfeld, Heinrich-Grüber-Straße, Ridbacher Straße und  
       Ortsteilgrenze sowie den nördlichen Grundstücksgrenzen der  
          Grundstücke Ingolstädter Straße 4 und Reißiger Straße 55 
 

                              im Bezirk Marzahn-Hellersdorf 
                                           Ortsteil Kaulsdorf 
 

Übersichtskarte 1:10.000

 
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung 
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-26 
vom 10. September 2012 übereinstimmt. 
 
Zu diesem Bebauungsplan gehören die Deckblätter 
vom 15.Oktober 2010 und 5. Oktober 2011 
(in die Abzeichnung eingearbeitet)  
 
Berlin, den  
 
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung 
Wirtschaftsförderung Stadtentwicklung Natur Umwelt  
Tiefbau Ordnungsamt 
Stadtentwicklungsamt/Fachbereich Vermessung 
 
Im Auftrag 
 
Vervielfältigungen sind nicht erlaubt. 
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