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In den Mischgebieten sind die in § 6 Abs, 2 Nr, 6 und Nr, 7 der
Baunutzungsverordnung genannten Nufzungen - Gartenbaubetriebe und Tanksiellen -
nicht zuldssig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Lagerhduser und Lagerpldize kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.¥.m. § 1 Abs. 5 BauNYD und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVD)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr.
5 der Baunutzungsverordnung - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0)

Fir die Mischgebiete MI 1 und MI 2 wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend von
der offenen Bauweise darf die Linge der Gebdude hichstens 18 m betragen.
{5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.¥.m. § 22 Abs. 4 BauNVD)

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend von
der offenen Bauweise darf die Linge der Geb&ude hiichstens 30 m Linge betragen.
{5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.¥.m. § 22 Abs. 4 BauNVD)

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6 wird als Bauweise
festgesetzt: Abweichend von der offenen Bauweise darf die Linge der Gebdude
htchstens 18 m betragen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.¥.m. § 22 Abs. 4 BauNVD)

Innerhalb der Fléche ABCDA sind fiir das Parken von Fahrzeugen bauliche Anlagen
mit mehreren Ebenen zuldssig. Die baulichen Anlagen dilrfen eine Hihe von 51,00 m
iber NHN nicht iiberschreiten,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldchen und der Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Fldche a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Fahrrecht zugunsten von Radfahrern zu belasten. Die Flache b ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstriger zu belasten.

{8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von nicht befahrbaren Wegen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulédssig.

{§ 9 Abs. 4 BauGB i.¥.m. § 8 Abs. 4 NatSchGBIn.)

Ebenerdige Stellplétze sind durch Flichen, die mit Béumen und Strduchern zu
bepflanzen sind, zu gliedern, Je 4 Stellplétze ist mindestens 1 hochstdmmiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu pflanzen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.¥.m. Nr. 25 Buchst. a BauGB)

In den Baugebieten sind AuBenwandfldchen chne {ffnungen und Garagenwinde sowie
Carportstitzen mit selbstklimmenden / rankenden / schlingenden Pflanzen zu
begrlinen. Alle 2 m ist eine Pflanze zu setzen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Flachdécher und Dachfl&chen mit einer Neigung von bis zu 15° und mit einer
Ausdehnung von mehr als 50 m2 sind zu begriinen; dies gilt nicht fir technische
Einrichtungen und Beleuchtungsflichen.

{6 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

In den Baugebieten sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen und nicht fiir

Wege, Zufahrten, Stellpldtze, Terrassen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 der BauNV0D in der Fassung vom 23. Januar 1990 nutzbaren Fldchen

mit Bdumen und Strduchern, die zu mindestens 50% der Pflanzliste entsprechen, zu
bepflanzen, Die Bepflanzungen sind zu erhalten,

{5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sowie WA 4 bis WA 7 und den Mischgebieten
MI 3 und MI 4 ist pro 300 m2 nicht lberbaubarer Grundstiicksfldche mindestens ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der zu pflanzenden Biume sind die nach der textlichen Festsetzung Nr.
10 zu pflanzenden Bdume nicht einzurechnen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

Die Griinflichen mit der Zweckbestimmung NATURNAHE OFFENTLICHE PARKANLAGE sowie
NATURNAHE OFFENTLICHE PARKANLAGE MIT SPIELPLATZ dienen als Fliche flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Sie
sind als Wiesenfldche auszubilden, innerhalb derer Gehdl1zfldchen mit B3umen und
Strduchern anzulegen sind, so dass der Eindruck einer Wiesenlandschaft entsteht.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 Buchst.a BauGB)

Die nach den textlichen Festsetzungen Nrn. 10, 13, 14 und 15 zu pflanzenden
Biume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

In den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 7 sind
als Einfriedungen nur Hecken der Arten WeiBbuche (Carpinus betulus), Liguster
{Ligustrum vulgare) und zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) zuldssig.
In Yerbindung mit Hecken sind auch Drahtzdune mit einer maximalen Hthe von 0,8 m
zuldssig. Auf nicht an StraBenverkehrsfldchen oder private StraBen oder
gffentliche Grinflichen angrenzende Flichen sind ausnahmsweise andere
Einfriedungen zuldssig.

{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 AG BauGB)

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 sind nur innerhalb der
lberbaubaren Grundstlcksfldchen zuldssig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

In den Mischgebieten sind Werbeanlagen nur an der Stdtte der Leistung zuldssig
und diirfen das Erdgeschoss um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe lberragen.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuldssig.
Werbeanlagen, die grdBer als 2,0 m2 sind, sind nur ausnahmsweise zuldssig.

{§ 9 Abs. 4 BauGB i.¥.m. § 12 AGBauGB)

20. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E, F, G, H, J und K
ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

21. Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf den Griinfldchen mit den Zweckbestimmungen
NATURNAHE OFFENTLICHE PARKANLAGE sowie NATURNAHE OFFENTLICHE
PARKANLAGE MIT SPIELPLATZ werden einschlieBlich der Kosten fiir die
dreijéhrige Entwicklungspflege gemdB § 21 Abs. 1 BNatSchG den
Grundstiicksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 4 und WA 7
sowie den Grundstiicksfl1dchen der Mischgebiete MI 3 und MI 4
zugeordnet. Als Verteilungsschlissel gilt die zuldssige
Grundfldche.

{§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes vom 02. Juli 2004 Gbereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan XXI-32d gehdren die
Deckblatter vom 03. Mai 2005 und 04. Januar 2006
(In der Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Amt far Stadtplanung und Vermessung

FB Vermessung

im Auftrag

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.

Vervielfaltigung nicht erlaubt!

Bebauungsplan XXI-32d

fir das Gelande
zwischen der Képenicker Stralke, dem U-Bahndamm,
der Lauinger Stralle sowie der Apollofalterallee
und einen Abschnitt der Képenicker Stralte

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Biesdorf
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Die vorsichende Zeichenerkirung anthllt gebrBuchiiche Planzeichen, auch sowsit sle In diesem Bebowungsplon nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegl sind dis Baunuizungsverordnung (BoulVO) in der Fossung vom 23. Januor 1880 und die Plonzelcherverordnung 1290 (Plonz¥90)
vom 16, Dezember 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 02.07.2004
Bezirksamt Marzahn—Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadiplanung und Vermessung

gez. Manthe 02.07.04
Bersichslelter Vermessung

gez. S. Schmidt (I. V.) 07.07.2004
Bereichslelter Stadiplanung

gez. H. Nlemann 14.07.04
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zelt vom 02.08.04 bis elnschlisBlich 03.09.04 Yffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnstenversammlung hat den Bebauungsplan

am 25.08.05 beschlossen
Bezirksamt Marzahn—Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fiir Stadiplanung und Vermessung

gez. WelBbach
Amislettor

Der Bsbauungsplon ist oufgrund § 10 Abs. 1 des Bougessizbuches In Verbindung mit § 6 Aba. 5 Soiz 1
des Cesstzes zur Ausfilhrung des Baugessizbuches durch Verordnung vom heutigen Tage fesigesetzt worden.
Berfin, den 08.03.2006

Bezirksamt Marzahn—Hellersdorf von Berlin

gez. Uwe Klett
BezirishOrgermalster

gez. H. Nlemann
Bezirkastadiral

Die Yerordnung ist am 24.03.06 Im Gesetz— und Verordnungsblatt flr Berlin ouf S. 278 verkilndst worden.




