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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 
Nr. 5 der Baunutzungsverordnung - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - n1cht 
Bestandte11 des Bebauungsplanes. 

2. Fllr das Allgemeine Wohngebiet WA lb wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend 
von der offenen Bauwefse darf dfe Länge der Gebäude h5chstens 30 m betragen. 

3. Stellplätze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 
Baunutzungsverordnung sfnd nur fnnerhal b der Dberbaubaren GrundstDctsfHl.chen 
sowfe fnnerhalb der Flachen fDr Stellplatzanlagen zulassfg. 

4. In den Allgemefnen Wohngebfeten fst e1ne Befestfgung von Wegen und Zufahrten 
nur fn wasser- und luftdurchlassfgem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und 
Luftdurchlässfgkeft wesentl1ch mfndernde Befest1gungen wfe Betonunterbau, 
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulB.ssig. 

5. Ebenerd1ge Stellplätze sfnd durch Flachen, dfe zu bepflanzen sfnd, zu 
gliedern. Je 4 Stellplätze ist mindestens 1 hochstänmiger Laubbaum mit einem 
Stanmumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen 

6. In den Baugebieten sind die nicht Dberbaubaren GrundstDcltsflächen gärtnerisch 
anzulegen und zu unterhalten. Die Verpflichtung zur Anpflanzung gilt nicht fllr 
Wege, Zufahrten, Stellplll.tze und untergeordnete Nebenanlagen und Efnrfchtungen 
fm Sfnne des § 14 Abs. 1 der BauNVO. 

7. In den Allgemefnen Wohngebfeten fst pro angefangene 300 m2 nfcht Dberbaubarer 
GrundstDctsflliche m1ndestens efn Laubbaum m1t e1nem Stanmwnfang von mfndestens 
18/20 cm zu pflanzen. Be1 Obstbäumen betragt der Mfndeststanmumfang 14/16 cm. 
Bei der Ermittlung der zu pflanzenden BB.ume sind die nach der textlichen 
Festsetzung Nr. 5 zu pflanzenden Bäume nicht einzurechnen. 

8. Oie nach den textlichen Festsetzungen Nrn. 5 und 7 zu pflanzenden BB.ume sind 
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. 

g. In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht Uberbaubaren 
GrundstDcll:sflächen entlang der Grundstllcksgrenzen zu den 5ffentlichen 
Verkehrsflll.chen und dem Stadtteflpark Schmetterl1ngswfesen Hecken der Arten 
Wefßbuche (Carp1nus betulus), L1guster (L1gustrum vulgare) und zwefgr1ffl1ger 
Wefßdorn {Crataegus laevfgata) zu pflanzen. Dfe Bindungen gelten nfcht fDr 
Wege und Zufahrten. 

10. 01e E1nte1lung der Straßenverkehrsfläche 1st nfcht Gegenstand der Festsetzung. 

II. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen 
und baurechtl1chen Vorschrfften, dfe verb1ndl1che Regelungen der 1n § 9 Abs. 1 
Baugesetzbuch bezefchneten Art enthalten, außer Kraft. 

Hinweis: 
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 7 wird die Verwendung von 
Arten der der Begründung beigefügten Pflanzliste empfohlen. 

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Auftreten von archäologischen 
Bodenfunden m!lgl ich. 
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser 
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des 
Bebauungsplanes vom 05. Dezember 2007 
übereinstimmt. 

Zu diesem Bebauungsplan XXl-32b-1 gehört das 
Deckblatt vom 13. Februar 2008 (In der Abzeichnung 
eingearbeitet) 
Berlin, den 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abt. ökologische Stadtentwicklung 
Amt für Stadtplanung und Vermessung 
FB Vermessung 
im Auftrag 
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Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis . 

Bebauungsplan XXl-32b-1 

für das Gelände 
zwischen der Apollofalterallee, der Kohlweißlingstraße, der 

Distelfalterstraße sowie dem Stadtteilpark Schmetlerlingswiesen 

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf 
Ortsteil Biesdorf 

Zeichenerklärung 
Festsetzungen 
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Aufgestellt: Berlin, den 05.12.2007 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abi. Okologl1the stadhlntwlcklung 

Amt f~ stadtplanung und Yerrn11m.ing 

Fochbenilchelelter Vennmung Fochbenilch•l•lter stadlplonung 

Der Bebauungsplan wurde 

In der Zelt vom 07.01.2008 bis elnsch!leB!lch 08.02.2008 8ffenfllch ausgelegt. 

Die Bezlrksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan 

am beschlossen 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
Abi. Okologl1the Stadttnlwlcklung 

Ami fDr Sfadtplanung und Vermnuung 

Dw lllbau111111plan III auftrund f 10 del Ballglllfzbuchll In Vlrlllndll'!g mit 1 8 Abi. 5 Salz 1 und f 11 Abi. 1 
dH Gllllnl zur AUlfllhrung del llaugmlzbuohH cluruh Verardnung vom hlullg• Tage falglHlzl worden • ......... 

Bezirksamt t.1orzohn-Hellersdorf von Berlin 

1111 Vll'Oftlnunsi III arn Im Gllllz- und Verardnungablatt fDr lllrlh auf S. 
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