TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B-PLAN XXI

1, Im Mischgebiet sind Tenkstellen und Vergnigungsstétten im Sinne
ues § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nicht zulissig.

2. Im allgemeinen Wohngebist sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen} nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

3. Bel der Ermittlung der zul#ssigen Grundfiiche darf durch die Grundfldchen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
dger Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeober-
fliche durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die tberbaubare
Grundfléche im Mischgebiet (M} um 60 %, im allgemeinen Wohngebiet WA 1
um 85 %, im allgemeinen Wohngebiet WA 2 um 70 % und in den allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und WA 4 um 7% % Oberschritten werden.

4, Nebenanlagen in Form von GebAuden sind auf den nicht dberbaubaren Grundstiicks-
flichen nur ausnahmsweise zuléssig.

5. Die Flache B 1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit ginem
Leitungsrecht zugunsten der zustAndigen Untermnehmenstrdger zu belesten. Die
Fléche B 2 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit
einem Fahrracht zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstlcke und mit
ginem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstriger zu belasten.
Die Fliche B 3 ist mit sinem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu be-
lasten.
Die Fldche B 4 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Benutzer
und Besucher der Kindertagesstétte zu belasten.

B. In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind Stellplatze und Tief-
garagen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur innerhalb der
jewells fir Stellplatze bzw. Tiefgaragen festgesetzten Flachen zuldssig.

7. Dis Eintellung der StraBenverkshrsfldche Ist nicht Gegenstand desr Festsetzung.

8. Zum Schutz ver schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinng des Bundesimmigsions-
schutzgesetzes mlssen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4
sowig im Mischgebiet Auienbautelle einschlieBlich der Fenster von Aufenthalts-
rdumen in Wohnungen und von Blrerdumen entlang der Eisenacher StraBe und dem
Blumberger Damm fclgende resultierende bewertete LuftschallddmmaBe
{R'w, res nach DIN 4109, Ausgabe November 1889) aufweisen:

- Abschnitt G 1 - C 2 Wohnraume mindestens 45 dB, Blroraume mind. 40 dB
- Abschnitt G 3 - C 4 Wohnraume mindestens 40 dB, Blroradume mind. 35 dB,
cder es sind andere MaBnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen,

9. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sowie im
Mischgebiet zum Blumberger Damm -insgesamt- sowie zur Eisenacher StraBe und den
PlanstraBen B, C und D -jeweils In einer LEnge von 20 Metem, gemessen von den
Baugrenzen am Blumberger Damm -Wohnungen nur zuldssig, wenn digse (ber
mindestens einen Aufenthaltsraum verflgen, der mit seinen notwendigen Fenstern
von der Strafe abgewandt ist.

10, Mit Ausnahme der mit D gekennzeichneten, Gberbaubaren Flichen sind aus-
schlieBlich Flachdécher sowie geneigte Décher bis zu 15° Dachneigung zuldssig.

11, Die nicht dberbaubaren ung nicht fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Saiz 1
der Baunutzungsverordnung nutzbaren Fldchen sind zu bepflanzen. Dies gilt
nicht flr Schankgérten sowie fir Flichen zwischen Einzelhandelsbetrisben oder
Betrieben des Beherbergungsgewerbes und den StraBenbegrenzungslinien bzw. den
Fldchen, die mit Gehrechten belegt sind. Durch Festsetzungen nach § 8 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB betroffene B&ume, Striucher und sonstige Bepflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten, zu pflegen und bel Abgang zu ersatzen.

12, 20 % der nicht (berbaubaren Grundsticksfléchen sind dicht mit Strauchern geméas
Gehtlzliste B zu bepflanzen. Je 100 m2 Pflznzflichs ist mindestans ein Laubbaum
gemaB Geholzliste B mit einer Mindesthdhe von 3 m bzw. einem Stammumfang,
gemassen in ainer H&ha von 1,30 m, von mindestens 18 ¢m in die Pllanzung zu
integrieren, Nach Festsetzung Nr. 13 zu pflanzende Baume werden eingerechnat.

13,  Innerhalb der mit E1 bis E4 bzw. E5 bzw. E7 bezeichneten Flachen ist je
angsefangane 350 m? sin hochstdmmiger, groBkroniger Laubbaum gemdB Gehdlzliste B
mit einer Mindesthéhe von 3,5 m bzw. einem Stammumfang, gemessen in einer Héhe
von 1,30 m, von mindestans 2C cm zu pflanzen.

14.  Einfriedungen der Flichan zwischen Baugrenzen und StraBenbagrenzungslinion
bzw. den Flachen, dis mit Gehrachten belegt sind, sind als maximal 50 cm hohs
Mauer auszufihren und mit einer Hecks aus nigdrig wachssnden
Strauchern gemaB Gehdlzliste G zu hinterpflanzen. Z&une sind nicht zuldssig.
Die zulassigen Terrassen misssn zu ¢en StraBenbsgranzungslinien bzw. zu den
Fléchen mit Gehrechten einen Abstand ven 2 m einhalten. Im allgemeinen
Wohngabiet am zuklnftigen Wuhlepark WA 4 missen Terrassen zur dstlichen
Grundsticksgrenze einen Abstand von mindestens 4 m einhalten.

15,  Die Befestigung der festgesetzten ebenerdigen Stellplatze ist ausschlieBlich in
luft- und wasserdurchlidssigem Aufbau herzustellan. Auch Wassar-ung Luftdurch-
|dssigket wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

16.  Fensterlose AuBgnwandilachen und die AuBsnwandflichan zu dan Innsnhffen
E1 bis E4 bzw.E5 bzw. E7 und &1 bis eB sind auf 25% der Fassadenldnge
mit rankendan, schlingenden oder selbstklimmandan Pflanzan in der Art zu
begriinen, dass js 2 m Fassadenldnge eine Pflanze gesetzt wird,

17, Unterirdische baullche Anlagsn, die nicht iberbaut werden, und Décher bls 2u
giner Neigung ven 156° von baulichan Anlagen, die maximal zwsi Geschosse um-
fassen, sind intensiv, D&cher bis zu einer Neigung von 15° von baulichen An-
lagen, die mehr als zwel Geschosse umfassen, mindestens extensiv zu begrinen.
Die Erdschicht Ober den Tiefgaragen muss mindestens 40 cm batragen. Von der
Verpflichtung zur Begrlinung ausgenomman sind Tarrassen, technische Einrich-
tungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen, Wege, Zufahrten und ebenerdige
Stellpldtze.

18.  Die Grinflache mit der Zweckbestimmung bffentliche naturnahe Parkanlage ist
so mit Baumen und Striuchem der Gehdlzliste A zu bepflanzen, dass der Eindruck
giner offgnan Wiesen- und Auanlandschaft entstaht.

19.  Die Flachen mit Bindungen fiIr Bepflanzung F1 sind mit Hochst4mman varschisdener
alter Obstarten und -sorten in unregelméBiger Anordnung auf krauterreichem
Grinland so zu bapflanzen, dass der Eindruck siner Streuobstwiese sntstent,

Dabei istie 100 m2 1 Baum mit einem Stammumfang - gemassen in einer Hohe
von 1,30 m - von 16/18 ¢m zu pflanzen.

Die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung F2 sind deckend mit Strduchern gemaéB
Gehtlzliste B zu bepflanzen.
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20.

21,

22,

Die festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung ven Natur und Landschaft ist so zu entwicksln, dass der Eindruck sinar
feuchten Auenlandschaft entsteht, und so zu pflegen, dass dieser Charakter
dauerhaft erhalten blelbt. Gehblze kénnen dar Eigenentwicklung Oberlassen wer-
den. Die Wuhlg ist als offenes FlisBgewasser mit Uberschwemmungsbereichen zu
entwickeln bzw. zu erhalten. Entlang des Wuhle-Verlaufs sind B&ume und
Straucher geméB Gehdlzliste A zu pflanzen, innerhalk der Fléche ist die Anlage
einas Fuss- und Radweges Ober eine Bricke bzw. Stegkonstruktion einschlieglich
Beleuchtung zuléssig.

Gehdlzliste A

Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Malus sylvestris Wildapfal

Prunus padus Gewthnliche Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stlelsiche

Salix alba Silberweide

Salix x rubens Hohe Welde

Tilla cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Strducher

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Cornus sanguinea Blutrcter Hartriegel

Corylus avellana Gemeiner Hasel

Euonymus eurapaea Europdisches Pfaffenhiitchen

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbesre

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Rubus fructicosus Brembeere

Rubus idaeus Himbeere

Prunus spincsa Schlehe

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix pentandra Loorbeerweide

Salix trigndra Mandelweide

Selix viminglis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Gehdlzliste B

Béume

Acer campestre Feldaharmn

Acer platancides Spitzahomn

Acer pseudoplalanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemelne Eschs

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Berguime

Ulmus minar Feldulme
Cbstbdume, Hochstimme, alte Sorten

Stréucher

Cornus sanguinea Blutroter Hartriggel

Corylus avellana Gemeiner Hasel

Crataspus menogyna Eingriffliger Weidorn

Euonymus eurapaea Europdisches Pfaffanhitchen

Lonicera periclymanum Deutschas GeiBblatt

Lonicera xylostaum Rote Heckenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrcse

Rosas spac. Rosenartan

Rubus idasus Himbeere

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberasche

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Gehdlzliste C

Heacken

Acer campastre Felgahern

Barberls candidula Berberitze

Carpinus batulus Hainbuche

Crataegus menogyna WeiBdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Ligustrum ovalifolium Liguster

Philadelphus “Erectus® Pfeifensirauch

Patentilla fruticosa "Goldfinger' Fingerstrauch

Ribes alpinum *Schmidt’ Johannigsbaere

Rosas spec. Rosenartan

Spiraga x arguta Spiarstrauch

Spiraea x bumalda Splerstrauch

Spirasa x vanhouttei Spierstrauch {Prachtspiare)

Symphoricarpos orbiculatus Schneebeere (Korzllenbeere)
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Hiermit wird beglaubigt, dass dar Inhalt
diesar Abzeichnung mit dem Inhalt

der Urschrift des Bebauungsplanes
vom 26. Januar 1988 Ubareinstimmt,

Zu diesem Bebauungsplan XX-18 Blatt 3
gehéin das Deckblatt vom 26. Januar 1998
gedndert am 17, August 1998

{in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den 22.09.99

Bezirksamt Marzahn von Berlin
Abt. Stadtgestaltung und Umweltschutz
-Vermessungsami-

mareg §6Z. Manthe




