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Teil | - Begrindung

|. Planungsgegenstand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Norden des Bezirkes Marzahn-
Hellersdorf, unmittelbar an der Berliner Stadtgrenze, an der die Bebauung der
Gemeinde Honow im Land Brandenburg Ubergangslos anschliefl3t. Der westliche Teil
des Gebietes wird in Nord-Sud-Richtung von der Hauptverkehrsstral3e der Hénower
Stral3e durchzogen, die den sudlich gelegenen Bezirk Treptow-Kopenick mit den
Mahlsdorfer Siedlungsgebieten und der Grof3siedlung Hellersdorf verbindet. In
Richtung Norden ist die Honower Stral3e gleichzeitig Trager des Zubringerverkehrs
zum Berliner Autobahnring.

In Mahlsdorf grindete sich 1920 die ,Gemeinnitzige Siedlungsgenossenschaft
Lichtenberger Gartenheim gGmbH (LIGA). Der Genossenschaft war von der damals
noch unabhangigen Stadtgemeinde Lichtenberg Siedlungsgelande nahe der
Ortschaft Mahlsdorf zur Verfigung gestellt worden, um ,Lichtenberger Blrgern® die
Maoglichkeit zu geben, ,sich auf eigener Scholle ein eigenes Heim zu schaffen®.

Der Architekt Bruno Taut hat ein stadtebauliches und architektonisches Konzept fir
den Siedlungsteil in Mahlsdorf-Nord erarbeitet. Dieses, in den 20er — 30er Jahren
des 20. Jahrhunderts umgesetzt, konnte sich bis heute weitgehend seinen
stadtebaulichen Charakter als Gartenstadtsiedlung bewahren.

Die Besonderheit, mit der sich die Bruno-Taut-Siedlung vom Ubrigen Siedlungsgebiet
abhebt, liegt in ihrer spezifischen baulich-raumlichen Qualitat. Sie ist malf3geblich
gepragt durch einen hohen Anteil an Doppel- und Einzelhdusern, die als
Typenprojekte von Bruno Taut entwickelt wurden und streng an Baufluchtlinien
errichtet sind. Stark durchgrinte Bereiche, die gartenstadttypische Bepflanzungen
aufweisen, pragen noch heute den Bereich. Die schwungvolle Fiihrung der StraRen
und Wege bildet eine charakteristische Raumqualitdt. Die quadratisch angelegten
Platze innerhalb der gesamten Siedlung schaffen notwendige Freirdume.

Ein Teil der nach 1945 errichteten Wohngebaude hat sich jedoch nicht am Bestand
orientiert. Das betrifft Baufluchtlinien, Fassadenproportionen, Dachformen und
Baumaterialien. Zudem wirken vielfach unproportionierte Anbauten, zahllose Ne-
bengebdude in beliebiger Form und schlechtem Erhaltungszustand auf das
Erscheinungsbild der  Siedlung beeintrachtigend. Der  stadtebauliche
Gesamtcharakter der Siedlung wird dabei allerdings nicht gestort.

Die Bruno-Taut-Siedlung in Mahlsdorf-Nord ist Teil des flachenmaRig grolten
zusammenhangenden Siedlungsgebietes in Berlin. In der Mehrzahl kleinere
Wohngebaude auf groRen Grundstiicken und ein nicht unerheblicher Anteil an
maoglichen  Uberbaubaren  Grundsticksflachen bedingen noch vorhandene
Wohnbauflachenpotentiale.

Die Ziele des Flachennutzungsplans Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S. 2666) unterstitzen ausdricklich die
bauliche Innenentwicklung des bestehenden Siedlungsbereiches im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung. Durch die Weiterentwicklung der Stadt mit
flachensparenden Bauformen im Innenbereich soll zukinftig der Zugriff auf wertvolle
Landschaftsbereiche am Stadtrand sowie auf3erhalb der Stadtgrenzen vermieden
werden. In diesem Zusammenhang besitzt die Siedlung aufgrund ihrer bisher eher
geringen Dichte erhebliche Entwicklungspotentiale, insbesondere fiir den Bau von
Einfamilienhausern.



1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Ausgehend vom o6ffentlichen Interesse, der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung,
der Erhaltung typischer baulich-rAumlicher Strukturen und der Wahrung der
historisch gewachsenen Identitat der Siedlung, ist mit BA-Beschluss Nr. VV/470/1998
vom 20.01.1998 das Bebauungsplanverfahren XXIII-6b eingeleitet worden.

Damit einhergehend wurde dieser Geltungsbereich mit einer Grél3e von ca. 6,6 ha
vom Bebauungsplan XXIII-6, welcher eine GrolRe von ca. 90 ha umfasste,
abgegliedert und selbststandig. Dies war erforderlich, um eine nunmehr bessere
Handhabung stadtebaulicher Belange unter Bericksichtigung der Vielfalt der
konkreten Probleme hinsichtlich der Nutzungs- und Bebauungsstruktur sowie der
besonderen stadtebaulichen Situation zu gewahrleisten.

In diesem Siedlungsbereich erfolgt seit 1990 eine anhaltende Verdichtung.

Diese Entwicklungstendenz wird durch eine hohe Anzahl von Grundstiicksteilungen
und der verstarkten Bebauung ehemaliger Gartengrundstiicke belegt.

Im Flachennutzungsplan Berlin werden die Flachen des Plangebietes als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Parallel dazu stellt der Entwurf zur
Bereichsentwicklungsplanung, Stand Januar 1994, die Entwicklung einer GRZ bis
0,20 bei einer eingeschossigen Bebauung im Planungsgebiet dar.

Eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des Bereiches gemall den Zielen der
Ubergeordneten Planungen ist durch das geltende Planungsrecht nach 8§ 34 Abs. 1
BauGB nicht gewahrleistet.

Die Erforderlichkeit und Notwendigkeit des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 1 (3)
BauGB liegt weiterhin in der kontinuierlichen Weiterfihrung des Verfahrens zur
Sicherung einer gebietsvertraglichen Entwicklung entsprechend FNP Berlin und ist
durch folgende Planungsziele begrindet:

- Sicherung der Siedlung in ihrem funktionellen und réaumlich gestalterischen
Zusammenhang durch den Erhalt spezifischer raumlicher Qualitdten unter
Bertcksichtigung der fast ausschlief3lichen Wohnfunktion der Siedlung;

- Entwicklung gebietsvertraglicher Verdichtungspotentiale unter der Voraussetzung
des Erhalts des Siedlungscharakters entsprechend den Entwirfen Bruno Tauts
zur Lichtenberger Gartenstadt.

2. Planungsgebiet

Gemall 8 9 Abs. 7 BauGB wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes XXIII-6b wie folgt festgesetzt:

- Grundsticke Honower Stral3e 225/279, Am Rosenhag 22—-27 und Briesener Weg
157-190 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteile Mahlsdorf und Kaulsdorf.

2.1. Beschreibung des Plangebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich fast ausschlief3lich
Grundsticke, die zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Bebauung ist hauptséachlich
gepragt durch Einzel- und Doppelhduser mit Satteldachern und ausgebautem
Dachgeschoss.

Entlang der StralRe Am Rosenhag, des Briesener Weges und der Honower Stral3e
pragen eine Vielzahl der urspringlich konzipierten Taut-Hauser das Stral3enbild. Die
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Baufluchtlinien des urspringlichen stadtebaulichen Konzeptes von Bruno Taut im
Sinne einer Baulinie sind hier eindeutig erkennbar.

Unter Beriicksichtigung der zu ihrer Entstehungszeit bestehenden wirtschaftlichen
Zwange wurde durch Taut hier ein Baukoérpertyp geplant, der die meist schwierigen
Grundwasserverhaltnisse bertcksichtigt. Durch den eingebauten Kniestock wurde
eine bessere Verwertung des Dachraumes geschaffen und eine geeignete
Ausnutzung der Bodenrdume konnte ermdglicht werden. Dies spiegelt sich in der
einheitlichen Gestaltung der Trauf- und Firsth6hen sowie Dachneigungen wider.
Neben der vorhandenen ortstypischen Bebauung wird das Planungsgebiet durch die
stark durchgrunten Blockinnenbereiche gepragt. Durch die sich heute vollziehende
Bebauung in zwei Baureihen werden die urspringlich 1.000 - 1.400 m2 groR3en
Grundstiicke geteilt und damit die gartnerisch genutzten Flachen erheblich reduziert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der ,Rosenhagteich®, friiher
auch ,Teufelspfuhl“ genannt. Er ist ein Gewasser 2. Ordnung in Zustandigkeit des
Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf mit der Gew&dsser Nummer 58279443. Die
Wasserflache betragt 941 ma2. Als Biotopflache sind die Randbereiche zur
Wasserflache (Bdschung) mit einer GrofBe von 110 m? dargestellt (siehe
Umweltbericht unter 2.a.6 Schutzgut Natur und Landschatft)

Das Gewasser ,Rosenhagteich® wird in der Planzeichnung gemali
Planzeichenverordnung nachrichtlich Gbernommen.

Der Planbereich grenzt unmittelbar an den Hellersdorfer Windschutzstreifen an, der
im FNP Berlin als 6ffentliche Grinflache dargestellt ist. Diesem Grinzug kommt eine
gro3e Bedeutung aufgrund seiner verbindenden Funktion zu. Die Hellersdorfer
Parktriologie verbindet als Grinanlage den Windschutzstreifen im Siden den
Grinzug Hellersdorfer Graben mit dem nordlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet
Honower Weiherkette. Sie bildet einen wichtigen Baustein des bezirklichen
Grunflachensystems. Moglichkeiten der aktiven Betatigung wechseln sich ab mit
Orten der Beschaulichkeit und Ruhe sowie Rickzugsmdglichkeiten fur die Tier- und
Pflanzenwelt. Der Grunzug unterbricht an der Riesaer Stral3e mit den Flachen der
StralRenbahnkehre, der unmittelbar nérdlich am Geltungsbereich grenzt.

Eigentumsverhaltnisse
Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden von privaten
Eigentimer/-innen zu Wohnzwecken genutzt.

2.2. Planerische Ausgangsposition

Die Planung ist entwickelt aus den Zielen des FNP Berlin (Flachennutzungsplan
Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S.
2666), zuletzt geandert am 9. Juni 2011 (ABI. S. 2343)), dem Entwurf der
Bereichsentwicklungsplanung, Stand Januar 1994, sowie dem Landschaftsprogramm
einschlie8lich Artenschutzprogramm [LaPro] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Juli 1994 [ABI. S. 2331] zuletzt geandert am 27. Juni 2006 [ABI. S. 2350])

Es kann davon ausgegangen werden, dass es sich fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes XXIII-6b um ein im Zusammenhang bebautes Gebiet handelt,
dementsprechend beurteilen sich derzeitig Bauvorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB.
Der Entwurf zur Bereichsentwicklungsplanung sieht die Entwicklung einer GRZ bis
0,20 bei einer eingeschossigen Bebauung im Planungsgebiet vor.

Raumordnung, Raumordnungsgesetz (ROG)
Um die Bedingungen, Aufgaben und Leitvorstellungen einer nachhaltigen
Raumordnung zu erfullen, gibt das Raumordnungsgesetz bundes- sowie
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rahmenrechtliche Vorgaben zur Einhaltung vor. Der Bebauungsplanentwurf ist mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die Planungsziele des Bebauungsplanes
entsprechen den Grundsatzen des Raumordnungsgesetzes, eine ausgewogene
Siedlungs- und Freiraumstruktur zu entwickeln und setzen insbesondere den
Anspruch an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden in der Planung um.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.
S. 182) hat die bisher geltenden Regelungen aus dem Landesentwicklungsplan fur
den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV) abgelost. Aus der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg geht der
gemeinschaftliche Landesentwicklungsplan beider Lander, die die Hauptstadtregion
bilden, hervor. Dabei soll der LEP B-B Aussagen zu wesentlichen und bedeutenden
Planungen und Absichten treffen, wenn Raum beansprucht und die rdumliche
Entwicklung oder Gebietsfunktion beeinflusst wird.

Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B im Gestaltungsraum
Siedlung, dieser raumt den Bezirken zur Binnendifferenzierung grol3e Spielrdume
ein. Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen soll gemal Ziel 4.5 Abs. 1 Ziff. 2
LEP B-B auf diesen Raum gelenkt werden. Der Vorrang der Innenentwicklung
gemalR Grundsatz der Raumordnung aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007 wird durch den
Entwurf des Bebauungsplanes bertcksichtigt.

FNP

Der Flachennutzungsplan Berlin stellt den Planungsbereich als Wohnbauflache W4
mit einer GFZ bis 0,4 als Obergrenze dar. Der Planbereich grenzt unmittelbar an den
Hellersdorfer Windschutzstreifen an, der im FNP Berlin als 6ffentliche Grinflache
dargestellt ist. Die Honower und die Riesaer Straf3e werden im FNP Berlin als
Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Gemald den Ausfuhrungsvorschriften zum Darstellungsumfang und
Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplanes Berlin (AV-
FNP) ist entsprechend den Grundsatzen fir die Entwicklung von Bebauungspléanen
unter Punkt 1 ausgefuhrt, dass aus den Bauflachen des Flachennutzungsplanes die
ihnen zugeordneten Baugebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt
werden konnen.

Mit der Zuordnung des Reinen Wohngebietes entlang der Stralen Briesener Weg
und Am Rosenhag gemald 8 3 BauNVO und des Allgemeinen Wohngebietes gemali
8 4 BauNVO entlang der Honower Stral3e ist dies erfolgt.

Die Wohnbauflache W4 stellt mit der GFZ-Angabe von 0,4 die Obergrenze dar.
Diese wird nicht durch den Bestand und auch nicht durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Uberschritten. Im Planbereich wird die Geschossflachenzahl im
Reinen Wohngebiet von 0,2 und im Allgemeinen Wohngebiet von 0,3 festgesetzt,
somit werden die Obergrenzen gemal3 8 17 BauNVO nicht Gberschritten.

Der Ableitungsgrundsatz des Flachennutzungsplanes wird flr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eingehalten.

Die gebietsvertragliche Entwicklung der Wohnbebauung im Planbereich ist in
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan und dem Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B). Dieser nutzt die vorhandenen Flachenressourcen zur
Schaffung innovativen, umweltgerechten, kleinteiligen gartenbezogenen Wohnens
unter Bertcksichtigung eigentumsbildender MaRnahmen der Bevdlkerung.

Der Bebauungsplan wurde somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.



BEP

Der Entwurf zur Bereichsentwicklungsplanung unterstitzt ausdriicklich die Bebauung
von Einzel- und Doppelhdusern des Blockrandes und die gebietsvertragliche
Verdichtung der Wohnfunktion im Blockinnenbereich unter Bericksichtigung
Okologischer Belange. Diese behutsame Verdichtung soll unter Berucksichtigung der
historisch gewachsenen Gartenstrukturen stattfinden.

Landschaftsprogramm (LaPro)

Das LaPro, einschliel3lich Artenschutzprogramm, gliedert sich in vier aufeinander
abgestimmte Teilprogramme Naturhaushalt/Umweltschutz, Biotop- und Artenschutz,
Landschaftsbild sowie Erholung und Freiraumnutzung.

Die Teilplane Biotop und Artenschutz sowie Landschaftsbild weisen den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Obstbaumsiedlungsgebiet aus mit dem
Ziel, ortstypische Grunstrukturen zu erhalten.

Die gebietstypischen Vegetationsbestande und artenschutzrelevanten
Strukturelemente sollen erhalten bleiben.

Der Teilplan Naturhaushalt und Umweltschutz weist das Planungsgebiet als zum Teil
kanalisiertes Siedlungsgebiet mit der Notwendigkeit der Kanalisierung des
Schmutzwassers und der Versickerung des Regenwassers aus. Bis 2012 soll der
grof3te Teil von Mahlsdorf-Nord an das Abwassernetz angeschlossen werden.

Der Teilplan Erholung und Freiraumnutzung sieht insbesondere die Notwendigkeit
der Sicherung und Verbesserung vorhandener Freirdaume durch die Erhéhung der
Nutzungsmoglichkeiten und  Aufenthaltsqualitaten, die  Verbesserung der
Durchlassigkeit zum landschaftlich gepragten Raum sowie die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat vor.

Das LaPro weist auf die zentrale Lage mehrerer Kleingewasser hin. Der
Rosenhagteich als Gewésser 2. Ordnung und die auf3erhalb des Geltungsbereiches
liegenden, naturnahen Pfuhle haben aufgrund des Vorkommens spezifischer,
seltener und gefahrdeter Arten eine wertvolle Bedeutung fir den Biotopschutz.
AulRerdem befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unmittelbar am
Windschutzstreifen. Diesem Griinzug kommt eine grol3e Bedeutung aufgrund seiner
verbindenden Funktion von Freiflachen unterschiedlicher Qualitat zu.

ll. Planinhalt
1. Entwicklung der Planungsidee

Das Bezirksamt Hellersdorf von Berlin - Stadtplanungsamt — beauftragte das
Architekturbiro Effenberger mit der Erarbeitung von stadtebaulichen Konzepten und
Varianten unter Berucksichtigung der Zielstellung des FNP Berlin und des Entwurfs
zur Bereichsentwicklungsplanung. Im Februar 1992 wurde durch das Architekturbiro
Effenberger ein Entwicklungskonzept am Beispiel eines Blockes im Bebauungsplan
fur mogliche Entwicklungsstrukturen in der Siedlung vorgelegt. Dabei ging der
Architekt von dem besonderen stadtebaulichen Wert der Siedlung aus (siehe I.
Planungsgegenstand S. 3).

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde neben einer Vervollstandigung der
Blockrandbebauung eine Entwicklung im Blockinnenbereich dargestellt, die neue,
innere ErschlieBungssysteme und Baukoérperformen vorsah. In seinem Konzept
hoben sich in einer neuen Qualitdt modernere Baukdrperformen ab.
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Mit Aufstellungsbeschluss BA-Vorlage Nr. 232/92 vom 23.06.92 wurde fir den
gesamten Planungsbereich der Bruno-Taut-Siedlung das Bebauungsplanverfahren
XXIll-6 eingeleitet. Die Zielstellung besteht in der Erhaltung der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur mit der charakteristischen Einzelhausbebauung, kleinen
Platzen, schmalen Gassen und kurvig gefihrten Strallen. Gleichzeitig wird eine
gebietsvertragliche  Entwicklung der Wohnfunktion bertcksichtigt und die
abgeschlossene stadtebauliche Einheit der Siedlung sowie deren eigenstandige
Identitat bewabhrt.

Die Bedarfe der sozialen Infrastruktur sind im Entwurf zu den Grundlagen der
Bereichsentwicklungsplanung des Bezirkes anhand von Prognosen hinsichtlich des
Einwohnerzuwachses geprift und nachgewiesen. Uber das in der
Bereichsentwicklungsplanung ausgewiesene Mald der baulichen Nutzung hinaus
findet im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Entwicklung statt.

FUr das statistische Gebiet Ostlich der Honower Stra3e werden die Bedarfe der
sozialen Infrastruktur (Jugendfreizeiteinrichtung und Grundschulen) auf den Flachen
des Bebauungsplanes XXIII-15 gesichert.

Dariber hinaus sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXIII-6,

einschlie8lich des XXIlI-6b, keine Flachen vorhanden, die die Bedarfe der sozialen

Infrastruktur abdecken kénnen, da

- die Grundsticke vorwiegend in privater Hand und fir Wohnzwecke bebaut sind
und

- vorhandene, landeseigene Grundstiicke nicht grof3 genug (Grundsticksgrofien
von ca. 800 - 1.200 m?) und der Lage nach nicht geeignet sind, Bedarfe der
sozialen Infrastruktur abzudecken.

Gutachten im Rahmen der Planaufstellung

1. Es wurde eine faunistische und gehdlzkundliche Untersuchung in der Bruno-
Taut-Siedlung zur Klarung der Bedenken beziglich einer Gefahrdung der Fauna
und Flora beauftragt. Das Erstellen eines Baumkatasters nach der
Baumschutzverordnung sowie das Erfassen der Amphibien, Végel, Kleinsauger
und Flederméuse im Gebiet waren weiterhin Bestandteil des Gutachtens. Die
Bewertung des Bestandes erfolgte unter dem Aspekt der Bebauungsver-
dichtung. Entsprechend den Aussagen dieser Untersuchung stellt sich das
Untersuchungsgebiet aus faunistischer Sicht als eine Siedlung mit hohem
Grunflachenanteil dar. Die nachgewiesenen oder zu vermutenden Arten sind
typisch fur Gartenstadtbereiche. Die Ausstattung der Garten mit alten Obstbau-
men, Koniferen und Gemusebeeten, verbunden mit z.T. intensiver Gartenpflege
sowie die enge Verzahnung mit alterer Bausubstanz, pragen die
Artenzusammensetzung. In den zu verdichtenden Quartieren sollte das Ausmalf3
der Zersplitterung der stark durchgrinten Freiflachen im Blockinnenbereich auf
ein Minimum reduziert werden.

(Quelle: Faunistische und gehoélzkundliche Untersuchung in der Bruno-Taut-Siedlung

Entwurfsverfasser: Natur & Text GmbH, Friedensallee 21 in 15834 Rangsdorf)

Die Ergebnisse der Gutachten, die mit der Einleitung des Bebauungsplanes XXIlI-6
erarbeitet wurden, bilden weiterhin eine wichtige fachliche Grundlage.
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2. Planungsintention

Far

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXIII-6b werden folgende

stadtebauliche Hauptziele gesetzt:

w

[EEN

Erhalt und Sicherung spezifischer pragender und die Eigenart bestimmender
baulicher und rdumlicher Qualitéten;

Ermdglichung einer gebietsvertraglichen Verdichtung der Wohnfunktion unter
Bertcksichtigung einer hohen Wohnqualitéat;

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen und landschaftlichen Entwicklung
unter Wahrung des Gebietscharakters;

Erhalt der ortstypischen Vorgarten als pragendes Strukturelement der gesamten
Siedlung entlang der offentlichen StraRenverkehrsflachen, aul3er der Honower
Stral3e;

Entwicklung und Erhalt der pragenden o©kologisch wertvollen Flachen im
Blockinnenbereich.

. Wesentlicher Planinhalt

. Im Plangebiet werden folgende Nutzungen festgesetzt:

- Reines Wohngebiet,
- Allgemeines Wohngebiet,
- Verkehrsflachen.

Zur Sicherung der gebietsvertraglichen Verdichtung ist hinsichtlich des Mal3es der
baulichen Nutzung die Festsetzung von GRZ, GFZ und der Geschossigkeit
vorzusehen.

Aufgrund der stadtraumlichen Besonderheiten des Planungsgebietes sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens XXIII-6b stadtebauliche
Ordnungsprinzipien durch die Festsetzung von

- StralRenbegrenzungslinien,

- Baulinien,

- Baugrenzen,

- Bauweise,

- Gestaltungsmerkmalen und

- Grunfestsetzungen zu gartenstadttypischen Bepflanzungen

zu sichern.

4. Begrundung der Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet belegten Flachen entlang der
Honower StralRe sollen vorwiegend dem Wohnen und der dem Wohnen dienenden
versorgenden Funktionen vorbehalten sein.
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Entlang der Honower Strale wird entsprechend der sich bereits vollziehenden
Tendenz eine zunehmende Entwicklung von gewerblichen Nutzungen angestrebt.

Dies spiegelt sich in der derzeitigen Nutzung, in den Belastungen aufgrund des
Durchgangsverkehrs sowie in der Konzentration der Bebauung entlang des
StralBenraums wider. Zur Sicherung des angestrebten Gebietscharakters ist die
Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet am besten geeignet. Jedoch beeintrachtigen
die bereits bestehenden kleinteiligen Gewerbebetriebe diese Wohnfunktion kaum.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen entsprechend 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO sollen durch die textliche Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen werden.
Aufgrund der zu erwartenden Struktur ihrer baulichen Anlagen ist eine
ortsuntypische, stark beeintrachtigende Wirkung auf die stark durchgrinten
Blockinnenbereiche als stadtebauliches Gestaltungselement zu erwarten. Dem
stadtebaulichen Ziel der Schaffung eines harmonischen, dem Gebietscharakter
entsprechenden kleinteiligen Ortsbildes und der Sicherung der gewachsenen
stadtebaulichen Struktur der Bruno-Taut-Siedlung steht die Einordnung von
Tankstellen und grof3flachigen Anlagen fir Gartenbaubetriebe entgegen.

Aullerdem lassen sich aufgrund der ortsuntypischen, stark beeintrdchtigenden
Wirkung durch Larm und Abgasimmissionen der Tankstellen nachbarschaftliche
Belastigungen, insbesondere zu den unmittelbar westlich angrenzenden Nutzungen
im Reinen Wohngebiet, vermuten. Tankstellen sind in der Regel 24 Stunden
geodffnet. In Verbindung mit Nahversorgungsangeboten und der daraus ableitbaren
Frequentierung durch Uberdrtliche Kundenstrome erfolgt eine Stérung der Wohnruhe.
Dem Schutz der Wohnruhe wird hier ein stadtebaulicher Vorrang gegeben.

Reines Wohngebiet

Die verbleibenden Wohnbauflachen im Plangebiet sollen als ,Reines Wohngebiet”
festgesetzt werden.

Die gewahlte Art der Nutzung entsprechend § 3 BauNVO ist fir den Planungsbereich
stadtebaulich aufgrund der bereits vorhandenen, dem Reinen Wohngebiet
adaquaten Nutzung erforderlich. Hier sollen erganzend zum Wohnen auch weiterhin
ausschlief3lich Laden, Betriebe und Einrichtungen gemald § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner/-innen des Gebietes zulassig
sein. Aufgrund des stadtebaulich eigenstandigen Charakters, der spezifisch-
raumlichen Qualitat, der starken Durchgrinung der Siedlung sowie der unmittelbaren
Lage an der Parktrilogie und der Stadtrandsiedlung Hellersdorf konnte sich eine
ungestérte Wohnnutzung entwickeln, die im Sinne der Wahrung einer hohen
Wohnqualitat mit dem Anspruch der besonderen Wohnruhe planungsrechtlich zu
sichern ist.

Die mit der Nutzungsart Reines Wohngebiet verbundene dominierende Stellung der
Wohnfunktion erfordert einen hdochsten Anspruch an Schutz vor Stérungen. Dabei
sind die Ublicherweise mit einer Wohnnutzung verbundenen, nicht vermeidbaren
Stérungen wie An- und Abfahrten durch die (eigenen) Kfz, Kinderlarm sowie
Gartenarbeiten (zu bestimmten Tageszeiten) hinzunehmen.

Die bestehende Nutzungsstruktur, die fast ausschlie3lich durch Wohnen gepréagt wird
und nur im Einzelfall kleinere, in die Wohnhauser integrierte, nicht stérende
gewerbliche Einrichtungen beinhaltet, entspricht diesem Gebietscharakter bereits
weitestgehend. Die vorhandenen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe
sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind weiterhin im
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Geltungsbereich zuldssig, da der Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen
Nutzung nicht beabsichtigt wird.

Die hier vorhandene breite Palette von Nutzungsarten lasst sich stadtebaulich
sinnvoll und prinzipiell stérungsfrei in reine Wohngebiete integrieren.

Im reinen Wohngebiet soll zur Sicherung des Bestandes und um moégliche
unzumutbare Beeintrachtigungen ausschlieBen zu kénnen (wie z.B. das damit
verbundene Verkehrsaufkommen) die Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen
je Wohngebaude beschrankt werden.

Mit einer zunehmenden Entwicklung der Wohnfunktion nehmen die
Verkehrsbelastungen zu. Die im 6ffentlichen Raum vorhandenen Parkflachen stehen
nur im begrenzten Mal3e zur Verfugung, so dass von einem Parken auf den
Grundsticken ausgegangen werden muss. Das Parken ist eine Funktion, die dem
Wohnen zugehdrig und damit generell zulassig ist.

Verkehrsbelastungen werden im Briesener Weg nur durch die Anlieger/-innen selbst
erzeugt. Mit der Entwicklung der Wohnfunktion wird das Verkehrsaufkommen in der
Siedlung steigen. Da jedoch die aufeinandertreffende Nutzung im vorliegenden Fall
gleichartig ist, d.h. eine Wohnnutzung neben eine andere Wohnnutzung tritt, ist
davon auszugehen, dass unzumutbare Belastungen nicht abgeleitet werden kénnen.

Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Planungsbereiches erfolgt Uber die Honower Stral3e. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXIII-6b ist die Stral3e Briesener Weg
entsprechend der Stral3enkategorie als Anliegerstral3en definiert. Die StraRe Am
Rosenhag hat die Funktion einer Sammelstral3e. Diese StralRen sichern die
Anbindung des Gebietes an die HauptverkehrsstraBen (lbergeordnete
Stral3enverbindung) Honower Strafe und Riesaer Strafl3e. Es ist erforderlich, die
Verkehrsflachen in ihrer derzeitigen GroéRe und im Verlauf zu sichern, da die
Stral3enfihrung ein wesentlich stadtebaulich prdgendes Merkmal der Taut-Siedlung
ist.

Die Riesaer Strale grenzt unmittelbar an die nordliche Grundsticksgrenze des
Grundstickes Ho6nower StraBe 279, diese st gleichzeitig die nordliche
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes. Die o6ffentliche ErschlieBung des
Grundstickes Honower Stral3e 279 ist von der Honower Stral3e gesichert.

Die dargestellten Verkehrsflachen gewahrleisten die Unterbringung der
erforderlichen Funktionen unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit sowie des
zukunftig zu realisierenden  Verkehrsaufkommens  entsprechend der
fortgeschriebenen Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung gemall Entwurf der
Bereichsentwicklungsplanung.

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung der Bebauung der rickwartigen Grundstiicke
innerhalb des Geltungsbereiches muss gewahrleistet sein. Eine Prufung der
jeweiligen ErschlieBungssituation erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Die Eintragung von Baulasten zur Gewahrung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
ist zur Sicherung der ErschlieBung bei Realteilung der Grundsticke fir eine
Bebauung der rickwartigen Grundstiicksbereiche erforderlich.

Ohne Realteilung ist davon auszugehen, dass bei einer Bebauung in zwei Baureihen
auf einem Grundstick die ErschlieBung durch die unmittelbare Anbindung an die
Offentlichen Verkehrsflachen ausreichend gegeben ist. Eventuell zu treffende
privatrechtliche Regelungen auf ideell geteilten Grundstlicksflachen sind nicht
Gegenstand der Bebauungsplanung.
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Die ErschlieBung des Blockinnenbereiches erfolgt ausschliel3lich Uber private
ErschlieBungswege, bei denen das privatrechtliche Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert werden muss.

Die Entscheidung, auf welcher Grundsticksseite die ErschlieBung des jeweils
hinteren Baugrundstiickes erfolgt, liegt bei den Eigentimern.

Auf den Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die mit
Doppelhausern bebaut sind bzw. beplant werden sollen, bleibt jeweils nur eine
Grundsticksgrenze  zur  ErschlieBung offen. Bei  einer  beabsichtigten
Einzelhausbebauung missen die Abstandsflachenregelungen der Berliner
Bauordnung Berucksichtigung finden. Eine Befreiung von den
Abstandsflachenregelungen trifft der Bebauungsplan mit seinen textlichen
Festsetzungen nicht.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist gem&R der Festsetzung Nr. 14 nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

4.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung lasst sich aus dem gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes XXIlI-6 ableiten und gewahrleistet in seiner Gesamtheit ein
einheitliches stadtebauliches Bild.

So wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung von

- GRZ (Grundflachenzahl),
- GFZ (Geschossflachenzahl) und
- Geschossigkeit

geregelt.

Grundflachenzahl

Allgemeines Wohngebiet

Fir die Wohnbauflachen, die mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet” entlang
der Honower StralR3e belegt werden, wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Entlang der
Honower Stralle, im FNP als Hauptverkehrsstrale ausgewiesen, ist eine
Konzentration von Handels- und Dienstleistungsbetrieben zur Versorgung der
angrenzenden Wohngebiete mdglich. Aufgrund der Planungsziele entspricht das
Nutzungsmalf von 0,3 den absehbaren Verdichtungstendenzen im Siedlungsgebiet
und stellt eine MindestgréRe dar, um den Funktionen von Handels- und
Dienstleistungsbetrieben und gleichzeitig dem Wohnen gerecht zu werden.

Die Prioritdt liegt weiterhin in der Einhaltung der ausgewiesenen bebaubaren
Flachen (Baufenster) zur Sicherung eines von Bebauung freigehaltenen, stark
durchgrinten  Blockinnenbereiches. Diese Festsetzung gewahrleistet eine
gebietsvertragliche Verdichtung der Wohnfunktion unter Berlcksichtigung der
Beibehaltung ortstypischer Strukturen, die entsprechend den Grundstiicksgro3en ein
vertragliches und effektives Nutzungsmalf sichern.
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Reines Wohngebiet

In Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des FNP Berlin und der
Bereichsentwicklungsplanung wird im Unterschied zur Honower StralRe auf den
Flachen, die mit der Festsetzung ,Reines Wohngebiet* belegt werden sollen, eine
maximale GRZ von 0,2 pro Grundstlick festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht eine
gebietsvertragliche Entwicklung der Wohnfunktion unter Berlcksichtigung der
Beibehaltung ortstypischer Strukturen und eines effektiven Nutzungsmalies.
Beabsichtigt wird hier eine Verdichtung der Bebauung innerhalb des Stadtgebietes
und damit die Nutzung vorhandener Flachenressourcen zur behutsamen Schaffung
neuer Wohnbauflachen mit hoher Standort- und Aufenthaltsqualitat.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf innerhalb der WA- und der WR-
Flachen gemald 8§ 19 (4) BauNVO die zulassige Grundflache des Hauptbaukorpers
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen um bis zu 50 von Hundert Giberschritten werden.

Diese Regelung ermdglicht eine angemessene Nutzung der zu erwartenden
erheblichen Zahl kleinerer Teilungsgrundstiicke, auf denen die Obergrenze der GRZ
schon durch die Uberbauung mit den Wohngebauden in Anspruch genommen wird.
Die Nebenanlagen wie Terrassen, Zufahrten und Gerateschuppen sowie Garagen
und Stellplatze werden somit nur in einem geringen Umfang entsprechend der
gesetzlichen Regelung entstehen koénnen. Eine weitere Einschrankung soll aus
Grinden der planerischen Zurtickhaltung nicht erfolgen und wirde aufl3erdem die
Funktionalitat der Grundstlcke Uber das bereits geregelte Mald einschranken.

Geschossflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet entlang der Honower Stral3e wird mit der Festsetzung
der Geschossflachenzahl von 0,4 dem Planungsziel entsprochen, in der Hénower
Stral3e Wohn- und Geschaftshduser zu entwickeln. Damit wird die Absicht verfolgt,
die Honower StralRe auch durch eine entsprechende Baumasse und Baufassung
stadtebaulich in Bezug auf ihre Funktion als Hauptverkehrsstralle zu betonen.
Gleichzeitig entspricht dieses Nutzungsmal® den Darstellungen des FNP Berlin mit
einer GFZ bis 0,4.

Fur die Flache des Reinen Wohngebietes wird mit der Festsetzung der
Geschossflachenzahl von 0,2 auf die vorhandene Bebauung Bezug genommen, die
den Rahmen flr eine zuklnftige Entwicklung bilden soll. Der Erhalt der Ortstypik und
das Einfugen zuklnftiger Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur finden
Bertcksichtigung und gewahrleisten damit den Erhalt der gestalterischen Einheit der
gesamten Siedlung.

Beschrankung der Anzahl von Wohneinheiten

Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten innerhalb der WA 2 -Flache auf
zwei Wohnungen je Wohngebdude konnen unzumutbare Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden.

Diese Festsetzung dient der Sicherung des Bestandes und der Wahrung der
stadtebaulichen Eigenart der Siedlung sowie der Reduzierung moglicher
Beeintrachtigungen, wie z.B. die daraus resultierende Beschrankung des
grundsticksbezogenen Verkehrs. Dartber hinaus wird durch die Beschrankung der
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Anzahl der Wohnungen eine mafvolle Verdichtung im Blockinnenbereich ermdglicht,
ohne das Mal} der baulichen Nutzung einzuschranken.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Baulinien und Baugrenzen defi-
niert. Baulinien wurden Uberall dort festgelegt, wo eine klare Definition des Stral3en-
raumes aus stadtebaulichen Grinden zur Sicherung der urspringlich historisch
pragenden Struktur notwendig. Die stral3enbegleitende Bebauung im Bebauungsplan
XXIlI-6b ist in der Honower Straf3e, im Briesener Weg und Am Rosenhag pragend.
Klar ablesbar und bewusst verengte StralRenrdume sowie platzartige Erweiterungen
sollen die ursprungliche Bruno-Taut-Siedlung in ihrem funktionellen und raumlich
gestalterischen Zusammenhang durch den Erhalt spezifischer rdumlicher Qualitaten
sichern. Gerade dieses Gestaltungsprinzip ist noch klar erkennbar und macht die
besondere stadtebauliche Qualitat aus.

Baugrenzen werden uberall dort vorgesehen, wo im Sinne der planerischen Zurick-
haltung auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet werden kann und man sich
darauf beschrankt, die wesentlichen Rahmenbedingungen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung festzusetzen.

Fir die Grundsticke HoOnower Strale 225/251 und 271/279 wird aufgrund der
GrundsticksgrofRe und des Zuschnittes nur eine zusammenhangende bebaubare
Grundstuicksflache (Baufenster) ausgewiesen.

Ruckwartig festgesetzte bebaubare Grundsticksflachen (zweite Baureihe) werden
fur die Grundsticke Honower Straf3e 253/269 aufgrund der sehr tiefen Grundstticke
von 70 bis 100 m ermdoglicht.

Der Erhalt prdgend ortstypischer  Gartenstrukturen als  wesentliches
Gestaltungselement der Siedlung wird angestrebt. Zusammenhangende, begrinte
unbebaute Bereiche, die charakteristisch fir die Gartenstadt sind und in
Ubereinstimmung mit den Zielen des LAPro Berlin stehen, werden weitestgehend
planungsrechtlich gesichert und leisten einen Beitrag zum Klimaschutz.

Im Sinne der erforderlichen planungsrechtlichen Sicherung werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den rickwartig festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des 8 14 BauNVO entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 4 ausgeschlossen.

Zur Erhohung der Rechtssicherheit und zur Verbesserung der Umsetzbarkeit der
getroffenen Festsetzung erfolgte nach dem Anzeigeverfahren eine Uberarbeitung der
Bezeichnung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen. Diese Flachen werden
einheitlich mit a bezeichnet.

Aus dieser Festsetzung resultiert, dass der grundstiicksbezogene Verkehr auf die
vorderen Grundstucksbereiche beschrankt wird.

Den Bauherren verbleiben auf seinen Grundstucksflachen dennoch ausreichend
Moglichkeit, um Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen einzuordnen. Somit bleibt
die Funktionalitat der Grundstlicke erhalten und die Wohnqualitat gesichert.

Zur Sicherung der Funktionalitat der Dienstleistungs- und Handelseinrichtungen wird
entlang der Honower StraRe auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im
Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO die Anordnung von Stellplatzen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO ermdoglicht. Ein Ausschluss von Garagen und Nebenanlagen erfolgt, um
den ortshildpragenden Vorgartenbereich in der typischen Siedlungsstruktur, ohne
baulich sichtbare Anlagen, planungsrechtlich zu sichern.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist der Hinweis gegeben
worden, dass die Nutzung der Vorgartenbereiche als Stellplatze an der Honower
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Stral3e als sehr ungunstig betrachtet wird, da besonders Fuf3gé&nger/-innen und
Radfahrer/-innen durch haufiges Uberfahren der Rad- und Gehwege gefahrdet seien.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Lagebeglinstigung der Honower Stral3e
soll hier jedoch die Versorgung der Bevolkerung mit Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen ausdricklich ermdglicht werden. Daher ist die
Einordnung von Stellplatzen unter Berlcksichtigung verkehrstechnisch machbarer
und verkehrssicherer L6sungen notwendig.

Somit gilt entlang der Honower StraRe, wo auch Buro- und gebietsversorgende
Handelsnutzungen zulassig sind, die einen gegenuber der Wohnnutzung erhéhten
Stellplatzbedarf haben, die Beschrankungen nur fir Garagen und Nebenanlagen, so
dass Kundenparkplatze im Vorgarten gemaR textlicher Festsetzung Nr. 5 mdglich
bleiben. Entlang der HoOnower Strale sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiucksflachen Garagen und Nebenanlagen unzulassig.

Die Anordnung der Stellplatze in den Vorgartenbereichen entlang der Honower
Stral3e erfolgt auch zugunsten der Freihaltung der Blockinnenbereiche, um die
Belastung durch eigene PKW’s auf den rickwartigen Grundsticksbereichen zu
reduzieren.

Weiterhin sind aus stadtebaulicher Sicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO entlang der Strale Briesener Weg in
einer Grundstuckstiefe von 4,00 m und entlang der Stralle Am Rosenhag in einer
Grundstickstiefe von 5,00 m, jeweils gerechnet ab Stral3enbegrenzungslinie,
unzuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 6).

Diese Flachen sind gartnerisch anzulegen und von Bebauung frei zu halten, um auch
langfristig stadtebaulich pragende Vorgartenbereiche als typisches
Gestaltungselement der Siedlung zu sichern und zu erhalten.

Geschossigkeit

Fur die Wohnbauflache WA 1 werden zwei Vollgeschosse festgesetzt, da die
Honower Stral3e eine Betonung des Strallenraumes entsprechend ihrer Funktion
erleben soll. Eine Konzentration von entsprechend 8§ 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
planungsrechtlich zulassigen Handels- und Dienstleistungsbetrieben wird angestrebt.
Im Reinen Wohngebiet und im WA 2 wird die Anzahl der Geschosse auf ein
Vollgeschoss begrenzt, um eine Abstufung der Nutzungsmalle entsprechend der
beabsichtigten stadtebaulichen Struktur planungsrechtlich zu sichern.

Die Geschossigkeit entspricht den in der Umgebung vorhandenen Strukturen und
leistet einen Beitrag zur Wahrung des Gartenstadtcharakters entsprechend den
Zielen des Bebauungsplanes.

Es war beabsichtigt, abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein
weiteres Vollgeschoss zuzulassen, wenn es sich hierbei um einen Dachraum
handelt, der ein Vollgeschoss ist und wenn die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen
nicht tGberschritten werden. In der Rechtsprifung wurde dies beanstandet, da § 16
Abs. 2 Satz 2 Nr. 3 BauNVO fiur Vollgeschosse allein die Festsetzung ihrer Zahl
erlaubt. Weitere planerische Festsetzungen sind in diesem Zusammenhang weder
vorgesehen noch angesichts der bundesrechtlich abschlieRenden Regelung moglich.
Das Herausnehmen dieser Festsetzung ist unschadlich, da die angestrebten
Planungsziele bereits durch die Festsetzung von Vollgeschossen sowie von First-
und Traufh6hen erreicht wird.
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Hohe der baulichen Anlagen

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen ausschlief3lich
Uber die Anzahl der Geschosse festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt zwei
Vollgeschosse fur das WA 1 und ein Vollgeschoss fur die WA 2 Flachen fest. Die
vorhandene stadtebauliche Besonderheit des Gebietes bedingt durch historisch
gewachsene Strukturen wird durch diese Festsetzung gewabhrt.

Reines Wohngebiet

Im Reinen Wohngebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen, neben der Festsetzung
von einem Vollgeschoss, auch durch die Hohe des Firstes von max. 9,00 m und
einer Hohe der Traufe von max. 5,00 m Gber Oberkante Gelande planungsrechtlich
gesichert. Die Begrenzung der Firsthéhe soll als klare stadtebauliche Zasur
verhindern, dass sehr hohe Dachkonstruktionen mit ,versteckten” Geschossen und
ortsuntypischen Dachausbauten sowie Dachhdhen entstehen kénnen. Technische
Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre bleiben von dieser Festsetzung
unberihrt.

Die Festsetzung zur Begrenzung von Trauf- und FirsthOhen ist neben der
Festsetzung von Baulinien entlang der offentlichen StraBenraume erforderlich, um
die wertvollen stadtraumlichen Strukturen mit den vielfaltigen Raumfolgen, die von
gleich hohen Baukdrpern stral3enbegleitend bebaut sind, planungsrechtlich zu
sichern und sichert das Einfiigen in die historisch gewachsenen Strukturen.

4.3. Bauweise

Die vorhandene kleinteilige Bebauung im Plangebiet soll langfristig planungsrechtlich
Uber die Festsetzung der Bauweise gesichert werden. Da Gebaudeldngen bis 50 m,
wie sie die offene Bauweise zulasst, dem Gebietscharakter widersprechen, wird eine
von der offenen Bauweise abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

Zur Sicherung des Planungszieles wird eine Baukorperbegrenzung bei
Einzelhdusern von 15m und bei Doppelhausern von 20 m Gebaudelange
vorgesehen (textliche Festsetzung Nr. 2).

DarlUber hinaus soll in Abhangigkeit von der Lage der Bebauung im Quartier eine
Differenzierung nach Einzel- und Doppelhausern erfolgen. Dementsprechend wird im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und auf den rickwartigen bebaubaren
Grundstucksflachen im  Reinen  Wohngebiet eine  Doppelhausbebauung
ausgeschlossen, um somit die Anzahl der innerhalb der Baufenster
unterzubringenden Wohnungen und der damit im Zusammenhang mdglichen
Nebenanlagen auf den Grundstiicken zu begrenzen.

Mit textlicher Festsetzung Nr. 3 wird am Blockrand entlang des offentlichen
Strallenraumes des Briesener Weges und der Strale Am Rosenhag in den
entsprechend dargestellten Flachen eine Doppelhausbebauung ermdglicht. Diese
Festsetzung gewabhrleistet ein harmonisches Einfligen neuer Baukdrper in die
vorhandene, kleinteilige Siedlungsstruktur.
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4.4. Gestaltungskriterien

Zwischen 1924 und 1931 sind in Mahlsdorf ca. 250 Grundstiicke mit Typenhausern
von Taut bebaut worden. Neben einem Einzelhaustyp kam der von Taut favorisierte
Typ des Doppelhauses zur Ausfiihrung. Es wurden durchweg eingeschossige
Hauser mit Sockelgeschoss und ausbaufahigem Satteldach errichtet.

Trotzdem, dass es vor Einleitung des Bebauungsplanes und wahrend der Plan-
aufstellung bauliche Uberformungen abweichend von den Gestaltungsfestsetzungen
gab, ist der stadtebaulich pragende Gesamteindruck der Siedlung nicht zerstért und
auch nicht beeintrachtigt. Die Streusiedlung hebt sich noch heute eindeutig durch
ihre eigene rdumliche Struktur, die historisch wertvollen Bauten in ihrer Gliederung
und durch Farben und Materialien der Hauser vom angrenzenden Siedlungsgebiet
ab.

Die Verwendung von in der Siedlung urspringlich vorgesehenen und benutzten
Materialien, die die horizontalen und vertikalen Gliederungen sowie die kleinteilige
Gestaltung der Einzel- und Doppelhauser gewahrleisten, soll durch die Festsetzung
im Bebauungsplan gesichert und damit verhindert werden, dass durch geplante
Vorhaben das Erscheinungsbild der Gartenstadtsiedlung durch eine ortsuntypische
Erweiterung oder Gestaltung zerstort wird.

Zu den Gestaltungsmerkmalen, die die Siedlung insbesondere pragen, gehodren die
Kratzputzfassaden, Klinkerfaschen an Fenstern und Eingangsbereichen sowie der
Klinkersockel. Die textliche Festsetzung Nr. 10 legt fest, dass eine Vollverklinkerung
der Fassade unzulassig ist, da sie den Gestaltungskriterien der Siedlung widerspricht
und Klinker nur als Gestaltungselemente Anwendung finden dirfen. Auch wenn im
Bestand einige Hauser eine Verklinkerung erfahren haben, wird die stadtebauliche
Pragung hierdurch nicht gestort.

Die Festsetzungen

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Sattel- und Kruppelwalmda-

cher zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen.
9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diurfen Gauben eine Breite von 50
v.H. der dazugehorigen Gebaudeldnge nicht Gberschreiten.

sind Gestaltungsfestsetzungen und beziehen sich auf die Dachform und auf die
Ausfuhrung von Gauben.
Die textliche Festsetzung Nr. 8: ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss
die Trauthhe mindestens 40 % der Firsthbhe Uber Oberkante Gelande betragen.
Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen.” gewahrleistet, dass die Proportionen
der Gebaude in Bezug auf das Verhdltnis von First- zu Traufh6he so realisiert
werden, dass sie sich in die ortshildpragende MalR3stéablichkeit der Gebaude, die nach
Taut entworfen wurden, einfligen.
Die mindestens zu erreichende Traufhthe eines Baukoérpers berechnet sich aus der
Firsthéhe Uber der tatsachlichen Gelandehdhe von 40 %. Bei einem Baukdrper von
9,00 m Firsthdhe, gerechnet ab Oberkante Geldnde, muss die Traufhhe mindestens
3,60 m betragen, analog bei geringeren Firsthdhen.
Trauf- und FirsthOhen werden festgesetzt, um auszuschlieen, dass Baukorper mit
ortsuntypischen Dachausbauten und Dachhdhen entstehen kénnen. Das Gelande
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weist sehr unterschiedliche
Gelandehohen auf. Dementsprechend wurden in den Quartieren Flachen festgesetzt,
fur die eine einheitliche First- und Traufhdhe festgelegt wird. Als unterer Bezugspunkt
wird mittlere Hohe des Meeresspiegels (...m Uber NHN) der Verkehrsflache tber
Oberkante FuRweg angenommen. Als oberer Bezugspunkt werden die Firsththe von
max. 9,00 m und eine Traufhthe von 5,00 m festgesetzt. Technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liuftungsrohre bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.
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4.5. Grunfestsetzungen zu gartenstadttypischen Bepflanzungen

Der gesamte Bereich der Gartenstadtsiedlung ist durch eine starke Durchgriinung
mit einheimischen Geholzen gepragt. Diese Pragung tragt einen erheblichen Anteil
am stadtebaulichen Charakter der Siedlung. Der Erhalt dieser pragenden Strukturen
und die Weiterentwicklung des Gartenstadtcharakters sind elementare Zielstellungen
des Bebauungsplanes.

In Umsetzung dieser Zielstellungen ist es erforderlich, die vorhandenen Baume
weitestgehend zu erhalten und Pflanzungen vorzunehmen, um den Bestand an
Baumen entsprechend der fir die Gartenstadt typischen Pflanzungen zu entwickeln
(textliche Festsetzung Nr. 11).

Dementsprechend wurde die textliche Festsetzung Nr. 12 in den Bebauungsplan
XXIll-6b aufgenommen, die eine Bepflanzung fur jedes Grundstick je 500 m?
Grundsticksflache mit einem fir die Gartenstadt typischen Baum vorsieht. Bei der
Ermittlung der zu pflanzenden Baume werden die vorhandenen, fir die
Gartenstadtsiedlung typischen Baume angerechnet. Damit soll gewahrleistet werden,
dass sich die Anzahl der zu pflanzenden Baume in einem fir die Eigentimer/-innen
zumutbaren Rahmen bewegt. Zur textlichen Festsetzung Nr. 12 wird als Empfehlung
eine Pflanzliste mit fur die Gartenstadtsiedlung typischen Baumen gegeben. Im
Sinne der gebietstypischen Gestaltung des Gartenstadtgebietes soll entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 13 ebenfalls geregelt werden, dass eine Befestigung
von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen
ist.

Pflanzliste:

Birke (Betula pendula, Betula cembra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotdorn (Crateagus laevigata "Pauls Scarlett”)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Walnuss (Juglans regia)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Winter-Linde (Tilia cordata)

lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes XXIlI-6b

1. Entwickelbarkeit aus dem FNP

Im FNP Berlin ist der Planbereich, wie bereits ausgefuhrt, als Wohnbauflache W4
(GFZ bis 0,4) dargestellt.

Gemald den Ausflhrungsvorschriften zum Darstellungsumfang zum
Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplanes Berlin (AV-
FNP) ist entsprechend den Grundsatzen fir die Entwicklung von Bebauungspléanen
unter Punkt 1 ausgefuhrt, dass aus den Bauflachen des Flachennutzungsplanes die
ihnen zugeordneten Baugebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt
werden konnen.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelbar.
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2. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Sicherung der vorhandenen Strukturen und die planungsrechtliche Fest-
setzung von Baulinien, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sind keine
Planungsschaden nach 8 42 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu erwarten. Auch durch die
Widmung der Grundstiicke mit entsprechenden Nutzungsarten nach BauNVO sind
keine Planungsschaden nach § 42 Abs. 1 Nr.1 BauGB zu erwarten, da hier keine
Kenntnis von der Vorbereitung bzw. Durchfiihrung von Nutzungsmdglichkeiten im
Vertrauen auf die Zulassigkeit eines Bauvorhabens nach 8§ 34 des BauGB bei
Wirksamwerden des Beitritts besteht.

Teil Il - Umweltbericht
1. Einleitung

1.a. Kurzdarstellung des Inhalts und die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Entsprechend 8§ 2 (4) BauGB ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln sind und im Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche und landschaftliche Entwicklung unter Wahrung des
Gebietscharakters ermoglicht. Damit wird eine gebietsvertragliche Verdichtung der
Wohnfunktion unter Beriicksichtigung einer hohen Wohnqualitat gesichert.

Die geplanten Festsetzungen fur eine kleinteilige, gebietsvertragliche Verdichtung
der Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes erfolgen unter Berlcksichtigung des
Boden- und Grundwasserschutzes. Eine Versickerung des Regenwassers muss auf
den Grundsticken selbst erfolgen. Der Bebauungsplan setzt die bauliche Nutzbarkeit
der Grundstucke im Plangebiet verbindlich fest. Mit der planerisch angestrebten GRZ
0,2 bis 0,3 wird ausreichend Versickerungsflache auf den Grundstiicken gesichert.
Die Sicherung von pragenden Grunstrukturen in den Quartieren ist ein wesentliches
Ziel des Bebauungsplanes.

Im Ubrigen wird auf die Begriindung im Teil | verwiesen.

1.b. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit dem novellierten und seit dem 20.07.2004 gultigen Baugesetzbuch wurden die
Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in das deutsche
Bauplanungsrecht umgesetzt.

Dies fuhrt im Ergebnis zu inhaltlichen und insbesondere zu verfahrensmafRigen
Vorgaben zur Bericksichtigung von Umweltbelangen in der Abwagung. Die zu
betrachtenden Schutzguter sind in 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrt.

Im Planbereich wird mit der Festsetzung eines Reinen Wohngebietes und eines
Allgemeinen Wohngebietes innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
der Anforderung des Baugesetzbuches in 8§ la Abs. 2 Satz 1 entsprochen,
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insbesondere wird der Anspruch an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
in der Planung umgesetzt. Weiterhin besteht die Forderung in der Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir Dbauliche Nutzungen. Im
Bebauungsplan wird durch das kinftige Mal3 der baulichen Nutzung der Rahmen des
derzeitigen Mal3es der baulichen Nutzung nicht Gberschritten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn)
Im 8§ 1 BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur
Deutschland dargestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und

Lebensrdume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Der Bebauungsplan verursacht keinen Eingriff in Natur und Landschaft, der die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
voraussichtlich erheblich beeintrachtigen. Folglich findet gemal3 8§ 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kein Eingriff in Natur und Umwelt statt, der
auszugleichen ware.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Rosenhagteich als
Gewasser 2. Ordnung. Die gemal3 § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG in Verbindung mit §
26 a Abs. 1 NatSchGBIn vorhandene geschitzte Biotopflache, das ist der
Uferrandbereich des Rosenhagteiches von 110 m?, wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht zerstért und auch nicht erheblich beeintrachtigt. Far
diese Flache erfolgt die nachrichtliche Ubernahme und wird in der Planzeichnung als
~Wasserflache" gemal Planzeichenverordnung dargestellt.
Als Ziele des Umweltschutzes werden zur Sicherung typischer Griunstrukturen
zusammenhangende, nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Hierdurch
wird der Boden in der Leistungsfahigkeit seiner natirlichen Funktionen und
Nutzungen geschitzt und gesichert. Damit wird auch ein Grundsatz des
Bodenschutzgesetzes erfullt.

Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

In der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin sind die Bedingungen
zum Schutz der Baume geregelt.

Die auf Taut zuriickgehende Gartenstadt ist im Landschaftsprogramm einschlief3lich
Artenschutzprogramm als Obstbaumsiedlungsbereich dargestellt. Jedoch fur den
Bereich der Bruno-Taut-Siedlung sind Obstbaume kein stadtebaulich pragendes
Element. Gebietstypisch, stadtebaulich pragend und vorrangig vorhanden sind
GroRbaume, wie Kiefer, Birke, Walnuss und andere (siehe empfohlene Pflanzliste).
Die vorhandenen Baume und Straucher sind entsprechend textlicher Festsetzung zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Bepflanzung mit einem fir die Gartenstadt typischen Obst- bzw. Laubbaum
gewahrleistet je 500 m2 Grundsticksflache die Funktionalitdt und den Erhalt der
pragenden Strukturen der Grundstiicke.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)/Bundes-Bodenschutz- und  Altlasten-
verordnung

Gemall 81 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Fur die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XXIlI-6b sind keine
Eintragungen im Bodenbelastungskataster von Berlin enthalten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Gesetz schitzt alle Schutzgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und beugt
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor. Auf Grund der unmittelbar auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen aus dem Stral3enverkehr der Honower
Stralle und der Riesaer Straf3e ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den
entsprechenden Verordnungen zu bertcksichtigen. Im Zusammenhang mit
Schallimmissionen sind die in der technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm
(TA Larm) und in der DIN 18005 zu bertcksichtigende, schalltechnische Immissions-
und Orientierungswerte enthalten. MaRnahmen werden erforderlich, wenn in einem
Gebiet die darin festgelegten Immissionsgrenzwerte Gberschritten werden.

Der Schutz vor Larmimmissionen ist eine vorrangige Aufgabe zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen.

Das Wohnen im Planungsbereich wird von Immissionen aus dem Stral3enverkehr
entlang der Honower Straf3e in einer Grundstiickstiefe von ca. 5-8 m und fir die
Grundsticke Honower Stralde 277 und 279 vorrangig mit Werten von 65-70 dB (A)
erheblich belastet. Mit zunehmender Grundstiickstiefe sind Werte von 55-60 dB (A)
mit Hilfe der im Umweltatlas erhobenen Werte der Strategischen Larmkarte (Tag-
Abend-Nacht-L&rmindex) Summe Verkehr 2005/2006 ermittelt. Unzumutbare
Beeintrachtigungen kodnnen durch entsprechende MalRnahmen (architektonische
Selbsthilfe) auf den Grundstiicken selbst kompensiert werden.

EU-Wasserrahmenrichtlinie/Berliner Wassergesetz/Wasserhaushaltsgesetz

Das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes und das Berliner Wassergesetz regeln den
Schutz, den Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhé&ngenden Landbdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird.

Im Planbereich werden fur die Regenentwéasserung der offentlichen Flachen keine
Forderungen von Rickhalteflachen gestellt. Die ErschlieBung mit offentlichen
Schmutzwasserkanédlen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits
gegeben.

In Ubereinstimmung mit den Zielstellungen des Landschaftsprogramms fiir Berlin
und dem Wasserhaushaltsgesetz geht der Bebauungsplan zur Sicherung der
Naturhaushaltfunktionen prinzipiell far die privaten Grundsticke von einer
dezentralen Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken selbst aus.

BEP

Der Entwurf zur Bereichsentwicklungsplanung unterstitzt ausdricklich die Bebauung
von Einzel- und Doppelhdusern des Blockrandes und die gebietsvertragliche
Verdichtung der Wohnfunktion einer zweiten Baureihe unter Bericksichtigung
Okologischer Belange. Diese behutsame Verdichtung soll unter Berticksichtigung der
historisch gewachsenen Gartenstrukturen stattfinden.
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Schutzgebiete

Richtlinie 92/43/EWG ist eine Naturschutz-Richtlinie der Europaischen Union.

Fur das Gebiet des B-Planes ergeben sich keine Einschrankungen hinsichtlich
gemeldeter Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiet) und eventueller
Vogelschutzgebiete nach europaischen Richtlinien (SPA).

Auch in den umliegenden Gebieten sind keine Schutzgebiete zu verorten.
Dementsprechend werden durch den Bebauungsplan nachweislich keine
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete, die von gemeinschaftlicher
Bedeutung sind, beruhrt.

Stadtentwicklungsplan Klima

Der Stadtentwicklungsplan Klima stellt dar, wie urbane Lebensqualitat im
Klimawandel zu sichern ist. Es geht darum die Stadt an den Klimawandel
anzupassen, d.h. vor allem die bebaute Stadt mit der grinen Stadt in Einklang zu
bringen. Besondere Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fur den Klimaschutz
und der Anpassung an den Klimawandel besonders relevant. Dazu gehdren z.B.
Festlegungen zu Uberbaubaren Grundsticksflachen, Festsetzungen zur Hohe
baulicher Anlagen, Festsetzungen zu Schaffung oder Erhalt von Grin-, Frei- und
Wasserflachen, Festsetzungen von Flachenanteilen fir nicht bauliche Nutzungen fur
Kalt- und Frischluftschneisen u.a.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a. Bestandsaufnahme

Die Bebauung der Bruno-Taut-Siedlung, in der sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes XXIII-6b befindet, begann bereits 1923 und wurde weitestgehend
bis 1931 realisiert. Die Besonderheit der Siedlung liegt in ihrer spezifischen baulich-
raumlichen Qualitat, mafigeblich gepragt durch einen hohen Anteil an Doppel- und
Einzelhdusern mit Satteldachern und ausgebautem Dachgeschoss. Diese wurden als
Typenprojekte von Bruno Taut entwickelt, sind streng an Baufluchtlinien errichtet und
in Verbindung mit stark durchgriinten Grundstticksbereichen charakterisiert.

Fast ausschlie3lich werden die Grundstiicke zu Wohnzwecken genutzt.

Ein Teil der nach 1945 errichteten Wohngebéude hat sich nicht am Bestand
orientiert. Das betrifft Baufluchtlinien, Fassadenproportionen, Dachformen und
Baumaterialien. Zudem wirken vielfach unproportionierte Anbauten, zahllose Ne-
bengeb&ude in beliebiger Form und schlechtem Erhaltungszustand beeintrachtigend
auf das Erscheinungsbild der Siedlung. Der stadtebauliche Gesamtcharakter wird
hiermit jedoch nicht zerstort.

Das Quartier des Geltungsbereiches stellt sich als eine tUberwiegend homogene
Gartenstadt dar.
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2.a.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Voraussetzungen fir eine
gebietsvertragliche Entwicklung der Wohnbauflache mit einer hohen Wohnqualitat,
unter Berlcksichtigung der flr die Gartenstadt stadtebaulich prdgenden, kleinteiligen
Bebauung mit vorwiegend ein- und zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern,
geschaffen. Damit werden die vorhandenen Flachenressourcen zur Schaffung
hochwertigen Wohnraums fur breite Kreise der Bevolkerung genutzt.

Aufgrund der vorhandenen, kleinteiligen Strukturen, hier insbesondere durch ihre
starke Durchgriinung, besitzt der Planbereich sehr hohen Wohn- und Erholungswert
fur den Menschen. Entsprechend FNP Berlin entwickelt sich ein Wohngebiet mit
hoher Wohnqualitat.

Larm

Die Betrachtung des Schutzes des Menschen vor Larm ist in der Bauleitplanung von
besonderer Bedeutung. Der Schutz vor Larmimmissionen ist eine vorrangige
Aufgabe im Rahmen der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen.

Entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung (16. VO zum BImSchG) werden
MalRnahmen erforderlich, wenn in Allgemeinem und Reinem Wohngebiet die
Grenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) Uberschritten werden. Im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind diese Werte eingehalten. So wurden fur
die Grundsticke entlang des Briesener Weges und der Strale Am Rosenhag
entsprechend der strategischen Larmkarte LArmwerte von < 50 bis > 50-55 dB(A)
eingehalten. Beispielhaft fir das Grundstiick Briesener Weg 188 sind Fassadenpegel
tags von 57 dB(A) ermittelt worden. Fir den Briesener Weg 189 sind fur die
nachtliche Larmbelastung Fassadenpegel von 51 dB(A) festzustellen.

Im Gegensatz dazu werden entsprechend der strategischen Larmkarte entlang der
Honower StralRe diese Grenzwerte erheblich tberschritten. Die HOnower Stral3e
selbst erreicht einen Larmindex von 70 dB(A). Fur die Hénower Strale werden an
Hand der aktuellen Larmkarte beispielhaft fir das Grundstiick Honower Stral3e 225
Werte von bis zu 60 dB(A) in der Nacht und fur die Grundstiicke 270, 272 und 290
Werte von bis zu 70 dB(A) tagsuber und von bis zu 62 dB(A) in der Nacht ermittelt.
Das Eckgrundstick Honower Stral3e 279 ist durch den Verkehrslarm der Honower
StralRe als auch der Riesaer Stral3e enorm belastet. Werte von 65-75 dB (A) sind
ermittelt. Damit werden hier die Schwellenwerte der Stufe 1 und Stufe 2 des
Larmaktionsplans 2008 fur den Tag erreicht und fur die Nacht erreicht bzw.
Uberschritten. Entsprechend sollen hier vorrangig und moglichst kurzfristig
MalRnahmen zur Verringerung der Gesundheitsgefahrdung ergriffen werden.

Verkehrszahlungen zwischen 1993 und 2009 zeigen, dass der Verkehr auch trotz
des Einwohnerzuwachses konstant geblieben ist. Bei Auswertung von
Einwohnerdaten ist erkennbar, dass trotz eines Einwohnerzuwachses von 1993
(1.597 Einwohner/-innen) auf 2.567 Einwohner/-innen im Jahr 2009 sogar ein
Ruckgang der Anzahl KFZ/Tag von 16.800 auf 15.400 KFZ/Tag zu verzeichnen ist.
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Jahr KFZ/Tag LKW/Tag Einwohner/-innen
1993 H: 16.800 1597
1998 H: 16.100 H: 740 2534
R: 13.100 R: 520
2005 H: 15.600 H: 610 2948
R: 12.900 R: 390
2009 H: 15.400 H: 500 (3,1%) 2567
R:12.100 R: 300 (2,5%)
K: 15.000 K: 400 (2,7%)

H: Honower Strale, R: Riesaer StralRe, K: Kreuzung Honower StraRe/Riesaer Stral3e

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind keine
Grenzwerte. Im Rahmen der Abwagung sind sie jedoch zu bertcksichtigen und zu
prufen, ob unter Berucksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen auch bei
Uberschreitung der Orientierungswerte unzumutbare Beeintrachtigungen der Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ausgeschlossen werden kdnnen.

Bewertung

Die Honower Stral3e stellt eine wichtige Nord-Sud-Verbindung zum Uberregionalen
Hauptverkehrsnetz dar. Die Honower StralRe ist zur Erreichung der Autobahn
(Anschluss Marzahn) und fir die Verbindung der Ortsteile Honow-Mahlsdorf-
Kdpenick fur den Bezirk Marzahn-Hellersdorf von besonderer Bedeutung, auch wenn
das Verkehrsaufkommen entsprechend vorliegenden Gutachten nicht vorrangig aus
dem Durchgangsverkehr, sondern aus dem Siedlungsgebiet selbst resultiert.

Im Rahmen der Erneuerung des Stral3enbelages in der Honower Stral3e konnte eine
Verringerung der verkehrsbedingten Immissionen erreicht werden, was zu einer
Aufhebung der Begrenzung der Geschwindigkeit fuhrte. Weitere Einschrankungen
werden nach Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung derzeitig nicht in
Betracht gezogen, um den Verkehrsfluss im Zusammenhang mit der Funktion der
Honower Stralle zu gewahrleisten. Damit kdnnen derzeitig mittelfristige Malinahmen
zur weiteren Larmminderung, wie die Beschrankung auf 30 km/h in der Nacht, nicht
in der Abwéagung berticksichtigt werden.

Im Rahmen der Abwagung wurde weiter geprift, ob eine Mischgebietsausweisung
entlang der Honower StraBe sinnvoll ware. Davon wurde aufgrund der hier
insbesondere im Bestand vorhandenen, pragenden Wohnnutzung abgesehen.
Aufgrund der vorhandenen Grundstiicksstrukturen koénnte die
Mischgebietsausweisung Nutzungskonflikte innerhalb des Baugebietes auslosen, die
zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnnutzung fihren
wirden.

Fur die Grundstiicke entlang der Honower Stral3e ist dennoch davon auszugehen,
dass fur die Bauherren auf den Grundsticken selbst ausreichend Spielraum zur
Bewaltigung der Larmproblematik besteht.

So kénnen zum Beispiel durch ausgewahlte Grundrissldsungen (durchgesteckte
Wohnungen), die die sensiblen Nutzungen (Schlafraume, Aufenthaltsraume) auf der
stralRenabgewandten westlichen Gebaudeseite vorsehen, und durch den Einbau von
Schallschutzfenstern die  entsprechenden Immissionswerte innerhalb der
Wohngebaude gewahrleistet werden. Bei Bestandsgebduden besteht die
Moglichkeit, durch Nachristen von Schallschutzfenstern bzw. durch andere
geeignete bauliche MalRnahmen, den Larm zu reduzieren. Diese ,architektonische
Selbsthilfe” ist eine geeignete Malinahme, um die allgemeinen Anforderungen an




26

gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu gewadhrleisten sowie unzumutbare
Beeintrachtigungen auszuschliel3en.

Mit zunehmender Grundstlckstiefe reduziert sich der Larm auf die fur Allgemeine
Wohngebiete zulassigen Werte von 55-60 dB(A), so dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen auch fur den Freiraum
gegeben sind. Die Tiefe der Grundstiicke von 40 m bis 45 m gewahrleistet dies.

Die genannten MalBnahmen konnen im Rahmen der Erarbeitung der
Bauantragsunterlagen umgesetzt werden. Das heil3t, der Entwurfsverfasser hat die
Notwendigkeit fur Vorkehrungen wie den Einbau von Schallschutzfenstern oder die
Grundrissausbildung zu prifen und so weit nétig vorzusehen bzw. nachzuweisen. In
gleicher Art und Weise kdonnen die durch die StraBenbahn erzeugten Immissionen
bewaltigt werden.

Die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet bewirkt keine Verstarkung der
Larmbelastung gegeniber der Bestandssituation.

Das Grundstick Honower StralRe 279 ist durch den Kreuzungsbereich Riesaer
StraBe am intensivsten aller Grundsticke des Geltungsbereiches durch
Larmimmissionen belastet. Auch fir dieses Grundstick wird davon ausgegangen,
dass in den Aufenthaltsraumen des Gebaudes durch passiven Larmschutz
Schallbelastungen auf ein zumutbares MaR zu senken sind. Die
AulRenwohnbereiche, die bei der festgesetzten kleinteiligen Bebauung regelméfiig
mit zu betrachten sind, kdnnen durch genannte planerische Malihahmen genutzt
werden ohne unzumutbare Beeintrachtigungen, so dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen durch die Umsetzung
passiver Malinahmen auch hier erfullt sind.

Abschlie3end wird festgestellt, dass durch Immissionen aus dem StralRenverkehr
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch erzeugt werden.

Luftimmissionen

Die Immissionsbelastungen der Luft, die durch den Verkehr erzeugt werden, sind fir
Berlin im Bereich von Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastungen weiterhin ein
ernstes Problem. Besonders im innerstadtischen Bereich zeigt der mehrjahrige Trend
kaum nach unten, wie die Auswertung der Messstationen belegen. Die Uber-
schreitungen bei Feinstaub konnen in Abhéngigkeit vom Wetter stark schwanken.
Dagegen sind die gesundheitlich besonders schadlichen Rul3konzentrationen in den
letzten Jahren um fast 40% zuriickgegangen als Resultat der technisch verbesserten
Fahrzeuge, wie z.B. den Einbau von Ruffiltern bei BVG-Bussen.

Im Bebauungsplangebiet gibt es keine Messstation. Der néchste Mel3punkt befindet
sich an der B 1/5. Hier wurde zu keiner Zeit eine Uberschreitung des
Schwellenwertes von 50 pg gemessen. Daraus schlussfolgernd sind im
Bebauungsplangebiet aufgrund der geringeren Verkehrskonzentration als an der
B1/5 auch keine Uberschreitungen des Schwellenwertes zu vermuten.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei dem Planungsbereich ,Tautsiedlung” handelt es sich um einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil, in dem Bauvorhaben nach § 34 BauGB zulassig
sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung innerhalb historisch gewachsener Siedlungsstrukturen,
die nicht Uber das vorhandene Mald der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB
hinausgeht. Somit wird durch die hier vorliegende Planung kein Eingriff im Sinne des
8§ 18 BNatSchG vorbereitet, der auszugleichen ware. Entsprechend werden keine
Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen im Bebauungsplan erforderlich.
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Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen.

Die Bruno-Taut-Siedlung stellt sich aus faunistischer Sicht als eine Siedlung mit
hohem Grinflachenanteil dar. Die nachgewiesenen oder zu vermutenden Arten sind
typisch fur Gartenstadtbereiche.

Grundlage der Betrachtungen sind die faunistischen und gehdlzkundlichen
Untersuchungen in der Bruno-Taut-Siedlung aus dem Jahr 1992.

Das Erstellen eines Baumkatasters nach der Baumschutzverordnung sowie das
Erfassen durch Zahlung der Amphibien, Végel, Kleinsauger und Fledermause im
Gebiet waren weiterhin Bestandteil des Gutachtens. Die Bewertung des Bestandes
erfolgte unter dem Aspekt der Bebauungsverdichtung.

Dieses Gutachten ist auch noch heute anwendbar, da im Gebiet erkennbar ist, dass
durch die Bebauung nach 8 34 BauGB und durch Umsetzung der Ziele des
Bebauungsplanes die Lebensrdume von Flora und Fauna im Gebiet keine
grundlegenden Veranderungen erfahren haben.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf zwei privaten Grundsticken der
Rosenhagteich als Gewasser 2. Ordnung. Es erfolgte an diesem, im Plangebiet
einzigem Laichgewasser, eine Erfassung der Amphibien. Am Rosenhagteich konnten
funf Arten nachgewiesen werden. Von diesen funf Arten (Teichmolch, Teichfrosch,
Moorfrosch, Knoblauchkrote und Erdkrote) gelten nach der Berliner Roten Liste drei
Arten als gefahrdet. Moorfrosch und Knoblauchkréte sind streng zu schitzende Arten
gemal Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG.

Der Rosenhagteich und die ndhere Umgebung werden ebenfalls von Fledermausen
als Jagdgebiet genutzt.

Potentielle Quartiere fur Fledermause sind Baumhéhlen in Obstbdumen, die Pappeln
entlang des Sportplatzes, Alleebdume, aber auch Spaltenquartiere an Hausern.
Fledermausquartiere konnten jedoch nicht festgestellt werden.

Die im Gutachten aufgefiihrten Arten (festgestellte Gattungen) sind streng zu
schitzende Arten gemaR Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG.

Die Honower StraBe hat mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen bereits vor
Festsetzung des Bebauungsplanes fur die Amphibien eine separierende Wirkung
zwischen westlichen und 6stlichen Populationen (eine bereits bestehende
Barrierewirkung). Laichwanderungen in 6stlicher Richtung tber die Honower Stral3e
konnten daher nicht beobachtet werden. Ebenfalls konnten weder von den
Gutachter/-innen noch vom Fachbereich Naturschutz Laichwanderungen in
ndrdlicher/westlicher Richtung eindeutig bestimmt werden.

Die Ausstattung der Garten mit alten Obstbaumen, Koniferen und Gemusebeeten,
verbunden mit zum Teil intensiver Gartenpflege sowie die enge Verzahnung mit
alterer Bausubstanz, pragen die Artenzusammensetzung. Der Lebensraum der
baumhoéhlenbewohnenden Arten ist besonders durch das Abholzen der AltbAume auf
den Grundstiicken betroffen.

Von angrenzenden Flachen, wie das Lupinenfeld und der Kleingartenanlage
-Wacholderheide“, kdonnen Arten in das Gebiet einwandern oder als Gaste
erscheinen.
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Bewertung

Nach derzeitigem fachlichen Kenntnisstand und in Auswertung der Ergebnisse des
Gutachtens zu faunistischen und gehdlzkundlichen Untersuchungen in der Bruno-
Taut-Siedlung sind durch ein erhohtes Mall an Verdichtung und Versiegelung
Beeintrachtigungen der Lebensrdume von Tieren sowie Verluste in die Pflanzenwelt
zu erwarten. Diese Verluste sind jedoch nicht als erheblich zu bewerten, da durch
planungsrechtliche Festsetzungen, wie die Ausweisung Uberbaubarer und nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflachen, ein geringes Mal3 an Bebauung sowie durch
Pflanzungen von einheimischen B&aumen mit der empfohlenen Pflanzliste langfristig
ausreichend Flachen fur den Erhalt der Lebensraume gesichert werden.

Fur die Grundsticke, auf denen sich der Rosenhagteich befindet, sieht der
Bebauungsplan vor, weitrdumig Flachen von Bebauung freizuhalten, um somit die
Funktionsfahigkeit dieses Gewassers 2. Ordnung und den Lebensraum der
Amphibien planungsrechtlich zu sichern.
Durch die angestrebte gebietsvertragliche Verdichtung gehen Teile der Flachen als
Lebensraum fur die Tiere verloren, jedoch kénnen die verbleibenden Griunflachen
durch eine ©kologisch sinnvolle Gestaltung aufgewertet werden, so dass keine
Beeintrachtigung der Population erfolgt. Eine der wichtigsten MaRnahmen besteht in
der richtigen Auswahl der Gartenpflanzen. In der Pflanzliste werden genau die
Baume empfohlen, die gute Lebensraume fur Flederméause, insektenfressende Vogel
und andere mehr schaffen, d.h. einheimische Laubb&dume und Obstbaume jeder Art.
Der Bestand an Baumen auf den Grundsticken innerhalb der Gartenstadt und die
von Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen dienen gerade fir Fledermause
als Nahrungsbiotop, aber auch als Leitlinie zur Orientierung.
Durch den Bebauungsplan werden darliber hinaus MalRnahmen vorgesehen, die die
durch die geplante Siedlungsverdichtung verursachten Beeintrachtigungen fur Fauna
und Flora im Rahmen des planerisch mdglichen minimieren und einen Beitrag zum
Klimaschutz leisten, u. a. durch:
+ Erhalt der offenen Siedlungsstruktur durch Festlegung der Bauweise ,Einzelhau-
ser“ und ,Einzel- und Doppelhduser” und Begrenzung der Gebaudelénge,
+ Ausweisung Uberbaubarer und nichtiiberbaubarer Grundsttcksflachen,
+ Begrenzung der Bodenversiegelung durch die Festlegung der GRZ,
+ Festsetzung von Baumpflanzungen.
Aus fachlicher Sicht wird eingeschatzt, dass durch die Planung keine direkten
Zugriffe auf geschutzte Arten und ihre Lebensstatten vorbereitet werden. Mit dem
Bebauungsplan werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen erzeugt.

2.a.3 Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einflisse der Planung auf die
Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser von Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf der weichselzeitlichen
Grundmoranenplatte der Barnim-Hochflache. Hier stehen machtige, wasserstauende
Geschiebelehm-/Geschiebemergelsedimente von Machtigkeiten zwischen 15 - 30 m
an. In dinnen Lagen sind wasserfiihrende Sande und Kiese eingelagert, die nur
lokale Bedeutung haben und hydrologisch meist nicht in Verbindung stehen. An der
Oberflache ist oft eine relativ diinne (0,5 — 2 m) Decksandbedeckung vorhanden.
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Der Pfuhl ,Rosenhagteich” ist ein Gewésser 2. Ordnung und befindet sich im
hinteren Grundsticksbereich der privaten Grundsticke Briesener Weg 164 und Am
Rosenhag 26. FuUr die Barnim-Hochflache ist dieser Pfuhl ein typisches,
ausdauerndes Kleingewasser mit einer Grof3e < 1 ha. Dabei handelt es sich gemaf
der Biotoptypenliste Berlin um ein Perennierendes Kleingewasser (Biotoptyp 02120)

Schichtenwasser

Schwebendes Grundwasser ist in Abhangigkeit von Niederschlagen in Grundmora-
nengebieten, in denen sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXIlI-6b
befindet, immer vorhanden. Es lasst sich zuriickverfolgen, dass die Vernassung von
Grundsticken nicht erst durch eine Bebauung aus neuerer Zeit verursacht wird,
sondern generell Folge der Bebauung auch bereits aus den 20er Jahren ist.

Die Bewaltigung der Grund- und Schichtenwasserproblematik betrifft Aspekte der
bautechnischen Ausgestaltung, der Standsicherheit sowie der jeweiligen
Grindungstiefe.

Diese Fragen sind dem Bauordnungsrecht zugeordnet. Die Problematik des
Schichtenwassers wird im Baugenehmigungsverfahren dahingehend bericksichtigt,
dass durch den Fachbereich Bauaufsicht, Wohnungsaufsicht und Denkmalschutz auf
die Mdglichkeit des Vorhandenseins von Schichtenwasser hingewiesen wird.

Der/Die Architekt/-in als ein/e im Bauwesen und Baurecht erfahrene/r Berater/-in und
Treuhander/-in des/r Bauherr/-in, so der Bundesgerichtshof, muss die Planung so
durchfuhren, dass dem/r Bauherr/in kein Schaden entsteht und dass alle Belange,
die aus dem Schichtenwasser resultieren, berlcksichtigt werden. Die Verantwortung
unter zivilrechtlich vertraglichen Bindungen liegt dann bei den Vorlageberechtigten.
Regenwasser

In Ubereinstimmung mit den Zielstellungen des Landschaftsprogramms fur Berlin
und des Wasserhaushaltsgesetzes geht der Bebauungsplan zur Sicherung der
Naturhaushaltfunktionen prinzipiell far die privaten Grundsticke von einer
dezentralen Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken selbst aus.

Der Umweltatlas von Berlin (Stand 2005) weist die Bebauungsplanflachen als
Grundmoranenhochflache aus Geschiebemergel aus. Die Bdéden des Plangebietes
besitzen ein mittleres bis hohes Speichervermogen fur Wasser.

Es stehen machtige, wasserstauende Geschiebelehm-/Geschiebemergelsedimente
von Machtigkeiten zwischen 15 - 30 m an. Eine durchschnittliche Wasserversicke-
rung von ca. 150 - 200 mm/a wird angegeben, so dass, wenn auch eingeschréankt,
dennoch eine ausreichende Durchlassigkeit des anstehenden Bodens gegeben ist.
Damit besteht unter Bericksichtigung der beabsichtigten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes prinzipiell die Moglichkeit der Versickerung auf den Grundstiicken selbst.
8§ 36a (3) Berliner Wassergesetz (BWG) ermdglicht im Bebauungsplan die
Festsetzung von MalBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten
Flachen. Diese Mdglichkeit wird hier nicht genutzt. Den Eigentimer/-innen verbleibt
aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes ausreichender Spielraum zur
Bewaltigung der Problematik des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
selbst. Ebenfalls gewahrleisten bautechnische Lésungen die Versickerung des
Regenwassers Uber die belebte Bodenzone in Abhangigkeit von den geplanten
Baumalnahmen der einzelnen privaten Bauherren und den speziellen
Bodenverhéltnissen auf den Grundsticken. Die Versickerung ist auch unter
Berlicksichtigung  der  vorhandenen  bindigen  Bdden  (wasserstauende
Geschiebelehm-/Geschiebemergelsedimente) eingeschrankt moglich. Die Bebauung
in den letzten Jahren vor Ort zeigt, dass wirtschaftlich zumutbare Mal3nahmen zur
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Bewaltigung des Regenwassers (Drainagerohre, Bau kleinerer Mulden, Zisterne u.a.)
Uber diese schwer versickerbaren Boden méglich sind.

Die Berliner Wasserbetriebe stellen fir die Regenentwasserung der offentlichen

Flachen keine Forderungen hinsichtlich von Rickhalteflachen.

Gemall Rahmenvertrag zur StralRenentwasserung obliegen den Berliner

Wasserbetrieben die Planung, der Bau und die Unterhaltung der

Stral3enentwasserung in den offentlichen Stral3en.

Die Honower StralRe ist in den 90er Jahren ausgebaut worden, so dass die

StraRenentwasserung i.S. des 8 123 BauGB gesichert ist. Nach Aussagen der

Berliner Wasserbetriebe stehen die vorhandenen Leitungen im Rahmen der

Leistungsfahigkeit zur Verfigung.

Bei der Beseitigung des Regenwassers der Ubrigen 6ffentlichen Straf3enrdume soll

auf die Inanspruchnahme privater Grundstiicksflachen aus stadtebaulichen und

eigentumsrechtlichen Grinden verzichtet werden, da

- typische Vorgartenbereiche langfristig als pragendes Gestaltungselement der
Bruno-Taut-Siedlung erhalten werden,

- unter Berucksichtigung stadtebaulicher Planungsziele nach Taut'schem Konzept
schmale Strallen und geschwungene StralRenziige eine charakteristische
Raumqualitat in der Siedlung bilden, diese gilt es langfristig zu sichern und eine
Aufweitung der StraRenrdume wird nicht vollzogen.

- in Anlehnung an Artikel 14 des Grundgesetzes der Schutz des Eigentums
Vorrang vor Inanspruchnahme hat.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Schmutzwasserkanélen ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bereits gegeben.

Bewertung

Die festgesetzten Nutzungsmalle, die Uberwiegend unter den Obergrenzen
derartiger Gebiete nach Baunutzungsverordnung liegen, stehen in Ubereinstimmung
mit den Zielsetzungen des FNP Berlin und des Landesentwicklungsplanes Berlin-
Brandenburg.

Im Bebauungsplan wird im Allgemeinen Wohngebiet durch eine Grundflachenzahl
von 0,3 und im Reinen Wohngebiet durch eine Grundflachenzahl von 0,2 eine
weitere bauliche Verdichtung ermoéglicht, da die im Bestand vorhandenen
Grundstiicke eine weitaus geringere Grundflachenzahl auslasten.

Grundsatzlich werden mit der Versiegelung des Bodens Verdnderungen im
Wasserhaushalt durch die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes auftreten,
da weniger Versickerungsflachen fur Niederschlage zur Verfligung stehen.

Es verbleiben aber dennoch ausreichend Flachen auf den Grundstiicken, so dass die
Regenwasserversickerung weiter gewahrleistet ist.

Das kinftige Mald der baulichen Nutzung im Bebauungsplan wird den derzeitigen
Rahmen der baulichen Nutzung nicht Gberschreiten.

Die geringfugige Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung aufgrund der
mdglichen Versiegelung ist auch unter Berlicksichtigung der Bodenverhéltnisse als
unerhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Bewaltigung der Regen- und
Schichtenwasserproblematik  einen unverhaltnisméaflig hohen Aufwand zur
Umsetzung der technischen Losung erfordert.
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Die gebietsvertragliche Verdichtung der Wohnfunktion wird langfristig eine
Versickerung von Regenwasser nicht wesentlich einschranken.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erzeugt werden.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Regenwasserversickerung durch den
Bebauungsplan ist nicht zu erwarten.

2.a.4 Schutzgut Klima

Sowohl das LaPro als auch der Umweltatlas Berlin messen dem Planungsgebiet eine
gro3e Bedeutung fir den Klimaschutz bei. Die Lage am Stadtrand weist fiir den
Geltungsbereich relativ ginstige klimatische Bedingungen auf. Der bodennahe
Frischlufttransport ermdglicht die Verbesserung der Beliftung der Vegetation und
somit die Vermeidung von Austauschbarrieren und Schadstoffemissionen. Hierzu
lasst der Bebauungsplan insbesondere im Bereich der durchgrinten
Blockinnenbereiche ausreichend Spielraum.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch die beabsichtigte Entwicklung aus
Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsimmissionen sind aufgrund der
Begrenzung der baulichen Dichte und der Bestandssicherung nicht zu erwarten. So
werden negative Auswirkungen auf die Frischluftzufuhr fir die Innenstadtbereiche
vermieden. Durch die Festsetzung einer GFZ von 0,2 bzw. 0,5 entlang der Honower
Stral3e wird keine Barrierewirkung entwickelt, die die Kalt- und Frischluftproduktion
und deren Austausch beeintrachtigt. Die vorhandenen Pflanzungen auf den
Grundsticken sowie die beabsichtigten Pflanzungen kénnen helfen, Staub zu binden
und das Kleinklima positiv zu beeinflussen.

2.a.5 Schutzgut Boden

Der Umweltatlas von Berlin (Stand 2005) weist die Bebauungsplanflachen als
Grundmoranenhochflache aus Geschiebemergel aus.

Somit liegt der Bebauungsplan auf der weichselzeitlichen Grundmoranenplatte der
Barnim-Hochflache. Hier stehen machtige, wasserstauende Geschiebelehm-/
Geschiebemergelsedimente von Machtigkeiten zwischen 15 - 30 m an. In dinnen
Lagen sind wasserfihrende Sande und Kiese eingelagert, die nur lokale Bedeutung
haben und hydrologisch meist nicht in Verbindung stehen. An der Oberflache ist oft
eine relativ dinne (0,5 — 2 m) Decksandbedeckung vorhanden.

Fur die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XXIlI-6b sind keine
Eintragungen im Bodenbelastungskataster von Berlin enthalten.

Bewertung
Die Oberflachenwasserversickerung Uber die belebte Bodenschicht und damit die

Versorgung des Bodens mit Wasser und Sauerstoff ist durch die zu erwartende
Verdichtung auf den Grundstiicken eingeschrankt.
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Jedoch sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten,
da der Erhalt wesentlicher Bodenfunktionen gegeben ist und durch die beabsichtigte
Nutzung keine zusétzliche Beeintrachtigung erzeugt wird. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Mdglichkeiten der Versickerung des Oberflachen-
Regenwassers durch das angestrebte Mal3 der baulichen Verdichtung gegeben.
Zusammenhangende, von Bebauung freizuhaltende Grundsticksflachen, die als
Versickerungsflachen dienen, werden festgesetzt.

Durch die mit den geplanten Festsetzungen angestrebte Entwicklung der
Wohnbebauung wird keine Versiegelung ermoglicht, die nicht bereits durch die
Beurteilung bzw. Genehmigungsfahigkeit nach 8§ 34 (1) BauGB zulassig ware.
Nachhaltig wird mit der Beschrankung der GRZ von einer geringeren Versiegelung
auszugehen sein.

Das Schutzgut Boden wird somit nicht erheblich durch die Planung beeintrachtigt.

2.a.6 Schutzgut Natur und Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw.
die optischen Eindriicke der Landschaft im Vordergrund, welche durch ihre Vielfalt
und Eigenart gewonnen werden.

Primares Ziel der Planung ist die gebietsvertragliche Entwicklung der Wohnfunktion
mit einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitat unter Beriicksichtigung der Ziele der
Raumordnung und der Landesplanung sowie deren Abstimmung untereinander.

Im Landschaftsprogramm Biotop- und Artenschutz wird der Geltungsbereich als
siedlungsgepragter Raum — Obstbaumsiedlungsgebiet - dargestellt. Ziel ist es,
ortstypische Grunstrukturen zu erhalten. Die zusammenhangenden Freiflachen
zwischen den Einzel- und Doppelhdusern bilden ein zusammenhangendes
Landschaftsbild.

Mit den kunftigen Festsetzungen Reines und Allgemeines Wohngebiet ist eine
weitere bauliche Verdichtung und damit eine Einschrankung der Landschaft
verbunden. Jedoch verbleiben aufgrund der maf3vollen Verdichtung sowie durch die
Begrenzung der  Gebaudelange im Bebauungsplan der  optische,
landschaftsbildnerische Gesamteindruck sowie die ©kologische Wirksamkeit der
Landschaft gewahrt.

Auf den rickwartigen Grundstiicksbereichen der Grundstiicke Am Rosenhag 26 und
Briesener Weg 164 befindet sich der ,Rosenhagteich”, friher auch ,Teufelspfuhl”
genannt, als ein Gewasser 2. Ordnung.

Dieses Kleingewdasser entstand mit der letzten Inlandvereisung (Weichselkaltzeit), als
sich die abschmelzenden Eismassen langsam zuriickzogen und auf den
Grundmoranenplatten zahlreiche kleinere, meist wassergefillte Gelandevertiefungen
(sog. Toteis-Hohlformen) zurtickblieben.

Fur die Barnim-Hochflache sind diese Sdlle bzw. Pfuhle typische, ausdauernde
Kleingewasser (Grol3e < 1 ha). Sie zeichnen sich durch eine meist geringe Tiefe und
unterschiedliche Trophie aus. Je nach Art und Intensitdt der Nutzung der
angrenzenden Flachen haben sich oft wertvolle Biotope mit typischen Arten
entwickelt. Da die Entfernung zu anderen Pfuhlen, wie hier der Schleipfuhl und der
Kreppfuhl fur verschiedene Artengruppen oft uniiberwindbar ist (sog. Insel-Biotope),
ist ein Austausch zwischen diesen Kleinbiotopen hier nur bedingt moglich.

Gemal § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG in Verbindung mit § 26 a Abs. 1 NatSchGBIn
sind ,natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen
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Verlandungsbereiche, Altarme und regelmalig Uberschwemmten Bereiche”
gesetzlich geschiitzte Biotope, deren Zerstérung oder sonstige erhebliche
Beeintrachtigung verboten ist.

Bewertung

Nach Festsetzung des Bebauungsplanes werden Vorhaben, die das derzeitige,
ortstibliche Mal3 der baulichen Nutzung nach 8§ 34 (1) BauGB sprengen, nicht
zulassig sein.

Damit verursacht der Bebauungsplan entsprechend dem derzeitigen Kenntnisstand
keinen Eingriff in Natur und Landschaft, der die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt. Folglich findet gemald § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG kein Eingriff in Natur und Landschatft statt, der auszugleichen ware.

Auch die gemald § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG in Verbindung mit § 26 a Abs. 1
NatSchGBIn vorhandene geschitzte Biotopflache, das ist der Uferrandbereich des
Rosenhagteiches von 1.100 m?, wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht zerstért und auch nicht erheblich beeintrachtigt. Fur diese Flache erfolgt die
nachrichtliche  Ubernahme und wird in der Planzeichnung gemaR
Planzeichenverordnung dargestellt.

Durch geplante Festsetzungen sind der Erhalt und die Sicherung spezifisch
pragender und die Eigenart bestimmender baulicher und raumlicher Qualitaten unter
Wahrung des Gebietscharakters und der Erhalt der o©kologisch wertvollen und
geschutzten Biotopflache gesichert.

Bei einer moglichen Bebauung der Grundsticke wird durch den Bebauungsplan eine
Bepflanzung mit einem fur die Gartenstadt typischen Obst- bzw. Laubbaum je 500 m2
Grundsticksflache festgesetzt, um die Funktionalitat und den Erhalt der pragenden
Strukturen der Grundsticke zu gewahrleisten. Eine Bepflanzung dariber hinaus
wirde eine erhebliche Einschrankung der Funktionalitat der hier unter
Berlcksichtigung der ermdglichten Verdichtung zu erwartenden Grundstuicksgrofi3e
zur Folge haben.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Natur und Landschaft
werden daher als unerheblich bewertet.

2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXIlI-6b, der einen Teil der gesamten
Taut-Siedlung umfasst, befinden sich keine ausgewiesenen Denkmale sowie Kultur-
und Sachguter.

Nach einheitlichen Planen des Architekten Bruno Taut entstand die
Gartenstadtsiedlung in Mahlsdorf-Nord in den 20er Jahren.

Der Deutsche Werkbund Berlin e.V. schreibt Giber Bruno Taut:

.Er war Architekt, Stadtplaner, Designer, Humanist, Idealist, Utopist, Sozialreformer
und vor allem Kunstler. Intellekt und Gefuhl spiegeln sich in seinen Siedlungsbauten
der 20er Jahre in Berlin und verleihen ihnen einen einzigartigen Charakter. Mit
sparsamen Mitteln, sorgféltig ausgearbeiteten Details unter Einbeziehung von
AulRenwohnrdumen hat Bruno Taut die Wohn-Lebensrdume reformiert.”

Die Tautsiedlung in Mahlsdorf-Nord hebt sich eindeutig durch die eigene rdumliche
Struktur, die historisch wertvollen Bauten in ihrer Gliederung, durch die Farben und
Materialien der Hauser von den angrenzenden Siedlungen ab.
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Ein Teil der nach 1945 errichteten Wohngebaude hat sich nicht am Bestand
orientiert. Das betrifft Baufluchtlinien, Fassadenproportionen, Dachformen und
Baumaterialien. Zudem wirken vielfach unproportionierte Anbauten sowie zahllose
Nebengebaude in beliebiger Form und schlechtem Erhaltungszustand
beeintrachtigend auf das Erscheinungsbild der Siedlung, jedoch ohne den
stadtebaulichen Gesamtcharakter der Siedlung zu zerstoren.

Bewertung

Ein Ziel des Bebauungsplanes ist der Erhalt ortsbildpragender, erlebbarer
stadtebaulicher Strukturen des Gebietes. Dementsprechend wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Beeintrachtigung der Siedlung in Bezug
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter ausgeschlossen.

Die Verwendung von in der Siedlung urspringlich vorgesehenen und benutzten
Materialien, die die horizontalen und vertikalen Gliederungen sowie die kleinteilige
Gestaltung der Einzelhduser gewahrleisten, soll durch die Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert und damit verhindert werden, dass durch geplante
Vorhaben das Erscheinungsbild der Gartenstadtsiedlung durch eine ortsuntypische
Erweiterung oder Gestaltung zerstort wird.

Die stadtebaulich-gestalterische Dominanz dieser Siedlung, die einen gesteigerten
Zeugniswert fur eine bestimmte geschichtliche Entwicklung und stadtebauliche
Gegebenheit Mahlsdorfs darstellt, bleibt durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan auch weiterhin gewahrleistet.

2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt:

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sind in dem
annahernd zur Halfte baulich genutzten Blockinnenbereich nicht zu erwarten.
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Tabelle 1: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Immissionsbelastung der Anwohner/-innen WA-Gebiet | ++
durch Verkehrsbelastung , insbesondere Verkehrslarm
Tiere und Pflanzen | Verlust von Teillebensraumen +
Landschaft kein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 18 |-
BNatSchG
Boden Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktion +
Wasser Oberflachenwasserversickerung +
Klima klimatische Funktion des Gebietes -
Kultur- und | Zeugniswert der Geschichte -
Sachguter
Wechselwirkungen |Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen |-
des Umweltschutzes

+++ sehr erheblich/ ++ erheblich/ + wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.b. Prognose des Umweltzustandes

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kann die bestehende Situation von
Natur und Landschaft im Wesentlichen erhalten werden. Langfristig ist durch das
Bebauungsplanverfahren sogar eine Verbesserung gegenuber der zurzeit gangigen
Praxis der Anwendung des 8 34 (1) BauGB zu erwarten. Durch die Festsetzungen
wird eine geordnete gebietsvertragliche Entwicklung des Bereiches ermdglicht.
Innerhalb des Planungsgebietes werden zusammenhangende, von Bebauung
freizuhaltende Grundsticksbereiche ausgewiesen, die hier insbesondere zu einer
Erh6éhung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie des Erholungswertes fuihren. Sie
stellen eine Aufwertung fur das Schutzgut Mensch dar.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Madoglichkeiten der
Versickerung des Oberflachen-/Regenwassers durch das angestrebte Maf} der
baulichen Verdichtung gegeben. Zusammenhangende, von Bebauung freizuhaltende
Grundsticksflachen, die als Versickerungsflachen dienen und dartber hinaus die
Kalt- und Frischluftproduktion ermdglichen, werden festgesetzt.

2.b.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtzustandekommen der Planung wiirde die Zulassigkeit der Bebauung auf
den Grundsticken weiterhin im Rahmen des § 34 BauGB geprift und entschieden
werden. Eine Steuerung im Sinne einer vertraglichen Verdichtung unter Wahrung der
besonderen stadtebaulichen Situation des Gebietes ware nur eingeschrankt moglich
und langfristig wéare aufgrund der dann zu erwartenden Versiegelung mit stark
beeintrachtigenden Umweltauswirkungen zu rechnen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden keine gestalterischen Vorgaben, die
Bezug auf die nach Taut entwickelten Gestaltungskriterien nehmen, umgesetzt
werden konnen.
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2.c. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich
der umweltbezogenen Zielvorstellungen keine Anforderungen, da zurzeit keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Landschaft, Wasser, Boden, Klima und Kultur- und Sachguter erkennbar
sind.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermoéglichen eine gebietsvertragliche
Entwicklung der Wohnfunktion, die nicht Gber das vorhandene MalR3 hinausgeht.
Damit erfolgt im Bebauungsplan kein Eingriff in Natur und Landschaft, der die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
voraussichtlich erheblich beeintrachtigt. Es werden auch keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die genannten Schutzglter erzeugt, so dass gemalR § 18
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auch keine Auswirkungen auf die
Umwelt zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen sind.

Zur Vermeidung negativer Umweltauswirkungen sind folgende MalRnahmen

vorgesehen:

- weitrdumiges  Freihalten von Bebauung angrenzender Flachen des
Rosenhagteiches, um somit die Funktionsfahigkeit des Gewéssers 2. Ordnung zu
sichern;

- erforderliche Sicherung typischer Grunstrukturen durch die Ausweisung
Uberbaubarer, nicht tUberbaubarer Grundstiicksflachen sowie die Beschrankung
der GRZ.

Mit der textlichen Festsetzung 4 werden auf den nicht Uberbaubaren

Grundsticksflachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO innerhalb der Flache a unzulassig. Mit der eindeutigen Flachenzuordnung

bleiben keine Teilflachen Uberbaubare Grundstucksflachen.

2.d. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan wurde aus dem FNP Berlin entwickelt. Damit wurden auch
bereits die im FNP Berlin eingeflossenen Aufgaben und Grundsatze der
Bauleitplanung zur baulichen Nutzung sowie zum Schutz der Umwelt und der Natur
beachtet.

Durch die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die im Bestand
vorhandenen Flachenpotentiale gebietsvertraglich entwickelt und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Wohnbebauung ermdglicht. Die Begrenzung des
Mafles der baulichen Nutzung ermdglicht, dass zusammenhangende Freiflachen fir
den Erhalt der Landschaft gesichert und somit eine uUber den Bestand
hinausgehende Entwicklung verhindert wird.

Im Bebauungsplan wird auf eine flachenmallige Ausweisung Uberbaubarer
Grundsticksflachen gegeniber der Festsetzung von begrenzt bebaubaren Flachen
verzichtet. Somit wird der Rahmen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
strenger vorgegeben, um die pragenden baulich-rdumlichen Strukturen langfristig zu
sichern. Es verbleibt aber dennoch ausreichend Entwicklungs- und
Gestaltungsspielraum fur nachfolgende Baumal3nahmen. Dariiber hinaus werden
zusammenhé&ngend nicht Uberbaubare Flachen gesichert, die wertvolle Freiflachen
fur den Erhalt der Landschaft darstellen.



37

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden Varianten zur
Bebaubarkeit und Ausweisung Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer
Grundstucksflachen innerhalb der Flachen des Bebauungsplanes untersucht.
Planungsalternativen wurden hinsichtlich der ErschlieBung der Blockinnenbereiche
entwickelt: Die vorgeschlagene innenliegende SammelerschlieBung fir die zweite
Baureihe, die aus stadtebaulicher Sicht Vorteile in sich birgt, wurde verworfen, da sie
ein einheitliches und gemeinschaftliches Vorgehen aller Anwohner/-innen
voraussetzt.

Durch die Entwicklung des Plangebietes der Stadtrandsiedlung in Mahlsdorf-Nord
wird eine Bauflache im bereits bebauten und besiedelten Bereich geplant und somit
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen aulRerhalb der Baugebiete
entgegengewirkt.

3. Zusatzliche Angaben

3.a. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage der Analyse und Auswertung folgender
Unterlagen erstellt:

- des Umweltatlasses,

- der fachgutachterlichen Stellungnahmen der Fachabteilungen des Bezirkes,

- des Altlastenkatasters,

- der strategischen Larmkarte Berlins (StralRenverkehr),

- Larmmessungen mit Gutachten,

- Verkehrsgutachten mit Verkehrszahlungen und -erhebungen,
Knotenstromzahlung (1992, 1995 und 2005).

Das Gutachten zu faunistischen und gehdlzkundlichen Untersuchungen in der Bruno-
Taut-Siedlung, erarbeitet von Natur & Text GmbH in 15834 Rangsdorf, bildete
ebenfalls eine wichtige Grundlage. Dabei kamen folgende Methoden und Materialien
zum Einsatz:

- FUr die Bestandsaufnahme auf den Grundsticken wurde eine Umfrageaktion im
Gebiet durchgefinhrt.

- Fur das Baumkataster wurden alle sichtbaren Baume in ihrer Art und mit
geschatztem Stammumfang aufgenommen. Nicht sichtbare Stdmme wurden nach
Kronenvolumen geschatzt. Vorhandene Luftbilder wurden verwendet.

- Die Bestandsermittlung von in der Siedlung lebenden Voégeln erfolgte durch
akustische und visuelle Nachweisfuhrung.

- Die Erfassung der Amphibien erfolgte im Fruhjahr 1993 am Rosenhagteich. Als
Nachweismethoden dienten der Kescherfang, das Hoéren von rufenden Mannchen
der Froschlurche und der direkte Sichtnachweis von Laich, Larven und
metamorphisierten Tieren.

- Fur die Sichtung der Flederm&use wurden drei Begehungen zwischen 21.30 Uhr
und 23.30 Uhr durchgefiihrt. Ergebnisse beruhen auf Flugbeobachtungen von
Fledermausen in der Dammerung oder akustischer Wahrnehmung mittels eines
Bat-Detektors.
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3.b. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Planung, die der
Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung dient. Er steuert die bauliche und
nutzungsstrukturelle Entwicklung im Plangebiet. Es soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Durch den Bebauungsplan werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter erzeugt. Mit erheblichen Auswirkungen durch die Planung ist bei
Einhaltung der Festsetzungen nicht zu rechnen. Damit sind auch keine Malinahmen
zur Uberwachung von Auswirkungen erforderlich.

3.c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Teil des grofdten
zusammenhé&ngenden Einfamilienhausgebietes Berlin.

Primares Ziel der Planung war die gebietsvertragliche Entwicklung der Wohnfunktion
mit einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitat unter Beriicksichtigung der Ziele der
Raumordnung und der Landesplanung sowie deren Abstimmung untereinander.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird unter Berticksichtigung der fur die
Gartenstadt stadtebaulich pragenden, kleinteiligen Bebauung mit vorwiegend ein-
und zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern die wohngebietstypische Nutzung
planungsrechtlich gesichert.

Damit werden die vorhandenen Flachenressourcen zur Schaffung hochwertigen
Wohnraums fir breite Kreise der Bevdlkerung genutzt.

Aufgrund der vorhandenen, kleinteiligen Strukturen, hier insbesondere durch ihre
starke Durchgrinung, besitzt der Planbereich sehr hohen Wohn- und Erholungswert
fur den Menschen. Fur die Siedlung unvertragliche bauliche Nutzungen werden
durch die Festsetzungen ausgeschlossen. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
werden grundséatzlich den stadtebaulichen Rahmen, der durch den Bestand gebildet
wird, nicht Gberschreiten. Damit erfolgt mit dem Bebauungsplan auch kein Eingriff in
Natur und Landschaft, der die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigt und entsprechend BauGB aus-
zugleichen waére.

Die stadtebaulich-gestalterische Dominanz dieser Siedlung, die einen gesteigerten
Zeugniswert fir eine bestimmte geschichtliche Entwicklung und eine stadtebauliche
Gegebenheit Mahlsdorfs darstellt, bleibt erhalten. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter ausgeschlossen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine gebietsvertragliche
Bebauung ermdglicht, die zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB fuhrt.
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V. Verfahren

Am 23.06.1992 wurde mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 232/92 fir den nach Planen von
Bruno Taut entwickelten Siedlungsbereich in Mahlsdorf-Nord zur Sicherung der
geordneten  stadtebaulichen  Entwicklung unter  Berlcksichtigung  seiner
charakteristischen Eigenart das Bebauungsplanverfahren XXIII-6 eingeleitet. Die
Veroffentlichung erfolgte im Amtsblatt fur Berlin, 42. Jahrgang, Nr. 37, am 10. Juli
1992.

Mitteilung der Planungsabsicht gemaR § 3 a AGBauGB

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungsplanes im Juli 1992 war das AGBauGB
vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S. 2731) giltig. Die Mitteilung der Planungsabsicht
gemall 8 3 a AGBauGB ist erst durch Gesetz vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 241)
erforderlich geworden. Mit Schreiben vom 28.08.92 ist der Senatsverwaltung fur Bau-
und Wohnungswesen, Abt. IV und HA3, der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Umweltschutz und Technologie sowie der Senatsverwaltung fur Verkehr und
Betriebe der Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan XXIII-6 mit der Bitte um
Stellungnahme entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB zugesandt worden. Es wurden keine
Einwande geauliert.

Frihzeitige Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand fur den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes XXIII-6 im Zeitraum vom 17. August 1992 bis

einschlief3lich 14. September 1992 statt. Dabei wurden die Burger/-innen Uber Inhalte

und Ziele der beabsichtigten Planung in Varianten informiert. Da dies eine der ersten

frihzeitigen Birgerbeteiligungen nach dem Baugesetzbuch im Bezirk war, stand ein

groBer Teil der Anwohner/-innen den Zielen und dem Verfahrensablauf des

Bebauungsplanes sehr ablehnend gegentber. Daraufhin wurden gesonderte

Beratungen mit den Anwohner/-innen jedes Quartiers gefuhrt. Unklarheiten konnten

durch zusatzliche Informationen zum Verfahren des Bebauungsplanes und durch die

nochmalige Erlauterung der Planungsabsicht ausgeraumt werden.

Es bestand bei den Eigentimer/-innen ein tGberaus grofRes Interesse an der weiteren

stadtebaulichen Entwicklung ihrer Grundstucke.

Es wurden Varianten zur Bebaubarkeit, zur Ausweisung Uberbaubarer und nicht

uberbaubarer Grundsticksflachen und zu Grundstucksteilungen innerhalb der

Flachen des Bebauungsplanes untersucht.

Planungsalternativen wurden hinsichtlich der ErschlieBung der Blockinnenbereiche

entwickelt: Die vorgeschlagene innenliegende SammelerschlieBung fir die zweite

Baureihe, die aus stadtebaulicher Sicht Vorteile in sich birgt, wie

- Ricksichthahme auf das Quartiersbild,

- private Grinflachen werden nicht durch befahrene und versiegelte Wege
zerschnitten,

- Sicherung des fir die Siedlung typischen Zusammenhangs zwischen Bebauung
und dem Grun der privaten Garten am Quartiersrand.

Diese Erschlieungsform wurde verworfen, weil sie ein einheitliches und

gemeinschaftliches Vorgehen aller Anwohner/-innen voraussetzt.
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Auswertung friihzeitige Burgerbeteiligung

Am 23. August 1993 fand eine Abendveranstaltung fir den Bereich des
Bebauungsplanes statt.

Alle Burger/-innen wurden mit Postwurfsendung zu dieser Veranstaltung eingeladen.
Den Burger/-innen wurde nochmals der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens
erlautert und anschlieRend erste Planungsideen fur den Block vorgestelit.

Es wurde damit einem Anliegen aus der Burgerbeteiligung und gleichzeitig dem
Grundsatz des Gesetzgebers zur friihzeitigen Birgerbeteiligung entsprochen.

Die Moglichkeit einer gebietsvertraglichen Entwicklung der Wohnfunktion wurde von
einer Vielzahl von Birger/-innen begrif3t. Besonders in solchen Fallen, in denen auf
den Grundstucken fir Familienangehérige Wohnraum geschaffen werden sollte bzw.
aus wirtschaftlichen oder familiaren Bedingungen eine Bewirtschaftung des
gesamten Grundstiickes nicht gewahrleistet werden kann. Mehrere Birger/-innen
sprachen sich gegen eine Verdichtung aus, da sie eine erzwungene Teilung gegen
den Willen der Eigentumer/-innen vermuteten und aus ihrer Sicht eine Verdichtung
im Bestand dem Gutdiinken jedes/r einzelnen Eigentimers/-in Uberlassen werden
sollte. Dies wirde jedoch, wie von zwei Burger/-innen vermutet, die Zerstérung
wertvoller Biotop- und Freiflachen zur Folge haben, die Wahrung vorhandener
Siedlungsstrukturen verhindern und gegenseitige nachbarschaftliche
Beeintrachtigungen hervorrufen. Die Angst der Burger/-innen vor ,Zwangsteilung”
und geplanter Enteignung konnte in den Informationsveranstaltungen weitestgehend
ausgeraumt werden.

Weitere Punkte, die im Rahmen der Birgerbeteiligung angesprochen wurden, waren
die fehlende Kanalisation in der Siedlung, der mangelhafte Ausbau der Stral3en bei
einem zu vermuteten zusatzlichen Verkehrsaufkommen, bedingt durch die mdégliche
Verdichtung der Wohnfunktion. Aber auch Fragen, die im Zusammenhang mit einer
Teilung von Grundstiucke stehen, wurden diskutiert. Die ortsiibliche Erschlie3ung ist
fur alle Grundstlicke gesichert.

Die Mehrzahl der Birger/-innen auf3erte sich negativ Uber die Planungsvariante, die
eine gemeinsame innere ErschlielBung voraussetzte. Daher wurde im Entwurf des
Bebauungsplanes auf eine innere ErschlieBung verzichtet. Die typische offene
Bauweise in der das Siedlungsgebiet pragenden Maf3stablichkeit mit Einzel- und
Doppelh&usern wurde begruf3t. Die Anwohner/-innen folgten der Auffassung, dass
durch die Ausweisung zusammenhdngend von Bebauung freizuhaltender
Grundstucksflachen Naturrdume zur Entwicklung einer breit gefacherten Tier- und
Pflanzenwelt erhalten werden kénnen.

Die Auswertung der friihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit
BA-Beschluss Nr. V/271/1997 beschlossen. Die BVV wurde in ihrer 23. Sitzung am
19.06.1997 uber die Auswertung der frihzeitigen Burgerbeteiligung informiert.

Die Bearbeitung des ca. 90 ha grofRen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
XXIII-6 in Teilbebauungsplénen ist aufgrund der besseren Handhabung, der Vielfalt
der konkreten Probleme hinsichtlich der Nutzungs- und Bebauungsstruktur sowie der
besonderen stadtebaulichen Situation erforderlich.

Mit BA-Beschluss Nr. V/470/1998 vom 20. Januar 1998 hat das Bezirksamt
Hellersdorf die Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahren XXIII-6 in 12 (Teil)-
Bebauungsplanen mit den Bezeichnungen XXIlI-6a, XXIlI-6b, XXIlI-6e, XXIII-6f,
XXI-6g, XXIHI-6h, XXII-6i, XXII-6k, XXII-6l, XXIII-6m, XXIlI-60 und XXIII-6p
beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt fr Berlin, Nr. 36, vom 10.07.1998,
auf S. 2658, bekannt gegeben.
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Mitteilung der Planungsabsicht

Mit Schreiben vom 03. September 1998 ist der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen
und Verkehr der BA-Beschluss vom 20. Januar 1998 mit der Bitte um Stellungnahme
zugesandt worden. Es bestehen keine Bedenken, den Bebauungsplan XXIII-6 in
eigenstandige Bebauungsplane zu gliedern. Das Bebauungsplanverfahren XXIII-6b
wird nach 8 4 a AGBauGB durchgefihrt, da es mit der Honower Stral3e als
Ubergeordnete StralRenverbindung der Verbindungsfunktionsstufe 1l gemaf Absatz 1
Nr. 2 Belange von gesamtstadtischer Bedeutung sind.

Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB wurden fur das Bebauungsplanverfahren XXIII-6b die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden, schriftlich Gber Ziele und Zwecke der Planung informiert
und aufgefordert, sich auch zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
zu aullern. 20 Behdrden und Tréager wurden beteiligt. Mit Datum vom 17.03.2009
wurde der Entwurf zur Begriindung mit Planungsstand Februar 2009 den Behdrden
zur Verfigung gestellt. Um AuBerung wurde bis zum 14. April 2009 gebeten.

Entsprechend 8§ 2 (4) BauGB ist im Rahmen des Bebauungsplanes eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln sind und im Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche und landschaftliche Entwicklung unter Wahrung des
Gebietscharakters ermoglicht. Damit wird eine gebietsvertragliche Verdichtung der
Wohnfunktion unter Berlicksichtigung einer hohen Wohnqualitat gesichert.

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist den Zielen der Raumordnung angepasst und
steht im Einklang mit dem Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007, demzufolge die
Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung haben soll. Die Erhaltung und
Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen haben Prioritat.

Die Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Referat Il D,
hat auf die schwierigen Entwasserungsbedingungen fur das Plangebiet hingewiesen.
Das Planmaterial lasst nach Ansicht der Senatsverwaltung nirgends erkennen, wie
konzeptionell fir das Plangebiet oder auf Grundstiicksebene durch den Weg der
"Selbstbewaltigung” die Entwasserung sowohl fur die Privatgrundstiicke als auch fur
das offentliche StraRenland gesichert werden kann.

Die Berliner Wasserbetriebe erarbeiteten fur die naturnahe Regenbewirtschaftung
der offentlichen Flachen ein Konzept. Daraus ergibt sich, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Regenrickhalteflachen zu sichern sind.

Nach Aussage der Berliner Wasserbetriebe ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit 6ffentlichen Regenwasserkanalen derzeit nur in der Honower
Stralle ausgestattet. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur
Verfugung. Die Erweiterung des o6ffentlichen Regenwassernetzes wird nur im
Zusammenhang mit StralRenbaumalnahmen, die durch das Tiefbauamt Marzahn-
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Hellersdorf veranlasst werden, bei entsprechender Mittelbereitstellung durchgefihrt.
Planungen hierlber liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

In Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des FNP Berlin und der
Bereichsentwicklungsplanung, soll das Mal3 der baulichen Nutzung entlang der
Honower Stral3e innerhalb der WA-Flachen mit einer GRZ von 0,3 und auf den
Flachen des Reinen Wohngebietes entlang des Briesener Weges mit einer GRZ von
0,2 je Grundstick festgesetzt werden. Wege und Zufahrten muissen in
wasserdurchlassigem Aufbau errichtet und zusammenhangende begrinte
Blockrandbereiche von Bebauung freigehalten werden. Diese Festsetzungen
ermoglichen, dass ausreichend Flachen auf den Grundstiicken gesichert werden, die
eine Versickerung ermdglichen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss das Problem des dort anfallenden
Regenwassers auf den Grundstiicken selbst bewaltigt werden. In Ubereinstimmung
mit der Zielvorstellung des Landschaftsprogramms fir Berlin wird zur Sicherung der
Naturhaushaltsfunktion hier von einer dezentralen Regenwasserversickerung auf den
Grundsticken selbst ausgegangen. Die angestrebte Grundflachenzahl ermdglicht
dies. Bei der Umsetzung technischer Losungen der Gewahrleistung zur
Versickerung Uber die belebte Bodenzone in Abh&ngigkeit von den geplanten
Baumal3nahmen und den speziellen Bodenverhaltnissen auf den Grundstiicken
handelt es sich um Fragen der bautechnischen Ausgestaltung.

Das 9. Anderungsgesetz zum Berliner Wassergesetz ermdglicht mit § 36a (3) im
Bebauungsplan die Festsetzung von Mal3Bhahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
auf privaten Grundstticken. Diese Mdglichkeit soll hier nicht genutzt werden, da den
Eigentimer/-innen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ausreichender
Spielraum zur Bewadltigung der Problematik des anfallenden Regenwassers auf den
Grundstick selbst verbleibt, so dass Vernassungsschaden an der Vegetation und an
Bauwerken oder Bodenbelastungen durch entsprechende Mal3nahmen
ausgeschlossen werden konnen. Somit kann auf die Festsetzung gesonderter
MalRnahmen zur Versickerung verzichtet werden.

Die Fachamter Natur und Umwelt sowie Schule, Sport und Finanzen des
Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf sind zeitgleich zur frihen Behdrdenbeteiligung
uber den Stand des Umweltberichtes informiert worden.

Erganzende Hinweise aus vorhandenen Gutachten und fachlichen Stellungnahmen
wurden im Umweltbericht aufgenommen. Es sind keine weiteren fachlichen
Gutachten als erforderlich anzusehen. Erstellte Gutachten sind auch noch heute
anwendbar, da das Plangebiet keine grundlegende Veranderung hinsichtlich der
Schutzguter erfahren hat.

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes entsprechen den
Anforderungen des 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

Es werden keine Bedenken aus landschaftsplanerischer und stadtgestalterischer
Sicht mitgeteilt.

Der gesamte Bereich der Gartenstadtsiedlung ist durch eine starke Durchgriinung
mit einheimischen Gehdlzen gepragt, die einen erheblichen Anteill am
stadtebaulichen Charakter der Siedlung beitragt. Der Erhalt dieser prégenden
Strukturen und die Weiterentwicklung des Gartenstadtcharakters sind eine
elementare Zielstellung des Bebauungsplanes.

In Auswertung der Ergebnisse des beauftragten Gutachtens zu faunistischen und
gehdlzkundlichen Untersuchungen in der Bruno-Taut-Siedlung sind durch ein
erhohtes Mall an Verdichtung und Versiegelung Beeintrachtigungen der
Lebensrdume von Tieren sowie Eingriffe in die Pflanzenwelt zu erwarten.
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Diese Eingriffe sind jedoch nicht als erheblich zu bewerten, da durch
planungsrechtliche Festsetzungen, wie die Ausweisung Uberbaubarer und nicht
Uberbaubarer Grundstucksflachen, ein geringes Mal3 an Bebauung (WA eine GRZ
von 0,3 und im WR eine GRZ von 0,2) sowie durch Pflanzungen von einheimischen
Baumen mit einer empfohlenen Pflanzliste, langfristig ausreichend Flachen fur den
Erhalt der Lebensrdume gesichert werden.

Fur die Grundsticke, auf denen sich der Rosenhagteich befindet, sieht der
Bebauungsplan vor, weitrdumig Flachen von Bebauung freizuhalten, um somit die
Funktionsfahigkeit des Gewassers 2. Ordnung und den Lebensraum der Amphibien
planungsrechtlich zu sichern.

Unter Bertcksichtigung der Zielstellung des LaPro werden weder die
Wanderungskorridore noch die Lebensrdume der Amphibien wesentlich
beeintrachtigt, insbesondere unter Berticksichtigung der hier bereits derzeitig nach §
34 BauGB maoglichen Bebauung.

FAZIT:

Das Ergebnis der Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 (1) BauGB vorgebrachten AuBerungen filhrte nicht zu
Anderungen der Planungsziele des Bebauungsplanes XXIlI-6b. Die Hinweise der
Trager offentlicher Belange wurden in die Begrindung aufgenommen. Auf der
Grundlage der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde der
Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet, die Beteiligung der Behdrden gemali
8§ 4 (2) BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wurden
durchgefuhrt.

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behorden
(8 4 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom 23. November 2009 bis einschlie3lich 23. Dezember 2009 lag der
Bebauungsplan XXIlI-6b im Rathaus Helene-Weigel-Platz 8, im Foyer der 4. Etage
des Fachbereiches Stadtplanung, 6ffentlich aus.

Den Birger/-innen wurde damit die Mdoglichkeit gegeben, Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf vorzubringen. Die vorgebrachten Stellungnahmen waren zu
prifen und sind in die anschlieende Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander einbezogen worden.

Die offentliche Auslegung wurde ortsiblich im Amtsblatt von Berlin Nr. 52 vom
13.11.2009 bekannt gemacht. Weiterhin wurde in der Tagespresse der Berliner Zei-
tung am 13. November 2009 die Moglichkeit zur Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung veroffentlicht. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging keine
schriftliche Stellungnahme ein.

Darliber hinaus wurde wahrend der Auslegungsfrist 130-mal tber das Internet auf
den Entwurf zum Bebauungsplan XXIlI-6b mit der Begrindung und dem
Umweltbericht mit seinen umweltbezogenen Informationen geman § 3 Abs. 2 BauGB
zuruckgegriffen. Es liegen faunistische und gehélzkundliche Untersuchungen fur die
Bruno-Taut-Siedlung sowie Verkehrszahlungen und ein Verkehrsgutachten vor.

Die Benachrichtigung Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemall 84 Abs.2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.
November 2009. Als Frist zur RiickaulRerung wurde ein Monat festgesetzt. Es wurde
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach 8 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
ungdltig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die von dem
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Antragsteller/-in im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behorden
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den Tragern gingen folgende Anregungen ein:

-  SenGesUmV, die Wasserbehorde sieht keine dauerhafte Sicherstellung der
Beseitigung des Niederschlagswassers im Plangebiet. Erst auf der Grundlage
eines  Niederschlagsbewirtschaftungskonzeptes lassen sich  geeignete
Malinahmen fir das Plangebiet formulieren.

In Ubereinstimmung mit der Zielvorstellung des Landschaftsprogramms fiir Berlin
wird zur Sicherung der Naturhaushaltsfunktion hier von einer dezentralen
Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken selbst ausgegangen. Hierdurch
ist auch die Grundwasserneubildung maoglich.

Die Erforderlichkeit zur Sicherung o6ffentlicher Regenrtckhalteflachen ist im
Plangebiet nicht gegeben.

In der Honower Stral3e ist die Regenwasserbeseitigung uber offentliche Kanale
gewéhrleistet. Die Beseitigung des Regenwassers der ubrigen o6ffentlichen
StralBen im Plangebiet koénnte zum Beispiel (Gber Mulden oder
Regenwasserkanéle erfolgen. Der Bau von Mulden wurde die Inanspruchnahme
privater Grundstiicksflachen erfordern, auf die aus stadtebaulichen und
eigentumsrechtlichen Grunden verzichtet werden soll.

Die  Erarbeitung eines Niederschlagsbewirtschaftungskonzeptes  wurde
empfohlen, um auf dieser Grundlage geeignete MalRnahmen flir das Plangebiet
zu formulieren, die ggf. auch zur Festsetzung von Flachen oder Mal3hahmen
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 14 oder § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiihren.

§ 36a (3) Berliner Wassergesetz (BWG) ermoéglicht in Bebauungsplanen zwar die
Festsetzung von MalRhahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, jedoch soll diese
Moglichkeit hier nicht genutzt werden. Den Eigentimer/-innen verbleibt aufgrund
von Festsetzungen des Bebauungsplanes ausreichender Spielraum zur
Bewaltigung der Problematik des anfallenden Regenwassers auf den
Grundsticken selbst. Ebenfalls gewahrleisten bautechnische Ldsungen die
Versickerung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone in Abhangigkeit
von den geplanten Baumal3hahmen der einzelnen privaten Bauherren und den
speziellen Bodenverhaltnissen auf den Grundsticken. Die Versickerung ist auch
unter Berucksichtigung der vorhandenen bindigen Boéden (wasserstauende
Geschiebelehm-/Geschiebemergelsedimente)  eingeschrankt  maoglich.  Die
Bebauung in den letzten Jahren vor Ort zeigt, dass wirtschaftlich zumutbare
Mallnahmen zur Bewadltigung des Regenwassers (Drainagerohre, Bau kleinerer
Mulden, Zisterne u.a.) tber diese schwer versickerbaren Boden moglich sind.

Fazit:

Ausgehend von denen im Rahmen der TOB vorgebrachten Belange und Hinweise
erfolgte keine Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes und fiihrte nicht zu
Anderungen der Planungsziele des Bebauungsplanes XXIlI-6b. Die Hinweise der
Trager offentlicher Belange waren in die Begriindung aufzunehmen.

Die aus der Prifung der wéahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anre-
gungen stellten keine Anderungen oder Erganzungen entsprechend § 4 BauGB dar.
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Die Voraussetzungen zur Festsetzung des Bebauungsplanes entsprechend § 10
BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3 AGBauGB waren nunmehr gegeben.

Verordnung zur Festsetzung

In seiner Sitzung am 23.11.2010 stimmte das Bezirksamt mit BA-Beschluss Nr.
1211/ dem Bebauungsplan XXIlI-6b vom 8. September 2009 sowie der
Begriindung vom Oktober 2010 und dem Entwurf der Rechtsverordnung zu seiner
Festsetzung zu.

Die BVV Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat mit der Drucksache Nr. 2001/VI vom
27.01.2011 beschlossen der Rechtsverordnung Uber die Festsetzung des
Bebauungsplanes XXIll-6b im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf,
zuzustimmen.

Anzeigeverfahren gemaf § 6 Abs. 4 Satz 1 AGBauGB

Mit Schreiben vom 26. Mai 2011 beanstandete die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung im Sinne von § 6 Abs. 4 AGBauGB den Bebauungsplan XXIII-6b.
Gemall 8 6 Abs. 5 AGBauGB konnte er somit noch nicht als Rechtsverordnung
festgesetzt werden. Der Bebauungsplan ist nach dem Verfahren gemald 8 4a Abs.3
BauGB zum BVV- Beschluss erneut anzuzeigen. Auf Grund der daraus
resultierenden Anderungen war eine erneute 6ffentliche Auslegung durchzufihren.

Prufung und weiterer Umgang mit den Beanstandungen

Korrigierte Beschreibung des Geltungsbereiches

Die Geltungsbereichsbeschreibung entsprach nicht der Plandarstellung. Es fehlten
im Titel der einbezogene Abschnitt der Riesaer Stral3e sowie die Ortsteilbezeichnung
in der Planunterlage bzw. im Ubersichtsplan.

Der im Originalplan dargestellte Abschnitt der Riesaer Stral3e entfallt nunmehr, da
keine planungsrechtlichen Grinde zur Sicherung der Flache vorlagen. Die neue
Geltungsbereichsgrenze ist die nordliche Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Honower StralRe 279. Die oOffentliche ErschlieBung des Grundstickes ist
ausschlief3lich Gber die Honower Stral3e gesichert. Da im Titel des Bebauungsplanes
genau die Grundstiicke des Geltungsbereiches benannt waren, musste keine
Korrektur des Titels erfolgen. Aufgrund der nicht korrekten zeichnerischen
Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der damit fehlenden
Anstol3wirkung war jedoch eine erneute 6ffentliche Auslegung geboten.

Auf dem Deckblatt vom 7. September 2011 wurde die Ubersichtskarte mit dem
korrigierten Geltungsbereich und den Ortsteilgrenzen neu dargestellt.

Weqfall der textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5

Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 war beabsichtigt, abweichend von der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zuzulassen, wenn
es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist und wenn die
festgesetzten Trauf- und Firsthéhen nicht Gberschritten werden. Da 8 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allein die Festsetzung ihrer Zahl erlaubt und damit die rechtliche Grundlage
fur die Festsetzung fehlt, wurden diese Festsetzungen gestrichen. Der Verzicht auf
das weitere Vollgeschoss ist unschadlich, da die ein- bis zweigeschossige
Wirkungsweise der Hauser in der Siedlung bestehen und die Funktionalitat erhalten
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bleibt. Die angestrebten Planungsziele werden bereits durch die Festsetzung von
Vollgeschossen sowie von First- und Traufhéhen erreicht. Weitere planerische
Festsetzungen waren in diesem Zusammenhang weder vorgesehen noch angesichts
der bundesrechtlich abschlielBenden Regelung mdglich.

Fehlende Bestimmtheit der textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7
Den textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7 fehlte es zum Teil an der rechtlichen
Umsetzbarkeit aufgrund der gewahlten Bezugsbegriffe.

a. Der Begriff ,zweite Baureihe® ist insofern unbestimmt, da es im Planbereich
Grundsticke gibt, die bereits in der stral3enseitigen Uberbaubaren
Grundstucksflache zwei Baureihen aufweisen.

b. Die als BezugsgroRen verwendeten Grundstiicksgrenzen sind als
Festsetzungskriterien unbeachtlich, weil diese durch Grundstiicksanderungen,
-teilungen und -vereinigungen aufgehoben, verschoben bzw. so verandert
werden konnten, dass die textliche Bestimmung wegen der veranderten
Bezugslage nicht mehr sinnvoll anwendbar ware.

Zur rechtssicheren Umsetzbarkeit der vorgesehenen Zielstellung erfolgte somit die
Bezeichnung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit dem Buchstaben a.
Gleichzeitig ersetzt die textliche Festsetzung Nr. 4, in der geregelt wird, dass
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO innerhalb der Flachen a
unzulassig sind, die textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7.

Anderung der tiberbaubaren Grundstiicksflache

Die vorgesehene Ausweisung Uberbaubarer Grundstiicksflachen bis an die
Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Am Rosenhag 26 und Briesener Weg 159, 160,
187 und 189 bewirkte eine Ungleichbehandlung zu angrenzenden Grundsticken. Im
Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt fur diese Grundstlicke eine Korrektur, so dass
auch die Baugrenzen zu o.g. Grundsticken im Abstand von 3 m zu den
Grundsticksgrenzen dargestellt und somit die stadtebaulichen Strukturen auf allen
Grundstiicken gleicher Mal3en gewurdigt werden.

Darstellung ,Rosenhagteich® gemal Planzeichenverordnung

Auf den rickwartigen Grundstiicksbereichen der Grundstiicke Am Rosenhag 26 und
Briesener Weg 164 befindet sich der ,Rosenhagteich” als ein Gewasser 2. Ordnung.
In der Planzeichnung erfolgte eine nachrichtliche Ubernahme der ,Wasserflache” in
der Darstellung gemanR Planzeichenverordnung.

Darlber hinaus wurden im Sinne der erforderlichen planungsrechtlichen Sicherung
auf den ruckwartig nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen o.g. Grundstiucke
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO entsprechend
textlicher Festsetzung Nr. 4 ausgeschlossen.

Abwaqgung der Verkehrslarmproblematik

Die Immissionsbelastungen der Riesaer Stralle und die durch die geplanten
Festsetzungen zu erwartenden verkehrlichen Veradnderungen und deren
Auswirkungen wurden im Umweltbericht Punkt 2.a.1 in die Abwagung eingestellt.
Ausfuhrungen bezuglich etwaiger L&rmauswirkungen der dem Planbereich
benachbarter StralRenbahnkehre wurden ergéanzt.

Ergdnzung des Umweltberichtes

Gemall Anlage 1 (8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c) BauGB ist festgelegt, woraus der
Umweltbericht besteht, u.a. (Nr. 1b) aus einer ,Darstellung der in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
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Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden®. Diese Darstellung konnte
in der bisherigen Begriindung nicht vollstandig nachvollzogen werden.

Aufgrund der vorliegenden Planung waren Ausfihrungen unter anderem zum
BNatSchG/NatSchGBIn  einschlie3lich der BaumschutzVO, zum BlmschG
einschlie3lich TA Larm, zum Berliner Wassergesetz und zum LaPro zu erganzen.

Im Umweltbericht wurde daraufhin eine erganzende Darstellung der Fachgesetze
und Fachplanungen vorgenommen, in denen die festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu bertcksichtigen waren (siehe Umweltbericht Pkt. 1b der Begrindung).

Hinweise zu redaktionellen Anderungen

Aufgrund der erteilten Hinweise der zustandigen Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung, Il C, erfolgten zur Erhéhung der Rechtssicherheit, zur
Verbesserung der Umsetzbarkeit der getroffenen Festsetzungen sowie zum
Verstandnis der Planung und Nachvollziehbarkeit der Abwagung eine Uberarbeitung
des Bebauungsplanes und die Erganzung der Begrindung. Die aufgeflhrten
Rechtsgrundlagen wurden der aktuellen Zitierung angepasst.

Die oben beschriebenen Anderungen und Erganzungen waren fir die erneute
Offentliche Auslegung auf dem Deckblatt vom 7. September 2011 dargestellt und in
der Begriindung erganzt worden.

Erneute o6ffentliche Auslegung

In der Zeit vom 28. September 2011 bis einschlie3lich 14. Oktober 2011 lag der
Entwurf des Bebauungsplanes XXIlI-6b vom 8. September 2011 mit Deckblatt vom 7.
September 2011 und der Begrindung gemald 8§ 4a Abs. 3 BauGB im Rathaus
Helene-Weigel-Platz 8 im Foyer der 4. Etage des Fachbereiches Stadtplanung
erneut offentlich aus.

Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde ortsublich im Amtsblatt von Berlin Nr. 40
vom 16.09.2011, S. 2159 und in der Tagespresse der Berliner Zeitung vom 17.
September 2011 bekannt gemacht.

Da der Entwurf des Bebauungsplanes nach dem Verfahren entsprechend § 3 Abs. 2
BauGB geandert und erganzt wurde, waren die Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange erneut einzuholen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
entsprechenden Begriindung war den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben
vom 19.09.2011 gemal’ 8§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Verfigung gestellt und um
ihre fachbezogene Stellungnahme gebeten worden. Der Bebauungsplanentwurf mit
der Begriindung konnte im Internet eingesehen werden.

Auf die Frist gemal 8§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde hingewiesen und des Weiteren
darauf, dass nur zu den geanderten und erganzten Teilen nach § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

Auswertung der erneuten 6ffentlichen Auslegung und TOB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen in das Verfahren eingebracht.
Es wurde wahrend der Auslegungsfrist 88-mal Uber das Internet auf den Entwurf zum
Bebauungsplan XXIII-6b mit der Begrindung und dem Umweltbericht mit seinen
umweltbezogenen Informationen zugegriffen.

Die Trager offentlicher Belange hatten zu den geénderten und ergénzten Teilen nach
8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB insgesamt fuinf Stellungnahmen abgegeben.
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Die Hinweise von vier Tragern wurden zur Kenntnis genommen, die Sachverhalte
waren bereits ins Verfahren eingestellt. Auch nach nochmaliger Betrachtung war kein
anderes Ergebnis erkennbar.

Die Anregungen der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz, Ill D, beinhalteten, dass der Entwurf nicht gentgend auf die
Immissionsbelastungen hinsichtlich des verkehrsbedingten L&rms eingegangen ist.

In  die Abwagungen einzustellen waren die Immissionsbelastungen der
Bestandsituation und die durch die geplanten Festsetzungen zu erwartenden
verkehrlichen Veranderungen und deren Auswirkungen. Diese waren gegebenenfalls
durch entsprechende aktuelle Fachgutachten zu unterlegen.

Die Betrachtung des Schutzes des Menschen vor Larm ist in der Bauleitplanung von
besonderer Bedeutung. Der Schutz vor Larmimmissionen ist eine vorrangige
Aufgabe im Rahmen der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen.

Entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung (16. VO zum BImSchG) werden
MalRnahmen erforderlich, wenn in Allgemeinem und Reinem Wohngebiet die
Grenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) Uberschritten werden. Im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind diese Werte eingehalten. So wurden fur
die Grundsticke entlang des Briesener Weges und der Strale Am Rosenhag
entsprechend der strategischen Larmkarte Larmwerte von < 50 bis > 50-55 dB(A)
eingehalten. Beispielhaft fir das Grundstiick Briesener Weg 188 sind Fassadenpegel
tags von 57 dB(A) ermittelt worden. Fir den Briesener Weg 189 sind fur die
nachtliche Larmbelastung Fassadenpegel von 51 dB(A) festzustellen.

Im Gegensatz dazu werden entsprechend der strategischen Larmkarte entlang der
Honower Stralle diese Grenzwerte erheblich Uberschritten Die Honower Stral3e
selbst erreicht einen Larmindex von 70 dB(A). Fur die Hénower Strale werden an
Hand der aktuellen Larmkarte beispielhaft fir das Grundstiick Honower Stral3e 225
Werte von bis zu 60 dB(A) in der Nacht und fur die Grundstiicke 270, 272 und 290
Werte von bis zu 70 dB(A) tagsuber und von bis zu 62 dB(A) in der Nacht ermittelt.
Damit werden hier die Schwellenwerte der Stufe 1 und Stufe 2 des Larmaktionsplans
2008 fur den Tag erreicht und fir die Nacht erreicht bzw. Uberschritten.
Entsprechend sollen hier vorrangig und mdoglichst kurzfristig MaRnahmen zur
Verringerung der Gesundheitsgefahrdung ergriffen werden.

Verkehrszéahlungen zwischen 1993 und 2009 zeigen, dass der Verkehr auch trotz
des Einwohnerzuwachses konstant geblieben ist. Bei Auswertung von
Einwohnerdaten ist erkennbar, dass trotz eines Einwohnerzuwachses von 1993
(1.597 Einwohner/-innen) auf 2.567 Einwohner/-innen im Jahr 2009 sogar ein
Ruckgang der Anzahl KFZ/Tag von 16.800 auf 15.400 KFZ/Tag zu verzeichnen ist.

Jahr KFZ/Tag LKW/Tag Einwohner/-innen
1993 H: 16.800 1597
1998 H: 16.100 H: 740 2534
R:13.100 R: 520
2005 H: 15.600 H: 610 2948
R:12.900 R: 390
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2009 H: 15.400 H: 500 (3,1%) 2567
R: 12.100 R: 300 (2,5%)
K: 15.000 K: 400 (2,7%)

H: Honower Strale, R: Riesaer Stral3e, K: Kreuzung Honower StraRe/Riesaer Stral3e

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind keine
Grenzwerte. Im Rahmen der Abwagung sind sie jedoch zu bertcksichtigen und zu
prufen, ob unter Berlcksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen auch bei
Uberschreitung der Orientierungswerte unzumutbare Beeintrachtigungen der Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ausgeschlossen werden kdénnen.

Die Honower Stral3e stellt eine wichtige Nord-Sud-Verbindung zum Uberregionalen
Hauptverkehrsnetz dar. Die Honower Strafe ist zur Erreichung der Autobahn
(Anschluss Marzahn) und fir die Verbindung der Ortsteile Honow-Mahlsdorf-
Kopenick fur den Bezirk Marzahn-Hellersdorf von besonderer Bedeutung, auch wenn
das Verkehrsaufkommen entsprechend vorliegenden Gutachten nicht vorrangig aus
dem Durchgangsverkehr, sondern aus dem Ziel- und Quellverkehr des
Siedlungsgebietes selbst resultiert.

Im Rahmen der Erneuerung des Stral3enbelages in der Honower Stral3e konnte eine
Verringerung der verkehrsbedingten Immissionen erreicht werden, was zu einer
Aufhebung der Begrenzung der Geschwindigkeit fuhrte. Weitere Einschrankungen
werden nach Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung derzeitig nicht in
Betracht gezogen, um den Verkehrsfluss im Zusammenhang mit der Funktion der
Honower Stral3e zu gewahrleisten. Damit kdnnen derzeitig MalRnahmen zur weiteren
Larmminderung, wie die Beschréankung auf 30 km/h in der Nacht, mittelfristig nicht in
der Abwagung berucksichtigt werden.

Im Rahmen der Abwagung wurde weiter geprift, ob eine Mischgebietsausweisung
entlang der Honower StraBe sinnvoll ware. Davon wurde aufgrund der hier
insbesondere im Bestand vorhandenen, pragenden Wohnnutzung abgesehen.
Aufgrund der vorhandenen Grundstiicksstrukturen konnte die
Mischgebietsausweisung Nutzungskonflikte innerhalb des Baugebietes auslosen, die
Zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnnutzung fihren
wirden.

Fir die Grundsticke entlang der Honower Stral3e ist dennoch davon auszugehen,
dass fir die Bauherren auf den Grundsticken selbst ausreichend Spielraum zur
Bewaltigung der Larmproblematik besteht.

So kénnen zum Beispiel durch ausgewahlte Grundrisslosungen (durchgesteckte
Wohnungen), die die sensiblen Nutzungen (Schlafraume, Aufenthaltsrdume) auf der
stralRenabgewandten westlichen Gebaudeseite vorsehen, und durch den Einbau von
Schallschutzfenstern die  entsprechenden Immissionswerte innerhalb der
Wohngebaude gewaéhrleistet werden. Bei Bestandsgebauden besteht die
Moglichkeit, durch Nachristen von Schallschutzfenstern bzw. durch andere
geeignete bauliche MalRnahmen, den Larm zu reduzieren. Diese ,architektonische
Selbsthilfe” ist eine geeignete Maflinahme, um die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten sowie unzumutbare
Beeintrachtigungen auszuschliel3en.

Mit zunehmender Grundstiickstiefe reduziert sich der Larm auf die fur Allgemeine
Wohngebiete zulassigen Werte von 55-60 dB(A), so dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen auch flr den Freiraum
gegeben sind. Die Tiefe der Grundstiicke von 40 m bis 45 m gewahrleistet dies.
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Weiterhin sollte entsprechend der vorgetragenen Anregung der Senatsverwaltung
darauf eingegangen werden, dass die innerstadtische Erholungsflache ,H&nower
Weiherkette®, die an der Honower Stral3e vorbeifihrt, durch die prognostizierte
Verkehrszunahme eine erhéhte Larmbelastung zu erwarten hat.

Der vorgetragenen Anregung der Senatsverwaltung, dass fur die Honower
Weiherkette durch die Verkehrszunahme eine erhthte Larmbelastung zu erwarten
ist, ist entgegenzuhalten, dass auf Grund der Entfernung zur Honower Weiherkette
kein unmittelbarer Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und der Ho&nower
Weiherkette besteht. Damit ist eine Betrachtung der Honower Weiherkette nicht
bebauungsplanrelevant.

Fazit

Im Ergebnis der erneuten o6ffentlichen Auslegung ergaben sich keine Anderungen
oder Ergadnzungen, die eine erneute Offentliche Auslegung oder eine
Betroffenenbeteiligung entsprechend § 4a (3) BauGB erforderten. Die Festsetzung
des Bebauungsplanes gemdR 8§ 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs (AGBauGB) i.V.m. 8§ 12 Abs. 2 Nr. 4 des Bezirksverwaltungs-
gesetzes (BezVG) kann nunmehr erfolgen.

Verordnung zur Festsetzung

In seiner Sitzung am 17.01.2012 stimmte das Bezirksamt mit BA-Beschluss Nr.
0058/IV dem Bebauungsplan XXIII-6b vom 8. September 2011 mit Deckblatt vom 7.
September 2011 und der Begriundung gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB sowie dem Entwurf
der Rechtsverordnung zu seiner Festsetzung zu.

Am 22.03.2012 hat die BVV Marzahn-Hellersdorf von Berlin mit Drs.-Nr. 0166/VII
beschlossen, der Rechtsverordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes
XXIll-6b im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteile Mahlsdorf und Kaulsdorf, mit
Begriindung zuzustimmen.

Erneutes Anzeigeverfahren gemal} 8 6 Abs. 4 Satz 1 AGBauGB

Der Bebauungsplan ist mit den erforderlichen Unterlagen im Wege des erneuten
Anzeigeverfahrens gemals 8 6 Abs. 4 AGBauGB der zustandigen Abteilung der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung zur Uberprifung vorgelegt worden.

Mit Schreiben vom 12. Juni 2012 teilte die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
mit, dass im Ergebnis des erneuten Anzeigeverfahrens der Bebauungsplan XXIlI-6b
nicht zu beanstanden ist und der Bebauungsplan gemal 8§ 6 Abs. 5 AGBauGB als
Rechtsverordnung festgesetzt werden kann.
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Veroffentlichung

Vom Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf ist mit Beschluss-Nr. 398/IV vom 12.03.2013
der nach 8 6 Abs. 5 AGBauGB erforderliche, fur die Wirksamkeit des
Bebauungsplanes konstitutive Beschluss Uber die Festsetzung des B-Planes XXIlII-
6b gefasst worden.

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes XXIlI-6b im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteile Mahlsdorf und Kaulsdorf vom 15. Marz 2013 ist im
Gesetz- und Verordnungsblatt von Berlin, 69. Jahrgang, Nr. 6, Seite 57 am 28. Marz
2013 verkindet worden und somit am 29. Marz 2013 in Kraft getreten.

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I. S. 1509) in Verbindung mit Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. I S. 619) in Verbindung mit dem
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in
Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.
1359), in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.
Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049,/2076) in Verbindung mit der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 3. November
2005 (GVBI. | S. 692)
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Zusammenfassende Erklarung

gemal 8§ 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan XXIlI-6b fur die Grundsticke
Honower StralRe 225/279, Am Rosenhag 22-27 und Briesener Weg 157-190 im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteile Mahlsdorf und Kaulsdorf

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Bruno-Taut-Siedlung in Mabhlsdorf-Nord ist Teil des flachenmaRig grolten
zusammenhangenden Siedlungsgebietes in Berlin. In der Mehrzahl kleinere
Wohngebaude auf groBen Grundstiicken und ein nicht unerheblicher Anteil an
moglichen  Uberbaubaren  Grundsticksflachen bedingen noch vorhandene
Wohnbauflachenpotentiale.

Die Ziele des Flachennutzungsplans Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S. 2666), zuletzt gedndert am 9. Juni
2011 (ABI. S. 2343), unterstitzen ausdricklich die bauliche Innenentwicklung des
bestehenden Siedlungsbereiches im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Mit
dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche
und landschaftliche Entwicklung unter Wahrung des Gebietscharakters erméglicht.
Damit wird eine gebietsvertragliche Verdichtung der Wohnfunktion unter
Bertcksichtigung einer hohen Wohnqualitat gesichert.

Der Bebauungsplan setzt den sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung nach
8 34 BauGB ableitbaren Rahmen der baulichen Nutzung fest. Entsprechend der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet damit kein Eingriff in
Natur und Landschatft statt, der im Bebauungsplan auszugleichen wére.

Auch die gemal3 § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG in Verbindung mit § 26a Abs. 1
NatSchGBIn vorhandene geschitzte Biotopflache, das ist der Uferrandbereich des
Rosenhagteiches von 1.100 m2, wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht zerstért und auch nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Bruno-Taut-Siedlung stellt sich aus faunistischer Sicht als eine Siedlung mit
hohem Grinflachenanteil dar. Die nachgewiesenen oder zu vermutenden Arten sind
typisch fur Gartenstadtbereiche. Gemal §44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG ist es verboten,
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Durch die planungsrechtlichen
Festsetzungen, wie die Ausweisung Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer
Grundstuicksflachen, ein geringes Mal3 an Bebauung sowie durch Pflanzungen von
einheimischen Baumen mit der empfohlenen Pflanzliste werden langfristig
ausreichend Flachen fiur den Erhalt der Lebensraume der vorgefundenen Arten
gesichert.

Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung im Bebauungsplan gewahrleistet unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Bodenverhaltnisse auch langfristig die
Regenwasserversickerung auf den privaten Grundsticksflachen.

Die Honower Stral3e stellt eine wichtige Nord-Sud-Verbindung zum Uberregionalen
Hauptverkehrsnetz dar. Die Grundsticke entlang dieser Stral3e sind daraus
resultierend mit Larm belastet. Die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet bewirkt
keine Verstarkung der Larmbelastung gegeniber der Bestandssituation.

Die Erneuerung des StralRenbelages in der Honower StralRe flhrte zu einer
Verringerung der verkehrsbedingten Immissionen. Im Rahmen der Abwagung wurde
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gepruft, ob eine Mischgebietsausweisung entlang der Hénower Stral3e sinnvoll ware.
Davon wurde aufgrund der hier insbesondere im Bestand vorhandenen, pradgenden
Wohnnutzung abgesehen. Aufgrund der vorhandenen Grundsticksstrukturen kénnte
die Mischgebietsausweisung Nutzungskonflikte innerhalb des Baugebietes auslésen,
die zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnnutzung flhren
wirden.

Fur die Grundstiicke entlang der Honower Stral3e ist dennoch davon auszugehen,
dass fir die Bauherren auf den Grundsticken selbst ausreichend Spielraum zur
Bewaltigung der Larmproblematik besteht.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Burger/-innen wurden Uber allgemeine Ziele und Zwecke der Planung und
mdgliche stadtebauliche Bebauungsvarianten bereits mit der frihzeitigen
Birgerbeteiligung des Bebauungsplanes XXIII-6 im Jahr 1992 informiert.

Im Rahmen der Abwagung wurde im weiteren Verfahren auf die Planungsvariante
einer inneren Erschliel3ung verzichtet.

Gemall 8 4 Abs. 1 BauGB wurden im Marz/Aprii 2009 fur das
Bebauungsplanverfahren XXIII-6b die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, schriftlich Gber
Ziele und Zwecke der Planung informiert und aufgefordert, sich auch zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern.

Das Ergebnis der Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 (1) BauGB vorgebrachten AuBerungen filhrte nicht zu
Anderungen der Planungsziele des Bebauungsplanes XXIII-6b.

Auf der Grundlage der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet, die Beteiligung der Behdrden gemaf
8§ 4 (2) BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB wurden in
der Zeit vom 23. November 2009 bis einschlief3lich 23. Dezember 2009 durchgefihrt.
Ausgehend von den vorgebrachten Belangen und Hinweisen insbesondere zur
dauerhaften Sicherstellung der Beseitigung des Niederschlagswassers im
Plangebiet, erfolgte keine Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes.

In Ubereinstimmung mit der Zielvorstellung des Landschaftsprogramms fir Berlin
wird zur Sicherung der Naturhaushaltsfunktion von einer dezentralen
Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken selbst ausgegangen.

In der Zeit vom 28. September 2011 bis einschlie3lich 14. Oktober 2011 wurde eine
erneute offentliche Auslegung zu den geénderten Teilen durchgefuhrt.

Diese war zur Erlangung der Rechtssicherheit erforderlich und betraf u.a. folgende
Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanes:

— Anpassung der zeichnerischen Darstellung des Geltungsbereiches an den
Titel des Bebauungsplanes,

— Ausschlief3liche Festsetzung von Vollgeschossen,

— Einheitliche Bezeichnung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen im
Plangebiet und

— Darstellung ~,Rosenhagteich® als Wasserflache gemaln
Planzeichenverordnung.
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Den Anregungen der Senatsverwaltung fiur Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz folgend wurde eine Ergéanzung des Umweltberichtes hinsichtlich
der Immissionsbelastungen des verkehrsbedingten LArms vorgenommen.

In die Abwagungen einzustellen waren die Immissionsbelastungen der
Bestandssituation und die durch die geplanten Festsetzungen zu erwartenden
verkehrlichen Veranderungen und deren Auswirkungen.

3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan wurde aus dem FNP Berlin entwickelt. Damit wurden auch
bereits die im FNP Berlin eingeflossenen Aufgaben und Grundsatze der
Bauleitplanung zur baulichen Nutzung sowie zum Schutz der Umwelt und der Natur
beachtet.

Durch die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die im Bestand
vorhandenen Flachenpotentiale gebietsvertraglich entwickelt und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Wohnbebauung erméglicht.

Planungsalternativen wurden hinsichtlich der ErschlieBung der Blockinnenbereiche
entwickelt: Die vorgeschlagene innenliegende SammelerschlieBung fir die zweite
Baureihe, die aus stadtebaulicher Sicht Vorteile in sich birgt, wurde verworfen, da sie
ein einheitliches und gemeinschaftliches Vorgehen aller Anwohner/-innen
voraussetzt.

Durch die Entwicklung des Plangebietes der Stadtrandsiedlung in Mahlsdorf-Nord
wird eine Bauflache im bereits bebauten und besiedelten Bereich geplant und somit
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen aulRerhalb der Baugebiete
entgegengewirkt.
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