Bebauungsplan 10-50

Begriindung

Begrindung
zum Bebauungsplan 10-50

gemal 8§ 9 Abs. 8 BauGB

fur das Grundstuck Myslowitzer Stral3e 45

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf




Begriindung Bebauungsplan 10-50

Inhaltsverzeichnis

I o T NW g Yo Yo F=To [ g =3 €= Lo o SR 4
1 Veranlassung und ErforderliChKeit...........oouuieiiiiiiiiii e 4
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit des Plans ..........cccoooiiiiiiiiiiiiiii e 4
1.2 Durchfihrung des Verfahrens nach 8 13a BaUGB ..........ccccooviiiiieiiiiie e 4
1.3 Aussagen zum geltenden PIanUNGSIECNT ...........oiiiiiiiiiiiiiie e 5
2 Beschreibung des Plangebietes ..........uuiiiiiie it e e 5
2.1 Stadtraumliche EINOIANUNG......cooiiiiiiiiiii ettt e e e e snneee s 5
2.2 Plangebiet und EigentumsVerhalNISSE. ..........uuuiiiiiiiiiiiiie et r e e 6
2.3 Bebauungs- UNd NUIZUNGSSIIUKLUL .........oiiiiiiiiie ettt s 6
A T ¢<Tod o1 11=T KU [ Vo ST PPRRR 7
2.5 TechniSChe INFIASITUKLUL .......oooiiiiieee e e e e e e et e e e e e e e s s nnnrreeeeaaeeas 8
2.6 Topographie Und BAUGIUNG ..........c.coiiiiiiiiiiieeeieie sttt sbe e e ssn e e nneesnreeeanes 8
2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege ......ooo i 9
3 Planerische AUSQANGSSITUBTION .........coiuuiiiiiiii ittt e s e s e eb e e e neees 10
3.1 LandesentwWiCKIUNGSPIANUNG . ......c.uiiiiii e 10
T2 = = Tod o 1= T o [U ) v o 1<) o] = o PP 10
3.3 StadtentwWiCKIUNGSPIANUNG ......oiiiiiiiee e e 10
3.4  Entwurf zur BereichsentwicklUNgSPlanUNg ..........coooiiiiiiiiiii e 11
3.5 Berliner Landschaftsprogramm (LaPT0)..........cooiiuiiiiiiiiiieeiiieee e 11
I PLANTNNGAIL ...ttt s e e e s et e e e nnne s 12
1 Entwicklung der PlanungsUberleguNOeN ..........ooiiiiiiiiiiiiii et 12
2 INENTIONEN AES PIANS ...ttt e b e e s re e e nn e e annes 14
3 Beschreibung und Bewertung der UmweltauswirkUNGEN ..........ocuveieiiiiiieiiiiiee e 14
3.1 SCRULZGUE MENSCN. ...t e e e e e 14
0 I T == = T To W [0 I S T= Y =T o 18] o SRR 14
3.1.2 Umweltauswirkungen der PIaNUNG .........cooiiiiiiiiee et ee et e e e e e e et aeeaae s 14
3.2  Schutzgut Tiere Und PlAanZEN ..........oooi oo 20
3.2.1 BeStand UNG BEWEITUNG . ......uuuiieiiiiiieeiiie et ettt ettt et e et e e st e e s aab b e e e s anbe e e e enbeeeeenene 20
3.2.2 Umweltauswirkungen der PIANUNG .........coooiiiiiiiiiiii ettt s 21
3.3 Schutzgut Boden und Grund-/OberflAChENWASSET ..........ccovuiiiiiiiiiii e 23
TR T T = 1= TS = TaTo W o I S T= Y=Y o (0] o RSP SP 23
3.3.2 Umweltauswirkungen der PIaNUNG .........cooiiiiiiiiiie et e e ae e e e e e st aeeeeee s 24
S o 10 v U1 A 7 . - USRI 26
3.4.1 BeStand UNGA BEWEITUNG . .....uuuiiiiiiiiiie ittt ettt ettt e s e e s aasb e e e e et et e e enbneeeeaneee 26
3.4.2 Umweltauswirkungen der PIANUNG ..........ooiiiiiiioiiiii et 26
3.5  Schutzgut Landschaft / OrtShild ............c..eoiiiiiiiei e 26
3.5.1 Bestand UNGA BEWEITUNQ . ....ciiieeiiiiiiiiiieiee e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e s e st e e e eeeesesanntaaaeaeaeeesssnsrnneeeeens 26
3.5.2 Umweltauswirkungen der PIaNUNQ ........ccooiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e s e e nanrraneeeee s 26
3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige SAChQULET ..........ccoiiiiiiiiiice e 27
3.6.1 BeStand UNG BEWEITUNG . .......uetieiiiiiee ettt ettt ettt e et e ettt e e e st e e e abb e e e e abbe e e e aneeas 27
3.6.2 Umweltauswirkungen der PIANUNG ..........oooiiiiiiiiiie et 27
3.7 WECHSEIWITKUNGEN ...ttt ettt e e et e et e e e e b e e e e neee 27
3.8 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen27




Bebauungsplan 10-50 Begriindung
4 Wesentlicher Planinhalt ......... ..o e e e 28
5 Abwagung und Begrindung einzelner FEStSEtZUNGEN .......uuvviie i i 28
5.1  Artder baulichen NULZUNQG ........ccuviiiiiiee e s e e e e e e s s e e e e e e e s e nnnraeneeeeeeas 28
5.2 MaR der baulichen NULZUNQG ..........uuiiiii et e e e e ae e e e e e e as 29
5.3 Uberbaubare GrundsSticKSIACNEN .........cc.c.iiviuieiiiieee et 30
5.4 Belange deS VEIKENIS ... ..ot e e e et e e e e e nb e e e e as 31
L Y =T 7= §SY =T £STd ] =T KU o P 31
5.4.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt............. 34
5.4.3 RUNENAET VEIKENI ...ttt e s e eneee 34
5.5 Belange der technischen Ver- und ENtSOrQUNG ........cccviiiiiiiee i e s e e e e e e sanne e e e e 36
5.6 Belange des IMMmISSIONSSCRULIZES........ccoiiiiiiiiiie e 37
5.7  Nachrichtliche UDEIMANMEN............c.cviuiiieieceeeeeee ettt enese e 40
5.8 FIACNENDIIANZ ..ottt ettt e e e e e e st e e e e e e e e nnb e e e e e e e e e aaa 40
[ Auswirkungen des BebauungSPlansS......cccuviiiiiiee e 40
1 Stadtplanerische AUSWITKUNGEN ..ottt e e e e e e s s anbb e e eeeae e e aanenes 40
2 Auswirkungen auf die Wohnbevélkerung und die ArbeitSStatten ........ccceevvvcvvveieeeee e, 40
3 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit.............cccoooiiiiin. 40
v Verfanren ..o 41
1 Information der Senatsverwaltung und der Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-

2]z T o (=T o] o1V o TP PR PTTRR TR 41
2 AUFSTEIUNGSDESCRIUSS ... e e e s e e e e e e e s nn e eeeaeee s 42
3 Friihzeitige Beteiligung der OffentliChKeit .............cooueevieveeieieeee et 42
4 Beschluss liber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit..............cccoveeveane. 43
5 Beteiligung der BENOITEN .........coiiiiiiiiiie et 44
6 Beschluss Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und die Durchfiihrung der

Beteiligung der OffENtlChKEIt ...........ccvciiieiicticice et 47
7 Beteiligung der OffENICHKEI ............iviie ettt sttt st sreesre e sessreenaesaesreeneeas 47
8 Abwagungsbeschluss/BVV-Beschluss geméal 8§ 6 Abs. 3 AGBauGB..........cccccceeveiniiieiniiiieeene 49
9 Anzeigeverfahren geman 8§ 6 ADS. 4 AGBAUGB ..........ccooiiiiiiiiiiiie it 50
10 Eingeschrankte erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit................ccccceeeveanenee. 50
11  Erneute Festsetzung des BeEbauungSPlanes........ccueiiieiiiiiiiiiiiie e 51
12 VerOffENIICRUNG ....ooiiiiie ettt e e s e e e anreee s 51
\% RECNTSGIUNAIAGEN ... ittt e s e e e et e e e e annees 52
Zusammenfassende EFKIArUNG ... e e e e s s e e e e e 52
Vi N 1] = Vo = o PSSR 59
1 TeXUICNE FESISEIZUNGEN .....eiiiiiiieie ettt e e e bt e e s annneee s 59
2 Nachrichtliche UDEIMaNMEN.............cciiiiiiieiceee ettt ettt sttt re s 60




Begriindung Bebauungsplan 10-50

I PLANUNGSGEGENSTAND

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

1.1  Veranlassung und Erforderlichkeit des Plans

Das Siedlungsgebiet Mahlsdorf/Kaulsdorf/Biesdorf ist entsprechend den Zielen des FNP Ber-
lin zu einem Wohngebiet mit hoher Wohnqualitat zu entwickeln. Diese Wohnqualitat ist ne-
ben dem Erhalt und der Entwicklung der stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen
durch die Sicherung der erforderlichen Infrastruktur und durch die Gestaltung des Wohnum-
feldes zu erreichen.

Die Vivantes Netzwerk fur Gesundheit GmbH plant, die bisher auf zwei Standorte aufgeteil-
ten Funktionen des Vivantes Klinikums Hellersdorf am Standort des Krankenhauses Kauls-
dorf zusammenzufliihren und beabsichtigt dafiir die Errichtung eines Neubaus.

Fur den Standort des Vivantes Krankenhauses in Kaulsdorf wurde deswegen ein Realisie-
rungswettbewerb zur stadtebaulichen und architektonischen Gestaltung unter Beriicksichti-
gung der sich aus der tGbergeordneten Planung und den stadtebaulichen Leitbildern ergebe-
nen Rahmenbedingungen durchgefuhrt.

Durch den Bebauungsplan soll die Umsetzung der Ergebnisse des Realisierungswettbe-
werbs planungsrechtlich erméglicht und abgesichert werden. Daruber hinaus soll tber die
Ergebnisse des Realisierungswettbewerbs hinaus eine spatere Erweiterung des Klinikums
ermdglicht werden. Zu diesem Zweck hat das Bezirksamt Hellersdorf-Marzahn im Februar
2008 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Zur langfristigen planungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen Krankenhausstandortes
und damit zur Gewahrleistung einer ausreichenden gesundheitlichen Versorgung der Bevol-
kerung bedarf es eines o6ffentlich-rechtlichen Verfahrens. Dabei sind die durch die Kranken-
hausnutzung moglichen Immissionsbelastungen mit dem Ziel des Erhalts gesunder Wohn-
verhaltnisse auf den angrenzenden Grundstiicken planerisch zu bewéltigen. Zudem ist die
ErschlieBung des Standortes auch unter Berlicksichtigung der Erweiterung sicherzustellen.

Darlber hinaus sollen auch bei der geplanten BaumalRBhahme unter Berlicksichtigung der
veranderten Funktion eine stadtebaulich geordnete Entwicklung innerhalb des historisch ge-
wachsenen Siedlungsgebietes gewahrleistet werden und im Sinne des Erhaltes der vorhan-
denen, pragenden Freiraumstruktur im Ubergang zum freien Landschaftsraum der Kaulsdor-
fer Seen entsprechende Strukturen gesichert werden.

1.2 Durchfihrung des Verfahrens nach 8§ 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung 10-50 erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die fur die Durchfiihrung eines Verfahrens gemalR § 13a BauGB er-
forderlichen rechtlichen Voraussetzungen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan in
allen Punkten erfillt, dennoch sind Umweltbelange zu prifen:
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Es handelt sich mit der planungsrechtlichen Sicherung eines vorhandenen Standortes des
Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung Krankenhaus um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung. Auf dem 55.600 m2? grof3en Grundstiick soll eine Grundflachenzahl von 0,35 fest-
gesetzt werden. Die festzusetzende Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO ist damit klei-
ner als 20.000 m2. Bezuglich der Aufstellung des stidlich angrenzenden Bebauungsplans 10-
13 ist lediglich ein enger rdumlicher, jedoch kein enger sachlicher und zeitlicher Zusammen-
hang gegeben. So steht die Aufstellung des Bebauungsplans 10-13 in keinerlei Zusammen-
hang mit der Sicherung des vorhandenen Krankenhausstandortes. Vielmehr wird mit dem
Bebauungsplanverfahren 10-13 die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entlang der Bundesstral3e Alt — Kaulsdorf und die Sicherung offentlicher Freiflachen als Be-
standteil des Berliner Balkons — einer pragenden Freiflache innerhalb des Berliner Stadtge-
bietes — und deren Vernetzung mit anderen Ubergeordneten Griinverbindungen verfolgt. Der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 10-13 wurde bereits im Jahr 2002 gefasst.

Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung,
Européaische Vogelschutzgebiete).

1.3  Aussagen zum geltenden Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Ein Bauvorhaben beurteilt sich dementsprechend gemafl 8 34 Abs. 1
BauGB danach, ob es sich in die maRgebliche Umgebung nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung einfigt und die ErschlieRung gesichert ist. Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Im Gegensatz zu dem angrenzenden Siedlungsgebiet, welches vorwiegend durch eine ein-
bis zweigeschossige kleinteilige Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern und in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Krankenhaus, aber auch durch mehrgeschossi-
ge Wohngebaude gepragt wird, wird der Geltungsbereich selbst durch die historische Be-
bauung des Krankenhauses gepragt. Die Gebaude unterscheiden sich wesentlich von der
Kubatur des angrenzenden Siedlungsgebietes und bilden derzeitig fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes den Mal3stab der baulichen Entwicklung nach § 34 (1) BauGB..

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Stadtraumliche Einordnung

Das Grundstick des Klinikums befindet sich im Ortsteil Kaulsdorf des Berliner Bezirks Mar-
zahn-Hellersdorf direkt an der BundesstralRe Alt-Kaulsdorf (B1/B5). Kaulsdorf bildet zusam-
men mit dem Ortsteil Mahlsdorf den &stlichen Eingang zum Stadtgebiet Berlins. Das Kran-
kenhaus liegt inmitten eines Kkleinteiligen Wohngebiets mit (berwiegend Ein- und
Zweifamilienhdusern.
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Sudlich der Bundesstralie Alt-Kaulsdorf befindet sich ein grél3erer Landschaftsraum, in den
die Kaulsdorfer Seen eingestreut sind. Westlich von Kaulsdorf befindet sich die Wuhle-
Niederung.

2.2 Plangebiet und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-50 umfasst das Grundstiick Myslowitzer Stra-
Be 45, das sich im Eigentum der Vivantes Netzwerk fir Gesundheit GmbH befindet.

Darlber hinaus sind die an das Grundstiick angrenzenden Abschnitte der Myslowitzer Stra-
Re, des Minsterberger Weges und der StralR3e Alt-Kaulsdorf — jeweils bis zur Stral3enmitte —
Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 10-50. Diese Flachen stehen im Eigentum
des Landes Berlin.

Der Geltungsbereich liegt im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans umfasst eine Grof3e von 6,05 ha.

2.3 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch mehrgeschossige Klinikgebaude gepragt, die im
Ursprung auf eine um 1930 errichtete symmetrische Hofanlage zurtickgehen. In den Jahren
von 1943 bis 1951 wurde die Anlage erganzt mit den Hausern 6 - 8*. Das Haus 7 liegt mit
seiner reprasentativen Schaufassade als hochstes Gebaude (3 Geschosse plus Dachge-
schoss) zwischen den niedrigen Langh&ausern.

Auf dem noérdlichen Grundstiicksteil am Minsterberger Weg befinden sich in den 50er Jah-
ren des 20. Jahrhunderts errichtete Technikgeb&ude, darunter das der Beheizung des Kran-
kenhauses dienende Kesselhaus.

Ende der 1980er Jahre kamen - heute auf3erhalb des Grundstiicks (und damit auRerhalb des
Plangebiets) gelegen - als Erganzungsbauten das Arztehaus und ein Schwesternwohnheim
sowie das innerhalb des Geltungsbereichs gelegene OP- und Bettenhaus hinzu.

Im Sidwesten befindet sich ein siebengeschossiges Gebaude, wahrend der nordliche Pla-
nungsraum durch 2- bis 3-geschossige Klinikgebaude charakterisiert wird. Im zentralen Teil
des Planungsraumes befindet sich ein jungst fertig gestellter Neubau (Haus 7a) als Bestand-
teil des zukinftigen Krankenhauskomplexes. Das daran angrenzende Bestandsgebaude
(Haus 7) wurde gerade saniert und soll im Zuge der Neubebauung des Standorts erhalten
bleiben. Die zum heutigen Krankenhaus gehdérigen Bauten sollen im Zuge der Umsetzung
der Planung groR3tenteils abgerissen werden. Mit dem Abriss einzelner Gebaude wurde in-
zwischen begonnen. Die Nummerierung der Bestandsgeb&ude kann der Planunterlage des
Bebauungsplans entnommen werden.

Sudlich der Klinikgebaude schlie3t sich eine derzeit wenig genutzte Freiflache mit Rasenfla-
chen, einzelnen Baumgruppen und einer dichteren Baum- und Gehélzstruktur entlang der
B1/B5 an.

1 . . .
Hausbezeichnungen siehe Planzeichnung

6
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2.4 ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr

Der Standort ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erschlossen. Es besteht Busverkehr mit
zwei Linien entlang der Myslowitzer Strafe (Linien 164, 195) und einer Linie entlang der
Stralle Am Niederfeld (Linie 398), wodurch eine gute Anbindung in die umliegenden Quartie-
re gegeben ist. Zu den Hauptverkehrszeiten fahren die Linien in einem 20-Minuten-Takt.

Die Verkehrsanbindung in weiter entfernte Stadtteile ist zumindest fir die Besucher des vor-
gesehenen Spezialbereiches Psychiatrie sehr wichtig. Sie ist mit Fullweg zum oder Umstei-
gen am S-Bahnhof Kaulsdorf gut gewahrleistet. Die Linie S5 verkehrt ganztags mindestens
alle 10 Minuten und erreicht den Bahnhof Friedrichstraf3e in ca. 25 Minuten.

Die von Vivantes an vergleichbaren Standorten auf3erhalb der Berliner Innenstadt gemach-
ten Erfahrungen lassen einen vergleichsweise hohen Anteil des OPNV am gesamten Ver-
kehr erwarten.

Motorisierter Individualverkehr

Da das Klinikum seinen Einzugsbereich in mehreren dstlichen Bezirken Berlins hat, ist zu-
dem eine gute Erreichbarkeit mit Pkw wichtig. Durch die Lage an der Straf3e Alt-Kaulsdorf
und der Myslowitzer Stral3e, die zum tbergeordneten StraRennetz gehoren, ist das Gelande
fur den Kraftfahrzeugverkehr aus allen Richtungen sehr gut erreichbar.

Die zur Entlastung der Myslowitzer Stral3e, zur leichteren Orientierung und zur Verkirzung
der Anfahrzeit fir den gesamten Ziel- und Quellverkehr wiinschenswerte direkte Anbindung
fur Besucher und Beschéftigte an die StraRe Alt-Kaulsdorf wird seitens des Baulasttragers
der Bundesstral3e nicht beflrwortet. An eine StrafRe der Verbindungsfunktionsstufe 1 sollen
auRRerhalb des enger bebauten Stadtgebietes keine Einzelanlieger angeschlossen werden.
Die Einfuigung einer Lichtsignalanlage ist wegen der daraus resultierenden Koordinierungser-
fordernisse nahezu unmaglich. Gegenlber den zu erwartenden Stérungen des flieRenden
Verkehrs durch eine zusatzliche Anbindung ist entsprechend den fachgutachterlichen Stel-
lungnahmen eine zu erwartende Belastungszunahme auf der Myslowitzer StraRe hingegen
beziiglich der Leistungsfahigkeit und des Larms problemlos mdglich.

Die an das Plangebiet angrenzende Bundesstral3e Alt-Kaulsdorf weist laut einer 2004 durch-
gefuihrten StralRenverkehrszahlung eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke (DTV) von
ca. 44.000 Kfz auf. Unter Beriicksichtigung vorhandener Zahlwerte fur die Myslowitzer Stra-
Re? wahrend der Sperrung der Kaulsdorfer Briicke fiir Kfz tiber 3,5 t wurde fiir die Myslowit-
zer StraBe im Rahmen des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan 10-50 (Dittrich Ver-
kehrsplanung: Verkehrsgutachten zum Bauvorhaben Vivantes-Klinikum in Berlin-Hellersdorf,
September 2008 [Dittrich Verkehrsplanung 09/2008]) ein Schatzwert der Verkehrsstarke von
6.000 Kfz/24 h angesetzt. Als Lkw-Anteil werden kinftig wie auf der StralRe Alt-Kaulsdorf ca.
5 % erwartet.

2 Zahlung K 2856 von statplan fur SenStadt VII B vom 03.04.2008
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2.5 Technische Infrastruktur
Wasser / Abwasser

Leitungen der Wasserversorgung unterschiedlicher Grof3e befinden sich in allen das Plange-
biet umgrenzenden Stra3enziigen. Dartiber hinaus im Minsterberger Weg gelegene Haupt-
leitungen sind Teil der Verbindungsleitung zwischen dem Wasserwerk Friedrichshagen und
dem Zwischenpumpwerk Lichtenberg und dienen nicht der Wasserversorgung des Ortsteils
Kaulsdorf. Letzteres gilt ebenso fur die Trinkwasserhauptleitung im Verlauf der StraRe Alt-
Kaulsdorf. Das Krankenhaus ist durch mehrere Anschlussleitungen an das Trinkwassernetz
angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet eines Trennsystems. In allen das Plangebiet
umgrenzenden Strallenziigen befinden sich Schmutzwasserleitungen. In der StralRe Alt-
Kaulsdorf verlaufen ein Schmutzwassersammelkanal sowie parallel dazu eine Abwasser-
druckleitung zum Klarwerk Minchehofe. Beim Abwasserkanal im Minsterberger Weg han-
delt es sich um eine Stichleitung von der westlichen Grundstiicksgrenze des Krankenhaus-
gelandes zum Myslowitzer Weg. Das Krankenhaus ist durch eine Anschlussleitung im
Bereich der B1/B5 an das Entwasserungsnetz angebunden. Regenwasserkanéle befinden
sich in der Stral3e Alt-Kaulsdorf sowie am Ende der Planitzstral3e gegentber dem Kranken-
hauseingang. Als Vorfluter fur die Regenwasserkanalisation dient die Wuhle.

Energie
In den das Plangebiet umgrenzenden Stral3en befinden sich Kabeltrassen.

Dartber hinaus befand sich auf dem Krankenhausgelande stdlich des Munsterberger Wegs
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses eine Kombinierten-Station K 55131 der Vatten-
fall Europe Distribution Berlin GmbH. Diese diente der Stromversorgung der Klinik und von
Teilen des angrenzenden Siedlungsgebiets. Im Zuge der Planung wurde die Kombinierten-
Station K 55131 aufgegeben und durch eine neue Netzstation zur Versorgung des angren-
zenden Siedlungsgebiets ersetzt (siehe hierzu auch Kapitel 11.5.5). Die Stromversorgung des
Klinikums erfolgt bis zur Fertigstellung der geplanten Technikzentrale durch ein Provisorium.

Gas

In allen, das Plangebiet umgrenzenden, Stral3enziigen befinden sich Versorgungsleitungen
der GASAG.

Fernwarme

Innerhalb und an das Plangebiet angrenzend, befinden sich keine Anlagen der Fernwarme-
versorgung.

2.6 Topographie und Baugrund

Das Klinikgelédnde erstreckt sich tber eine Lange von tUber 300 m und eine Breite von ca.
170 m. Das derzeitige Gelandeniveau fallt von Ost nach West und Siid nach Nord ab und
bewegt sich zwischen 58,8 m und 56,0 m dber NHN (bzw. 55,0 m tber NHN im westlichen
Appendix des Geltungsbereichs). Das Grundstick liegt erhoht an Grin- und Freirdumen
(Berliner Balkon), die im Norden zur B1/B5 angrenzen.
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Nach den Ergebnissen von Kernbohrungen wurden homogene Baugrundverhdltnisse festge-
stellt.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Fur den beplanten Bereich nennt das aktuelle ¢ffentliche Verzeichnis der Denkmale in Berlin
(Denkmalliste Berlin, Stand 15. Mai 2001, ABI. Nr. 29 vom 14.06.2001 und in der jeweils
fortgeschriebenen Fassung, Arbeitsstand 01.09.2010) keine Baudenkmale, Denkmalberei-
che, Garten- oder Bodendenkmale sowie keine archéaologischen Fundstellen. Ebenso sind
keine archaologischen Fundstellen im Verzeichnis der archdologischen Funde und Fundstel-
len in Berlin (digitale Datenbank) aufgefihrt.
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3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsplanung
Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Das am 1. Februar 2008 in Kraft getretene LEPro 2007 formuliert in 8 3 Abs. 1 den Grund-
satz, dass ,zentrale Orte ... als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fur ihren Ver-
sorgungsbereich raumlich gebiindelt ...Gesundheitsfunktionen ... erflllen (sollen).” GemaR
Grundsatz § 5 Abs. 2 soll ,die Innenentwicklung ... Vorrang vor der Auf3enentwicklung ha-
ben. Dabei (soll u.a.) die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhan-
denen Siedlungsbereichen ... bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.”

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Der am 15. Mai 2009 in Kraft getretene LEP B-B enthalt Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung. Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Gestaltungsraum Siedlung dar. Berlin nimmt als Metropole zugleich oberzentrale Funkti-
onen war. Gemal Grundsatz 2.8 sollen auf die Oberzentren die hochwertigen Raumfunktio-
nen der Daseinsvorsorge mit Uberregionaler Bedeutung konzentriert werden, zu denen u.a.
auch Gesundheitsfunktionen zé&hlen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 12. November 2009 (ABI. S. 2666), zuletzt gedndert am 9. Juni 2011 (ABI. S. 2343)
stellt das Grundstiick Myslowitzer Stral3e 45 als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Krankenhaus dar. Die Stral3e Alt-Kaulsdorf als Teil der Bundesstral3e B 1/5 ist als
Ubergeordnete HauptverkehrsstrafRe dargestellt.

3.3 Stadtentwicklungsplanung
StEP Zentren

Sowohl der vom Senat von Berlin am 9. Marz 1999 beschlossene Stadtentwicklungsplan
»Zentren und Einzelhandel — Teil 1 (Zentrenkonzept 1999), als auch der am 22. Méarz 2005
beschlossene Tell 2 (Stadtentwicklungsplan Zentren 2020) stellen als nachstgelegenes Zent-
rum das ca. 1,3 km Luftlinie vom Plangebiet entfernte Ortsteilzentrum Mahlsdorf (Honower
Stral’e). Das nachstgelegene Stadtteilzentrum befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung am
Elsterwerdaer Platz.

StEP Verkehr

Der vom Senat von Berlin am 8. Juli 2003 beschlossene Stadtentwicklungsplan ,Verkehr
stellt die Stral3e Alt-Kaulsdorf (B1/B5) sowohl in der Bestandsbeschreibung fir das Jahr
2002 als auch in der Planung fur das Jahr 2015 als Gbergeordnete StralRe der Stufe | (grof3-
raumige StralRenverbindung) mit einer Geschwindigkeit > 50 km/h dar. Der Stral3enzug Pla-
nitzstralle — Myslowitzer Straf3e ist in beiden Fallen als Ergédnzungsstralle (weitere StralRe
von besonderer Bedeutung) dargestellt.
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StEP Ver- und Entsorgung

Der Stadtentwicklungsplan ,Ver- und Entsorgung, Grundlagen, Teil I dokumentiert fir das
Plangebiet eine gute Anbindung an das Abwassernetz. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans befindet sich vollstéandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l A des Wasser-
werkes Kaulsdorf. Im Ubrigen siehe Kapitel 1.2.5.

34 Entwurf zur Bereichsentwicklungsplanung

Der Entwurf zur Bereichsentwicklungsplanung stellt die Grundsticke als Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Krankenhaus und hohem Griinanteil dar.

3.5 Berliner Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschafts- und Artenschutzprogramm vom 29. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt geén-
dert am 28. Juni 2006 (ABI. S. 2350), setzt sich aus vier aufeinander abgestimmten Teilpla-
nen zusammen, die mit Beschluss vom 19. Februar 2004 um die gesamtstadtische Aus-
gleichskonzeption sowie um die Darstellung der Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)
erganzt wurden.

Im Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz wird das Plangebiet als Siedlungsgebiet
dargestellt. Ziele sind hier u.a. die Erh6hung der naturhaushaltswirksamen Flachen durch
Entsiegelung sowie Dach-, Hof- und Wandbegriinung, kompensatorische Maflihahmen bei
zuséatzlicher Verdichtung, Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes, dezen-
trale Regenversickerung sowie Férderung emissionsarmer Heizsysteme.

In den Programmplénen Biotop- und Artenschutz sowie Landschaftsbild ist der Mlnster-
berger Weg mit seinem breiten, unbefestigten StraBenrand als Verbindungsbiotop bzw. als
zu erhaltende Allee gekennzeichnet. Das Plangebiet ist Bestandteil eines Obstbaumsied-
lungsbereichs, in dem folgende Ziele zu verfolgen sind:

e Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente (Hecken,
Feldgeholze, Graben, Pfuhle, Frischwiesen, Alleen und Stralen mit unbefestigten
Randstreifen),

e Erhalt und Erganzung des Obstbaumbestand unter Verwendung traditioneller Nutz-
und Zierpflanzen,

o Erhalt gebietstypischer Vegetationsbestdnde sowie artenschutzrelevante Struktur-
elemente,

e Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen,
e Einfigen von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur,

e Sicherung eines hohen Griinflachenanteils und Begrenzung der Versiegelung im
Ubergangsbereich zu Landschaftsraumen; dies betrifft den sudlichen Teil des Plan-
gebietes, dem gegeniber — jenseits der StraRe Alt-Kaulsdorf — ein kulturlandschaft-
lich gepragter Landschaftsraum liegt.

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung stellt das Krankenhaus Kaulsdorf als
sonstige Flache aulRerhalb von Wohnquartieren dar. Folgende MalRnhahmen werden empfoh-
len:
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e ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotenzialen,

e Entwicklung von Konzepten fur die Erholungsnutzung,

¢ Entwicklung von Wegeverbindungen,

e Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung

e Dach- und Fassadenbegriinung an 6ffentlichen Gebauden.

I PLANINHALT

1 Entwicklung der Planungsiberlegungen

Das Krankenhaus wurde urspringlich als symmetrische Hofanlage gebaut. Nach Kriegsende
wurde das zerstorte Hauptgebaude abgerissen. Es wurde in den 1950er Jahren des 20.
Jahrhunderts durch raumlich relativ unorganisierte Versorgungs- und Gebaudetechnik er-
setzt. Dadurch ist die urspriingliche Anlage nicht mehr erkennbar. Die noch vorhandenen
Langh&duser im Zentrum des Geléandes wurden bereits in den 1940er Jahren ergénzt und
entsprechen in ihrem Charakter der seinerzeitigen Nutzung als Arbeitslager, als Hilfskran-
kenhaus fir Zwangsarbeiter und als Lazarett in den letzten Jahren des 2. Weltkrieges. Im
sudostlichen Bereich des Grundstucks wurde 1990 das achtgeschossige OP- und Betten-
haus in Plattenbauweise fertig gestellt.

Bereits 1995 fand ein stadtebaulicher Wettbewerb zum Krankenhausstandort in Kaulsdorf
statt. Neben der Verbesserung der medizinischen Funktionsablaufe sollte ein architektoni-
sches und stadtebauliches Ensemble unter Berlicksichtigung der vorhandenen historisch
gewachsenen baulichen Strukturen entwickelt werden. Im Ergebnis des Wettbewerbs lag ein
Entwurf vor, der vom Erhalt der Mafstablichkeit und Uberschaubarkeit der Anlage ausging.
Die vorhandene Substanz sollte weitestgehend erhalten bleiben und die hohe Qualitat der
Grin- und Freianlagen gestéarkt werden. Die Inhalte des Wettbewerbes wurden nicht baulich
umgesetzt.

Das Vivantes Klinikum Hellersdorf, in seiner derzeitigen Organisationsstruktur, entstand
1997 durch die Fusion der bis dahin selbststandigen Krankenhauser Kaulsdorf am Standort
Myslowitzer Straf3e und dem Krankenhaus fiir Neurologie und Psychiatrie ,Wilhelm Griesin-
ger‘ am Brebacher Weg.

Im Vivantes Klinikum Hellersdorf wurden, nachdem der langfristige Erhalt des Standortes
bestatigt wurde, entsprechende strukturelle und personelle Veranderungen eingeleitet.
Schliefilich soll in Umsetzung der veranderten Funktionen ein Neubau erfolgen, in dem beide
Betriebsstatten des Krankenhauses bis zum Jahr 2011 in einem Neubau zusammengefuhrt
werden. Die geplante Zusammenlegung soll die Wettbewerbsfahigkeit der Klinik steigern und
dem in Folge der demografischen Entwicklung erwarteten erhdéhten Betreuungsaufwand
Rechnung tragen.

Fir die stadtebauliche und architektonische Gestaltung wurden folgende Ziele formuliert:

e Die Architektur des Neubaus soll das Vivantes Klinikum im 6ffentlichen Raum prasen-
tieren.
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e Esist eine moderne, leistungsfahige medizinische Versorgung zu gewahrleisten.

e Die Lage an der Bundesstral3e inmitten dem kleinteiligen Siedlungsgebiet mit tber-
wiegend Ein- und Zweifamilienh&usern erfordert eine dem Standort angepasste Bau-
weise.

e Die Freiraumplanung wird als ein verbindendes Element zwischen den Kliniken und
der Umgebung gesehen.

e Es sollen energiesparende und 6kologische Konzepte im baulichen und haustechni-
schen Bereich gewahrleistet werden.

Das Ergebnis des offenen, zweistufigen Realisierungswettbewerbs, der von Vivantes fur das
Klinikum Berlin Hellersdorf Neubau fiir Psychiatrie und Somatik durchgefiihrt wurde, liegt
dem Bebauungsplan zugrunde.

Fur die Erarbeitung einer stadtebaulich und architektonisch qualitatvollen Planungskonzepti-
on fur den Klinikneubau wurde von Vivantes im Sommer 2007 ein offener, einstufiger Reali-
sierungswettbewerb in zwei Bearbeitungsphasen ausgelobt als dessen Ergebnis Ende Janu-
ar 2008 der Entwurf der Hascher + Jehle Planungsgesellschaft mbH aus Berlin und zur
Umsetzung empfohlen wurde.

Der zur Realisierung empfohlene Entwurf des 1. Preistragers gliedert die Baumassen in funf
Pavillons um einen zentralen Patientengarten auf der noérdlichen Grundstucksflache. Der
Entwurf fugt sich durch seine Pavillonstruktur und die hiermit verbundene Gliederung der
Baukorper und Baumassen in die Umgebung ein. Die Proportionen der einzelnen Baukorper
korrespondieren mit der umgebenden Bebauung. Der Haupteingang mit Vorplatz und Stell-
platzen befindet sich im westlichen Grundstucksbereich an der Myslowitzer Stral3e.

Durch die Kombination von Innenhofen der einzelnen Pavillons und einer zentralen Freifla-
che entlang der Bundesstral3e B1/5 kann der vorhandene Baumbestand Uberwiegend erhal-
ten werden.

Als Ersatz fur die beiden bisherigen Standorte soll ein Klinik-Neubau mit ca. 27.000 m? Brut-
to-Grundflache (BGF) entstehen. Das zentral gelegene Bestandsgebéude (Haus 7), das dar-
an angrenzende, neu errichtete Haus 7a sowie das Eingangsgebaude an der Myslowitzer
StraRe (Haus 14) werden in das Bebauungskonzept integriert. Die Ubrigen auf dem ca.
55.000 m2 grof3en Grundstiick vorhandenen Bestandsgebaude sollen im Zuge der Umset-
zung der Planung abgerissen werden.

Fur die vollstandige Umsetzung des baulichen Konzepts ist auch ein Abriss des Hauses 6
zwingend erforderlich. Da das Haus 6 aus betrieblichen Griinden jedoch erst mit fortgeschrit-
tener Umsetzung des Bebauungskonzepts abgerissen werden kann, bedurfte es im Bebau-
ungsplanverfahren der Beriicksichtigung dieser Sachlage bei der Festsetzung der Flachen
fur Stellplatze und der tUberbaubaren Grundsticksflache durch bedingte Festsetzungen.

Der Entwurf soll in zwei Bauphasen realisiert werden. Das Gelande sudlich von Haus 7 steht
fur eine spatere moderate Erweiterung des Klinikums zur Verfigung.
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2 Intentionen des Plans

Mit dem Bebauungsplan soll der Krankenhausstandort planungsrechtlich gesichert werden.

Die Anlagen und Einrichtungen sollen

1. sich mit ihrem der besonderen Funktion entsprechenden eigenstandigen Charakter im 6f-
fentlichen StralRenraum darstellen,

2. unter Bertcksichtigung des Erhalts der vorhandenen pragenden Freiraumstruktur entlang
der BundesstraRe Alt-Kaulsdorf als Ubergang zum freien Landschaftsraum der Kaulsdor-
fer Seen und

3. unter Ausschluss von Nutzungskonflikten zum angrenzenden Siedlungsgebiet, insbe-
sondere durch die erforderliche ErschlieBung und den ruhenden Verkehr auf dem Kilinik-
gelande, gesichert werden.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1 Bestand und Bewertung
Larm

Das Plangebiet ist laut Umweltatlas (2005) durch den Stral3enverkehrslarm der Bundesstra-
Re Alt-Kaulsdorf vorbelastet. Tagsiiber werden abschnittweise Mittelungspegel in Hohe von
65 bis zu 70 dB(A) angegeben, nachts von 55 bis zu 60 dB(A). Die Orientierungswerte der
DIN 18005 betragen fiir Allgemeine Wohngebiete tags 55, nachts 45 dB(A).

Lufthygiene

Die Luftqualitat des Planungsgebietes ist laut Umweltatlas (2002) nur gering bis mafig mit
Schadstoffen belastet. Die Messung von Stickoxiden fihrte zu tberwiegend durch Verkehr
verursachten Belastungswerten von >5-20 t/kmz2. Der vor allem durch Hausbrand verursachte
Gehalt von Schwefeldioxid in der Luft betragt >1-2 t/kmz.

Die Hintergrundbelastung mit Feinstaub (PM 10) ist aufgrund der Stadtrandlage des Plange-
bietes mit einem Jahresmittelwert von 23-24 ug/m? im gesamtstadtischen Vergleich gering.

Laut Umweltatlas wies der sidliche Bereich des Plangebietes 2002 eine verkehrsbedingte
Stickoxidbelastung von 16,862 t/km2 auf, wobei gegeniber den Werten von 1994 (17,42
t/km?) ein leichter Rickgang zu verzeichnen war. Deutlich geringere Werte an Stickoxiden in
der Luft wurden fir den ndrdlichen Teil des Plangebietes und die daran ndrdlich angrenzen-
den Flachen ermittelt. In 2002 betrug hier die verkehrsbedingte Stickoxidbelastung der Luft
3,676 t/km2.

Die verkehrsbedingte Luftbelastung durch Schwefeldioxid ist mit Werten <0,1 t/km2 gering.

3.1.2 Umweltauswirkungen der Planung
Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen der Umsetzung der Planung wurden im Rahmen eines Ver-
kehrsgutachten (Dittrich Verkehrsplanung 09/2008) dargestellt. Im Gutachten wird davon

14



Bebauungsplan 10-50 Begriindung

ausgegangen, dass das Klinikum fur den Fahrverkehr der Beschaftigten und Besucher — wie
bisher — Uber eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt an der Myslowitzer Strafl3e erschlossen
wird. Dem hingegen erfolgt die Anbindung fur Krankenwagen und Lieferfahrzeugen zukunftig
im Bereich der bestehenden (aktuell nur fiir Baustellenfahrzeuge und die Feuerwehr nutzba-
ren) Grundstiickszufahrt an der BundesstralRe Alt-Kaulsdorf (siehe dazu auch Kapitel 11.5.4.1
und 5.4.2).

Vom Klinikum wird laut Verkehrsgutachten bei voller Ausnutzung der Festsetzungen des Be-
bauungsplans ein Verkehr in der GrélRenordnung von ca. 1.100 Fahrten (Summe der An-
kunfte und der Abfahrten) je Tag ausgehen, der im Verkehrsgutachten in vereinfachter Be-
rechnung vollstéandig als Neuverkehr betrachtet wurde. Die tatséchliche Verkehrszunahme
wird daher unter den im Folgenden genannten Werten liegen.

Der Quell- und Zielverkehr verteilt sich im StraBennetz auf die drei Hauptzufahrtsstraf3en Alt-
Kaulsdorf im Osten und Westen, Chemnitzer Stral3e im Stiden und die weniger genutzte Zu-
fahrt (Kaulsdorfer Briicke) im Norden. Gegenuber den vorhandenen Querschnittsbelastun-
gen von durchschnittlich 44.000 Fahrzeugen pro Tag auf der Stral3e Alt-Kaulsdorf ergibt sich
eine Zunahme um weniger als 2 %. Das nordlich und dstlich anliegende Wohngebiet wird
vom Neuverkehr nicht befahren und das westliche nur auf der als Sammelstral3e fungieren-
den Myslowitzer StralRe. Hier wird das Verkehrsaufkommen des Klinikums knapp 14 % der
zu erwartenden Verkehrsstarke betragen. Entsprechend dem vorliegenden Gutachten ist
durch die Steigerung des Verkehrsaufkommens keine relevante Steigerung der Schallimmis-
sionsbelastung gegeben. Die tatsédchliche Verkehrszunahme ist geringer, weil das Ver-
kehrsaufkommen des vorhandenen Krankenhauses nicht mindernd angesetzt wurde.

Larm

Zur Beurteilung der Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Klinikentwick-
lung auf die ndhere Umgebung wurde eine Schalltechnische Untersuchung (ALB Akustik La-
bor Berlin: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 10-50, September 2008
[ALB 09/2008]) durchgefihrt. Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden der
von der Klinik verursachte Gewerbelarm sowie der Verkehrslarm auf den 6ffentlichen Stra-
Ren im Umfeld untersucht und bewertet.

Grundlage der Untersuchung bildet die im Verkehrsgutachten dargestellte Verkehrserschlie-
Bung. Sollte die Anbindung fur Krankenwagen ohne Sondersignal und Lieferfahrzeuge — an-
ders als unterstellt — nicht vollstandig Uber die zukiinftige Grundstickszufahrt an der Bun-
desstrafle Alt-Kaulsdorf erfolgen, sondern ein geringer Anteil (stadtauswarts gerichtete
Fahrten vom Krankenhausgeldnde) Uber die bestehende Ein- und Ausfahrt an der Myslowit-
zer Stral3e abgewickelt werden, ist in diesem Fall im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
ein Nachweis Uber die Vertraglichkeit einer solchen ErschlieBung zu erbringen.

15



Begriindung Bebauungsplan 10-50

Vorbemerkungen

Die durch das Vorhaben zu erwartenden gewerblichen Schallimmissionen (Beurteilungspe-
gel und kurzzeitige Gerduschspitzen) wurden in der Schalltechnischen Untersuchung bereits
nach der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) ermittelt und beurteilt (Abwagungsgrundla-
ge). Die Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm fur allgemeine Wohngebiete — dieser Schutz-
anspruch wurde fur die schutzwirdigen Nutzungen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches
angesetzt — entsprechen im Ubrigen den schalltechnischen Orientierungswerten geméaR Bei-
blatt 1 zu DIN 18 005-1. Fur die spezifische Nutzung Krankenhaus innerhalb des Plangel-
tungsbereiches wurden als Abwagungsgrundlage die gemaf TA Larm fur Krankenhauser zu-
lassigen Immissionsrichtwerte angesetzt. Zusatzlich wurde geprift, ob die geméal TA Larm
fur allgemeine Wohngebiete und fir Krankenhauser zuldssigen Immissionsrichtwerte fr
kurzzeitige Gerauschspitzen eingehalten werden.

Dartber hinaus waren Berechnungen zum Prognosenulifall und zum Planfall in Bezug auf
Verkehrslarmimmissionen erforderlich, deren Ergebnisse auch relevant in Bezug auf eine
Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen gemafls Num-
mer 7.4 der TA Larm sind.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden neben Berechnungen zum Verkehrslarm fir
den Prognosenulifall Berechnungen fir Gewerbe- und Verkehrslarm fiir zwei Varianten be-
zluglich Bebauung und Stellplatzanordnung durchgefiihrt. Variante 1 geht vom geplanten
Endzustand mit Abriss des Bestandsgebaudes 6 aus, Variante 2 berlcksichtigt hingegen
den vorubergehenden Erhalt des Hauses 6 als Klinikgebaude. Entsprechend ergaben sich in
der zugrunde gelegten stadtebaulichen Planung unterschiedliche Stellplatzflichen, deren
Anordnung im Zuge von vorab durchgefuihrten schalltechnischen Berechnungen aus der
Sicht des Larmschutzes bereits optimiert wurde.

Die Berechnungen ergaben, dass Anlieferungen zwischen 22.00 und 06.00 Uhr aus der
Sicht des Larmschutzes nicht mdglich und nach Aussage des Vivantes Klinikum Hellersdorf
auch nicht unbedingt notwendig sind, was in den Berechnungen entsprechend bertcksichtigt
wurde. Gegebenenfalls sind hier in der Baugenehmigung Auflagen zu erteilen.

Grundsatzlich erfolgte die rechentechnische Modellierung immer mit - vor allem aus der Sicht
der Nachbarschaft auRerhalb des Plangeltungsbereiches gesehenen - worst-case-Ansatzen.

Gewerbelarm
Schutzwiirdige Nutzungen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches

Bezlglich des Schutzes der Wohnhéauser westlich und 6stlich des Plangeltungsbereiches
(allgemeine Wohngebiete) vor dem Vorhaben zuzurechnenden Gewerbelarm ist das Kon-
fliktbewaltigungsgebot zu beachten. Die Berechnungen ohne zuséatzliche La&rmminderungs-
maRnahmen ergaben folgende Uberschreitungen der gemaR TA Larm zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte (IRW) fur Beurteilungspegel und/oder kurzzeitige Gerauschspitzen:

- Beurteilungszeitraum Tag
Uberschreitung des IRW fur den Beurteilungspegel an zwei Immissionsorten (I0) an dem
der Zufahrt fur Lieferfahrzeuge und Krankenwagen nachst gelegenen Wohnhaus
Hornsteiner Weg 32 in Variante 1 um maximal 1,3 dB(A) und in Variante 2 um maximal
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1,6 dB(A) was ursachlich in den Ein- und Ausfahrten der Lieferfahrzeuge begriindet
liegt.
- Beurteilungszeitraum Nacht

Uberschreitung des IRW fiir den Beurteilungspegel im Bereich westlich des Plangebietes
an der Nord- und an der Ostfassade des siebengeschossigen Wohnhauses Myslowitzer
StralRe 55 in Variante 1 um maximal 3,0 dB(A) und in Variante 2 mit maximal 1,8 dB(A)
sowie an den Wohnhausern Myslowitzer Strale 43 und 51 um weniger als 1 dB(A). Die
Ursache liegt hier in der Nutzung der Stellplatzanlage.

- Uberschreitung des IRW fur den Beurteilungspegel im Bereich ostlich des Plangebietes
am Wohnhaus Hornsteiner Weg 31 in Variante 1 um 0,1 dB(A) und in Variante 2 um 0,9
dB(A), wobei die Uberschreitung durch die Nutzung der Stellplatze fiir Besucher der Not-
aufnahme und durch Krankenwagen hervorgerufen wird.

- Uberschreitung des IRW fiir kurzzeitige Gerauschspitzen im Bereich westlich des Plan-
gebietes am Wohnhaus Myslowitzer Strafl3e 55 in Variante 1 um maximal 4,3 dB(A) und
bei beiden Varianten an den Wohnhausern Myslowitzer StralBe 43 und 39 um maximal
1,6 dB(A). Ursachlich sind dafiir die geringen Abstande der Stellplatze zu den jeweiligen
Wohnhausern verantwortlich.

- Uberschreitung des IRW fiir kurzzeitige Gerauschspitzen im Bereich ostlich des Plange-
bietes am Wohnhaus Hornsteiner Weg 31 in beiden Varianten um maximal 3,2 dB(A).

Im Rahmen der Abwagung ist zu bertcksichtigen, dass theoretisch in jeder Nachtstunde Not-
fallanlieferungen durch Besucher erfolgen konnten, die dann innerhalb einer Nacht zum wie-
derholten Auftreten von Uberschreitungen des Richtwertes fiir kurzzeitige Gerauschspitzen
fuhren und damit ein erhebliches Belastigungspotenzial in sich tragen. Die Situation im 6stli-
chen Planbereich unterscheidet sich damit von derjenigen im westlichen Bereich, wo die
Nachtnutzung der Stellplatze bzw. die Ein- oder Ausfahrten nachts i.d.R. auf die Zeiten zwi-
schen 22.00 und 23.00 sowie zwischen 05.00 und 06.00 Uhr beschrankt bleiben.

Vor allem aufgrund der 0.g. worst-case-Ansatze ergaben sich rechnerisch westlich des Plan-
geltungsbereiches IRW-Uberschreitungen nachts durch Beurteilungspegel und/oder kurzzei-
tige Gerduschspitzen. Auf bauliche MalRnahmen in Form von Larmschutzwénden fir den
Schutz des von Richtwert-Uberschreitungen vor allem betroffenen siebengeschossigen
Wohnhauses Myslowitzer Stra3e 55 wird verzichtet, da mit vertretbarer Wandhohe nur fir
die untersten beiden Geschosse eine relevante Pegelminderung erzielt und durch organisa-
torische MalRnahmen ein ausreichender Schutz erreicht werden kann. So kann im westlichen
Planbereich in der weiteren Planung und/oder durch betrieblich-organisatorische Mal3nah-
men durch eine schalltechnisch glinstige Anordnung der Angestelltenstellplatze, die nachts
(Ausfahrt der Spatschicht und Zufahrt der Frihschicht) genutzt werden, sichergestellt wer-
den, dass ein Mindestabstand von 34 m zwischen den Immissionsorten aul3erhalb des Plan-
geltungsbereiches und den nachts genutzten Stellplatzen fur Angestellte eingehalten wird.
Die in beiden Varianten rechnerisch ermittelten geringfiigigen IRW-Uberschreitungen durch
kurzzeitige Gerduschspitzen an den Wohnhdusern Myslowitzer Strae 43 und 39 durch die
Nutzung der Besucherstellplatze in der lautesten Nachtstunde sind real nicht zu erwarten, da
i. d. R. immer naher zum Haupteingang gelegene Stellplatze genutzt werden. Aus den ge-
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nannten Grunden sind die westlich des Plangeltungsbereiches rechnerisch fiir die Nachtzeit
ausgewiesenen IRW-Uberschreitungen durch Beurteilungspegel und kurzzeitige Gerausch-
spitzen im Rahmen der Herstellung der Anlagen zu bewaltigen und real faktisch vermeidbar.

Bezuglich der an der 6stlichen Grundstiicksgrenze ermittelten Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte bedarf es der Sicherung von immissionsmindernden MalRRnahmen durch den
Bebauungsplan (vgl. Kap. 5.5 Belange des Immissionsschutzes).

Schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches

Das Konfliktbewdltigungsgebot besteht auch fur vorhandene und geplante schutzwirdige
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches. Allerdings besteht hierflir ein gro3erer Abwa-
gungsspielraum als bei den aulRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen schutzwirdigen
Nutzungen. Die gemafld TA Larm fur Krankenh&user zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW)
von tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) werden innerhalb des Plangeltungsbereiches bei
beiden Varianten an allen maf3geblichen Immissionsorten (10) vor Gebauden mit Bettenrau-
men gemal Planung Vivantes tags und nachts nicht eingehalten. Die gemaR TA Larm fur
Krankenhauser zuldssigen IRW fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden nachts bei beiden
Varianten an allen 10 vor den o. g. Gebauden mit Bettenrdumen und tags an der Mehrzahl
der 10 vor den o. g. Gebauden ebenfalls tberschritten.

Die Uberschreitungen sind durch folgende Aspekte gerechtfertigt:

- Ein- und Ausfahrten der Lieferfahrzeuge und der Krankenwagen und Stellpléatze fur An-
gestellte und Besucher sind fur das Vorhaben zwingend erforderlich.

- Es besteht fur diese spezifische Nutzung ein hoher Schutzanspruch (insbesondere fir
Bettenrdume). Intention des Gesetzgebers war jedoch, den hohen Schutzanspruch vor
allem vor Larm durch externe Betriebe und Anlagen sicherzustellen. Bestimmte Schall
erzeugende Vorgange (wie Anlieferungen, Fahrten von Krankenwagen, Stellplatze fur
Besucher und Angestellte) sind flr den Krankenhausbetrieb elementar notwendig. Im
vorliegenden Fall steht aul3er Zweifel, dass aufgrund der baulichen Situation (Nahe der
Gebaude mit Bettenraumen zu den relevanten Schallquellen) die IRW gemaf3 TA Larm
Buchstabe f) fur Krankenh&duser nicht eingehalten werden koénnen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren sind daher Malinahmen vorzusehen, die zumutbare Schallimmissionen
vor den Fenstern von gemaf DIN 4109 schutzbedurftigen Raumen tags und nachts (vor
allem der Bettenrdume nachts) gewahrleisten. In den von Immissionsrichtwert-
Uberschreitungen betroffenen Geschossen insbesondere in der Nahe der Anlieferung,
der Stellplatze fur Krankenwagen und derjenigen Stellplatze fur Angestellte mit Nacht-
nutzung sollten durch den Bauherren keine Bettenrdume mit Fenstern zu den genannten
Bereichen vorgesehen werden. Falls dies unvermeidlich ist, sollten fir diese Rdume im
Baugenehmigungsverfahren schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Verkehrslarm

Fur die schutzwirdigen Nutzungen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans 10-50 ergeben sich fir den Planfall im Vergleich zum Prognosenullifall nur fr
eine Hausfassade des Wohnhauses Myslowitzer Stral3e 55 in vier Geschossen Erhéhungen
der Beurteilungspegel tags/nachts um mindestens 3 dB(A). Ursache dafur ist der geplante
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Abriss des z. Zt. fir die 0. g. Fassade noch Schall abschirmenden Hauses 10. Am Wohn-
haus Myslowitzer StraRe 55 kommt es nachts - mit Verweis auf Nummer 7.4 der TA Larm -
auch erstmalig zu einer, allerdings nur geringfiigigen Uberschreitung des Immissionsgrenz-
wertes der 16. BImSchV. Organisatorische MalBhahmen des Betreibers im Sinne von Num-
mer 7.4 der TA Larm sind nicht erforderlich, da die Ursache fir die Pegelerhéhung um mehr
als 3 dB(A) am Wohnhaus Myslowitzer Stral3e 55 nicht der anlagenbezogene Verkehr auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist, sondern der Abriss eines Bestandsgebaudes.

Fur alle anderen Gebaude ergeben sich im Planfall keine subjektiv splrbaren Erhéhungen
der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm auf 6ffentlichen Verkehrsflachen im Vergleich
zum Prognosenullfall. Subjektiv spurbar waren Erhdhungen um mindestens 3 dB(A). Ermit-
telt wurden (mit der 0. g. Ausnahme) nur Erhéhungen, die kleiner als 1 dB(A) sind.

Fur die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 10-50 geplante bzw. z. T.
vorhandene Bebauung ergeben sich in beiden Varianten vor allem fir die der Stral3e Alt-
Kaulsdorf direkt zugewandten und fir die seitlichen, nicht zum Innenhof weisenden Fassa-
den der innerhalb der Erweiterungsflachen (Flache D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9,
D10, D1 vor Abriss bzw. der Flache D1, D2, D3, D4, D7, D8, D9, D10, D1 nach Abriss von
Haus 6) geplanten Klinikgebaude tags und nachts Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1. Als Be-
urteilungspegel wurden vor den o. g. Fassaden der innerhalb der Erweiterungsflachen ge-
planten Klinikgebaude maximale Werte von 61 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts ermittelt. Da
voraussichtlich Bettenraume mit Fenstern in den o. g. Fassaden vorgesehen sind, ist Uber
schallgedammte Luftungseinrichtungen sicherzustellen, dass insbesondere nachts bei ge-
schlossenen Fenstern ein ausreichender Luftwechsel gewahrleistet werden kann.

Fur an diesen Bereich nordlich angrenzende Fassaden kann es bei der erst spater vorgese-
henen Realisierung von Klinikgebduden auf der Flache D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9,
D10, D1 vor Abriss bzw. der Flache D1, D2, D3, D4, D7, D8, D9, D10, D1 nach Abriss von
Haus 6) zu Orientierungswert-Uberschreitungen in einer GréRenordnung von maximal 2
dB(A) tags und 5 dB(A) nachts kommen. Diese Uberschreitung ist unter Verweis auf die im
Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigende DIN 4109 zu bewaltigen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen werden ber die in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen hinaus zahlreiche Empfehlungen und Hinweise fur die wei-
tere Entwurfsplanung fiir die Klinikneubauten sowie das anschlieBende Baugenehmigungs-
verfahren gegeben.

Bauldarm

Eine mogliche zeitweilige Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch Bauldrm kann gegen-
wartig nicht ausgeschlossen werden. Die Beeintrachtigungen sind durch eine Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen, u.a. durch die Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm sowie ggf. durch Beauflagungen im Rahmen der Bauge-
nehmigung zu minimieren. Soweit moéglich soll der Baustellenverkehr zur Vermeidung unné-
tiger Belastigungen Uber die bestehende Grundstickszufahrt an der Bundesstral3e Alt-
Kaulsdorf abgewickelt werden.
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Lufthygiene

Es ist keine erhebliche Mehrbelastung der Luft durch das Vorhaben zu erwarten.
3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

3.2.1 Bestand und Bewertung
Vegetation

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch mehrgeschossige Bauwerke gepragt. Der
Standort weist mit Ausnahme der parkéhnlichen Freiflache im Siden einen hohen Versiege-
lungsgrad auf.

Im Plangebiet existiert ein grof3erer Baumbestand und vor allem im Siiden und Westen eine
dichte Geholzstruktur. Westlich zur Einfahrt Myslowitzer StralRe stehen Baumgruppen, die
ostliche Grundstiicksgrenze wird ebenfalls durch eine Baumreihe begrenzt. Insgesamt befin-
den sich im Plangebiet knapp 150 Kkartierte und nach der Baumschutzverordnung geschiitzte
Baume, darunter tber 140 im geplanten Sondergebiet ,Klinikgebiet®. Dabei handelt es sich
um einheimische Laubb&dume der Baumarten Linde, Birke, Esche, Kastanie.

Die sudlich gelegene parkahnliche Freiflache wird durch flachige, kurz gehaltene Rasenfla-
chen sowie einem strukturierenden Jungbaumbestand aus Koniferen und Laubgehdlzen ge-

pragt.

Fauna

Im Rahmen der Planungen zum Vivantes Klinikum Hellersdorf wurde ein faunistisches Gut-
achten zum Artenschutz erarbeitet (Okoplan 06/2008), das sowohl eine Erfassung der Brut-
vogel als auch eine Fledermaus-Strukturkartierung sowie eine ergdnzende Fledermaus-
Detektorbegehung beinhaltete.

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelerfassung wurden insgesamt 23 Brutvogelarten im Planungsraum
nachgewiesen. Streng geschitzte Arten nach 8 7 BNatSchG neuer Fassung [n.F.] (8 10
BNatSchG alter Fassung [a.F.]) wurden nicht nachgewiesen. Arten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Als européische Vogelarten
unterliegen alle erfassten Arten den artenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen des § 44
BNatSchG n.F. (§ 42 BNatSchG a.F.).

Fledermausfauna

Im Rahmen der Detektorbegehung im Juni 2008 wurde am Haus Nr. 9 ein Einzelquartier der
Zwergfledermaus festgestellt. Ein Paarungsquartier der Art befand sich voraussichtlich in
Haus Nr. 16. Fur zwei Arten (Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus) wurden geringe Jagd-
aktivitaten vor allem im Bereich von Gehdlzen auf dem Geldnde selbst und in den Randbe-
reichen registriert. Transferflige wurden vom Grof3en Abendsegler beobachtet. Es wurden
keine Hinweise fir ein Wochenstuben-Vorkommen festgestellt. Insgesamt betrachtet ist das
Untersuchungsgebiet nur von untergeordneter Bedeutung fur die Fledermausfauna.
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3.2.2 Umweltauswirkungen der Planung
Vegetation

Mit den geplanten Festsetzungen wird das Bauvolumen im bereits im Bestand stark versie-
gelten Nordteil des Gelandes konzentriert und der tGberwiegende Teil der im Sudteil in Ver-
bindung zum umgebenen freien Landschaftsraum bestehenden Freiflache erhalten. Der Be-
bauungsplan ermaéglicht lediglich die Bebauung von Uber 4.000 m2 der sudlichen Freiflache
(einschliel3lich der Flache vor Haus 7). Im Zuge der Planungen von Vivantes sollen mit ei-
nem zentralen Patientengarten, begriinten Innenhodfen der Pavillionbauten und gestalteten
AulRenraumen neue attraktive Freiflachen geschaffen werden. Dieser ist jedoch nicht Ge-
genstand der bauleitplanerischen Festsetzungen, da kein stadtebaulich begrindetes Rege-
lungserfordernis besteht.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Verlust von bis zu ca. ¥4 des auf dem
Klinikgelande befindlichen geschitzten Baumbestands vorbereitet. Im Bereich der auf der
BundesstraRe Alt-Kaulsdorf einzurichtenden Linksabbiegespur (siehe dazu Kapitel 11.5.4.1)
kommt es sudlich der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans voraussichtlich zum
Verlust von zwei StralRenbdumen im Bereich des (hier zukinftig schmaleren) Mittelstreifens.
Die geschitzten Baume unterliegen den Bestimmungen der Berliner Baumschutzverordnung
(BaumSchVO), durch die die Durchflihrung von Ausgleichspflanzungen gewahrleistet ist.

Fauna
Avifauna
Betroffenheit von Geholzbritern

Das im Rahmen des faunistischen Gutachtens zum Artenschutz (Okoplan 06/2008) erfasste
Artenspektrum setzt sich generell aus haufigen avifaunistischen Elementen der Siedlungs-
raume zusammen. Bei den an Geholzstrukturen gebundenen, lUberwiegend freibriitenden
Vogelarten ist lediglich eine Betroffenheit von Einzelbrutpaaren nicht auszuschlie3en. Durch
die geringen Brutpaarzahlen sowie das gleichzeitige Vorhandensein von weitraumig geeig-
neten Lebensraumstrukturen im Umfeld des Planungsraumes (umliegende Einzelhausbe-
bauungen mit Garten, Geholze und Griunflachen im Bereich der Kaulsdorfer Seen) ist nur ein
geringer Anteil des lokalen Bestandes betroffen. Nach derzeitigem Planungsstand ist davon
auszugehen, dass infolge der Umgestaltung des Krankenhausgeléandes die im Planungs-
raum vorhandenen Gehdlzstrukturen Uberwiegend erhalten bleiben. Weiterhin finden sich im
nahen Umfeld des Planungsraumes weitere potenziell nutzbare Habitatstrukturen. So ist ggf.
infolge der geplanten Eingriffe von einer kleinrAumigen Revierverschiebung in nicht betroffe-
ne Bereiche auszugehen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch maf3geblichen Habitatverlust nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG n.F. (§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG a.F.) ist daher durch den weitgehenden
Erhalt der okologischen Kontinuitat i. S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG n.F. (8§ 42 Abs. 5
BNatSchG a.F.) fur das Spektrum der Uberwiegend frei britenden, mit Gehdlzen assoziierten
Brutvogel des Planungsraumes auszuschliel3en. Die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang er-
halten, da die wesentlichen Brutstatten im Umfeld des Vorhabens nicht beeintrachtigt wer-
den. Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG n.F. (§ 42 Abs. 5 BNatSchG a.F.) liegt somit ein
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Verstol3 gegen das Verbot des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG n.F. (8 42 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG a.F.) nicht vor.

Durch eine Bauzeitenregelung kann dariiber hinaus die Beschadigung oder Zerstérung von
besetzten Nestern und Eiern oder Tétungen von Individuen vermieden werden.

Betroffenheit von Gebaudebritern

Fur die von AbrissmalBnahmen i.Z. mit der Umsetzung des Planvorhabens betroffenen Ge-
baudebriter ist eingriffsbedingt mit einem Verlust von zentralen Lebensstétten i. S. des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG n.F. (§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG a.F.) auszugehen. Hiervon betrof-
fen sind 24 Brutpaare des Haussperlings, zwei Brutpaare des Hausrotschwanzes, sechs
Brutpaare des Mauerseglers und zwei Brutpaare der Mehlschwalbe. Bei den in Rede ste-
henden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten handelt es sich um konkrete bauliche Strukturen,
die aufgrund der artspezifischen Bindung dieser Arten an ihre Fortpflanzungsstatten mindes-
tens teilweise jahrlich wiederkehrend genutzt werden. Damit ist das Zugriffsverbot des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG n.F. (8 42 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG a.F.) berthrt.

GemalR Schreiben der zustandigen Obersten Naturschutzbehdrde vom 29.12.2008 bedarf
die abrissbedingte Beseitigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der gebaudebritenden
Vogelarten der gesonderten ordnungsrechtlichen Zulassung nach 8 43 Abs. 8 BNatSchG
a.F. (8 45 Abs. 7 BNatSchG n.F.). Gemal § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG n.F. (§ 43 Abs. 8 Nr.
5 BNatSchG a.F.) kann die nach Landesrecht zusténdige Behdrde aus zwingenden Griinden
des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftli-
cher Art von den Verboten des § 44 BNatSchG n.F. (§ 42 BNatSchG a.F.) im Einzelfall Aus-
nahmen zulassen. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind, sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht
verschlechtert und etwaige weitergehende Anforderungen nach Art. 16 Abs. 1 FFH-RL erfullt
sind.

Zwingende Grinde des offentlichen Interesses bestehen im vorliegenden Fall mit der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen Krankenhausstandortes. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans dienen der Gewahrleistung einer ausreichenden gesundheitlichen Ver-
sorgung der Bevdlkerung.

Die Planung ist alternativlos, da nur durch Umsetzung selbiger ein langfristig leistungs- und
wettbewerbsfahiger Klinikstandort gesichert werden kann. Die Planrealisierung an einem an-
deren Standort hatte negative Auswirkungen auf die gesundheitliche Versorgungsstruktur
und ware nur mit einem unverhdaltnismafiig hohen Aufwand méglich. Zumutbare Alternativen
i.S. des § 45 Abs. 7 BNatSchG n.F. (8§ 43 Abs. 8 BNatSchG a.F.) sind daher nicht vorhan-
den.

Keine der betroffenen gebaudebritenden Arten weist in Berlin einen Gefahrdungsstatus in
der Roten Liste auf. Die lokalen Populationen der jeweiligen Arten sind als stabil anzusehen,
zumal im Umfeld zahlreiche weitere Bauwerke existieren, die weitere Brutnischen fir die be-
troffenen Arten bieten und auf eine hohere Bestandsdichte hinweisen. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Ar-
ten nicht verschlechtert.
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Weitergehende Anforderungen gemalf3 Art. 16 Abs. 1 FFH-RL bestehen nicht.

Die zusténdige Oberste Naturschutzbehdrde hat mit Schreiben vom 29.12.2008 eine Aus-
nahmezulassung nach § 43 Abs. 8 BNatSchG a.F. (8 45 Abs. 7 BNatSchG n.F.) verbindlich
in Aussicht gestellt. Alle weiteren Regelungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens, sondern der Ausnahmezulassung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Durch eine Bauzeitenregelung kann die Beschadigung oder Zerstérung von besetzten Nes-
tern und Eiern oder Tétungen von Individuen vermieden werden.

Fledermausfauna

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch mal3geblichen Habitatverlust nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG n.F. (8§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG a.F.) ist durch den Erhalt der 6kologi-
schen Kontinuitat i. S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG n.F. (8 42 Abs. 5 BNatSchG a.F.) fir die
im Planungsraum vorkommenden Fledermausarten auszuschlie3en. Die 6kologische Funkti-
on der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wird im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt.

Bei Einzelquartieren und Paarungsquartieren liegt keine strenge Bindung an das einzelne
Quartier vor; insbesondere von den Zwergfledermausen ist zudem ein haufiger Quartier-
wechsel bekannt. Es handelt sich bei den durch die Planung betroffenen Quartieren somit
nicht um essentielle Lebensraumbestandteile, durch deren Verlust ,der Fortpflanzungserfolg
oder die ungestorte Rast der betreffenden Art* (EU-Leitfaden Artenschutz, S. 51, Nr. 65) ge-
fahrdet ware. Der grof3te Teil der erforderlichen Quartiere, insbesondere die Wochenstuben,
sind aulRerhalb des Plangebietes anzunehmen. Diese werden durch die Planung jedoch
nicht berdihrt. Somit bleibt auch beim Verlust einzelner Einzel- oder Paarungsquartiere die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte gewahrt. Der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG n.F. (8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG a.F.) ist nicht erfllt.

Hinsichtlich der Jagdgebiete kommt es nur zu geringfligigen Beeintrachtigungen.

Durch eine Bauzeitenregelung kann dariber hinaus die Beschadigung oder Zerstérung von
besetzten Quartieren oder Tétungen von Individuen vermieden werden.

3.3 Schutzgut Boden und Grund-/Oberflachenwasser

3.3.1 Bestand und Bewertung
Boden

Das Plangebiet befindet sich aus geologischer Sicht auf dem Gebiet der Barnim-Hochflache.

Laut Umweltatlas finden sich im Unterboden mittel- bis starklehmige Sande, mittelsandiger
Lehm sowie Mittelsand. Der Oberboden weist Mittelsand auf. Der Versiegelungsgrad im Be-
stand des Plangebietes ist im Umweltatlas fur das Jahr 2007 mit 51-60% angegeben. Hin-
sichtlich der Versiegelung weist der nérdliche Bereich durch die dortige Konzentration der
Bebauung gegeniber dem weitgehend unversiegelten Parkbereich im Stden eine deutlich
héhere Quote auf.

Im Ergebnis von Kernbohrungen im Bereich des Hauses 7 wurden unterhalb einer 0,20 m bis
0,30 m starken Mutterbodenschicht bis in eine Tiefe von 0,40 m bis 0,65 m nichtbindige
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Sande festgestellt. Unterhalb dieser Sande stehen bindige, steifplastische bzw. halbfeste
Geschiebelehme in Form von stark schluffigen, tonigen bis stark tonigen, schwach feinkiesi-
gen Sanden an.

Bodenverunreinigungen

Das gesamte Grundstick des Klinikums ist Bestandteil einer Altlastenverdachtsflache und
wird im Bodenbelastungskataster unter der Nummer 8263 gefihrt. Aufnahmegrund sind
ehemalige, kleinrdumige Nutzungen im Zusammenhang mit der langjahrigen Nutzung als
stadtisches Krankenhaus (Diesellager, Eigenwasserversorgungsanlage, Fuhrpark, Heizhaus
mit Kohlelagerplatz, Kfz-Werkstatt, Trafostation (jeweils 1945 bis 1992)) sowie die ehemalige
Nutzung als Lazarett (1943 bis 1945) und als Wohnlager und Verwaltungseinrichtung (1942
bis 1943). Konkrete Hinweise fur eine tatsachliche schadliche Bodenverénderung liegen
nicht vor.

Grund- und Oberflachenwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt laut Umweltatlas zwischen 20 und 40 m.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des gespannten Hauptgrundwasserleiters wird als ge-
ring eingestuft. Die Eigenart des Bodens im Planungsgebiet besitzt mit 100 - < 300 cm/d eine
sehr hohe Wasserdurchlassigkeit. Aufgrund der bestehenden Versiegelung ist die Versicke-
rung von Niederschlagen mit 100 — 150 mm/a als eingeschrénkt einzustufen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1ll A des Wasserwerks Kaulsdorf. Die Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999 § 7 ,Schutz
der Zone Il A und 8§ 8 ,Schutz der Zone Ill B mussen daher beim Planvorhaben eingehalten
werden. Unter anderem bedeutet dies, dass Stellplatzflachen fir Kraftfahrzeuge wasserun-
durchlassig hergestellt werden missen.

Als Vorfluter fir die Regenwasserkanalisation dient die Wuhle.

3.3.2 Umweltauswirkungen der Planung
Boden

Mit den geplanten Festsetzungen wird das Bauvolumen im bereits im Bestand stark versie-
gelten Nordteil des Geléndes konzentriert und der Gberwiegende Teil der im Suadteil in Ver-
bindung zum umgebenen freien Landschaftsraum bestehenden Freiflache erhalten. Durch
die Festsetzung einer GRZ von 0,35 und einer gemall 8 19 Abs. 4 BauNVO madglichen
Uberschreitung von 50% ermoglicht der Bebauungsplan bei voller Ausschopfung der
Baurechte rechnerisch eine Versiegelung von 52,5 % der Grundsticksflache. In der Summe
bleibt damit der Versiegelungsgrad der Liegenschaft nahezu unverandert, so dass neben
den baubedingten Eingriffen in den Boden von keiner hachhaltigen Beeintréachtigung der Bo-
denfunktion ausgegangen werden kann.

Bodenverunreinigungen

Der Altlastenverdacht steht der bisherigen und geplanten Nutzung als Krankenhausstandort
nicht entgegen. Eine Kennzeichnung der Flache im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
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Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumalRnahmen ist die eventuelle Notwendigkeit von Sa-
nierungsmaflinahmen zu prifen. Aushubmaterial ist fachgerecht zu entsorgen. Die Beseiti-
gung etwaiger Bodenverunreinigungen wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Grund- und Oberflachenwasser

Da der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes gegenliber der Bestandsituation nicht
erhoht wird, ist keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und des Wasserhaushalt
zu erwarten. In Anbetracht des groRen Grundwasserflurabstandes erfolgt kein Eingriff in die
grundwasserfihrenden Bodenhorizonte.

Aus der Lage des Plangebiets in der Schutzzone Ill A des Wasserwerkes Kaulsdorf ergeben
sich keine grundsatzlichen Einschrédnkungen der Planungsinhalte des Bebauungsplanent-
wurfs.

Ein Vorliegen des Verbotstatbestandes des § 7 Abs. 1 Nr. 7 im Zusammenhang mit 8§ 6 Abs.
2 Satz 1 der Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf (Verbot des Errichtens
oder der wesentlichen Erweiterung von Wohnsiedlungen, Krankenhausern und Heilstatten,
wenn eine Gefahrdung der Gewasser nicht durch technische Vorkehrungen sicher verhindert
wird) kann ausgeschlossen werden, da der Bebauungsplan keine wesentliche Erweiterung
eines Krankenhauses beinhaltet bzw. eine Gefahrdung der Gewéasser durch technische Vor-
kehrungen sicher verhindert werden kann. Ebenso ist der Verbotstatbestand des § 7 Abs. 1
Nr. 12 der Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf nicht gegeben (MalRnah-
men wie grolRere Bodenversiegelungen, die eine wesentliche Verminderung oder Behinde-
rung der Grundwasserneubildung oder des Grundwasserdargebots zur Folge haben), da der
Versiegelungsgrad im Bereich des Sondergebiets Klinikgebiet in der Summe gegentiber dem
Bestand nahezu unveréndert bleibt.

Die Einhaltung der Schutzbestimmungen, insbesondere der 88 7 und 8 der Wasserschutz-
gebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf ist nicht Gegenstand der Regelungen des Bebau-
ungsplans, sondern kann auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. eines wasser-
behdrdlichen Genehmigungsverfahrens nach 8 22a Abs. 2 Berliner Wassergesetz (BWG)
sichergestellt werden, da eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu besorgen ist oder
durch Bedingungen und Auflagen, wie z.B. der Errichtung der Stellplatzflachen aus wasse-
rundurchlassigem Material, ausgeschlossen werden kann. Die Baugenehmigungsbehérde
entscheidet hier gemanR 8§ 12 Abs. 2 Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf
bzw. 8§ 22a Abs. 6 BWG im Einvernehmen mit der Wasserbehdrde.

Bezuglich etwaiger Auswirkungen auf die Wuhle als Vorfluter fur die Regenwasserkanalisati-
on ist zu bericksichtigen, dass mit dem Bebauungsplan 10-50 lediglich ein bereits vorhan-
dener Krankenhausstandort planungsrechtlich gesichert und die notwendige Umstrukturie-
rung des Standortes ermdglicht werden soll. So bleibt beispielsweise der Versiegelungsgrad
(und damit die zu entwéassernde Flache) gegeniiber dem Bestand, d.h. der Bebauung zu Be-
ginn des Bebauungsplanverfahrens, nahezu unverandert. Es wird daher davon ausgegan-
gen, dass mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
Oberflachengewasser, konkret auf die Wuhle, verbunden sind.
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3.4  Schutzgut Klima

3.4.1 Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet ist aus klimatischer Sicht im Wesentlichen einem Belastungsbereich mit
geringer, in Einzelfallen maiger bioklimatischer Belastung zuzuordnen. Die Empfindlichkeit
gegeniber nutzungsintensivierenden Eingriffen fur diesen Siedlungsraum ist laut Umweltat-
las hoch. Ein kleiner, unmittelbar an die Myslowitzer Strafl3e angrenzender Bereich des Plan-
gebiets zahlt zu einem klimatisch giinstigen Siedlungsraum, der sich durch vorwiegend offe-
ne Siedlungsstrukturen mit hohem Durchluftungsgrad, meist guter Durchliftung und
klimarelevanter Unterstitzung der Kaltluftstromung auszeichnet. In direkter Nachbarschaft zu
Belastungsbereichen weist dieser Bereich laut Umweltatlas ebenfalls eine hohe Empfindlich-
keit gegeniber nutzungsintensivierenden Eingriffen auf.

Bezuglich der Lufthygiene wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 11.3.1.1 (Schutzgut Mensch)
verwiesen.

3.4.2 Umweltauswirkungen der Planung

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete bauliche Umstrukturierung des Klinikgelandes wirkt
sich durch die geplanten Hohen und die verbleibenden Freiflachen nicht erheblich auf das
Schutzgut Klima aus.

Beziglich der Lufthygiene wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 11.3.1.2 (Schutzgut Mensch)
verwiesen.

3.5 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

3.5.1 Bestand und Bewertung

Der Standort des Klinikums Hellersdorf wird durch eine zwei bis dreigeschossige weitgehend
offene Bebauung gepragt, die einen Abstand zu der sie umgebenden Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung wahrt. Bis auf das achtgeschossige Haus 10 fugt sich der Klinikstandort da-
mit, zwar als Sonderstandort wahrnehmbar, in den stadtebaulichen Kontext ein. Die zur
BundesstralRe Alt-Kaulsdorf orientierte Parkanlage mit ihrem Baumbestand schafft eine Z&a-
sur in der stralBenbegleitenden kleinteiligen Bebauung und verstarkt die rAumliche Wirkung
der zurlickversetzten Bebauung.

3.5.2 Umweltauswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird eine Neuordnung des Klinikstandorts vorbereitet, die hinsicht-
lich des Orts- und Landschaftshilds positiv zu bewerten ist und keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen nach sich zieht. Durch die Entscheidung zur Umsetzung einer Pavillonstruktur,
durch die Festsetzung einer moderaten bauliche H6he und die zu den Nachbargrundstticken
gewahrten Abstande sowie durch den Erhalt einer zur Bundesstral3e hin orientierten Freifla-
che (einschliellich des Erhaltes des dortigen Baumbestandes) wird die bestehende Pragung
des Landschafts- und Ortsbildes weitgehend beibehalten.
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3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.6.1 Bestand und Bewertung

Fur den beplanten Bereich nennt das aktuelle 6ffentliche Verzeichnis der Denkmale in Berlin
(Denkmalliste Berlin, Stand 15. Mai 2001, ABI. Nr. 29 vom 14.06.2001 und in der jeweils
fortgeschriebenen Fassung, Arbeitsstand 01.09.2010) keine Baudenkmale, Denkmalberei-
che, Garten- oder Bodendenkmale sowie keine arch&ologischen Fundstellen.

3.6.2 Umweltauswirkungen der Planung

Keine.

3.7  Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch, den Schutzgitern des
Naturhaushalts sowie Kultur- und Sachgutern sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwar-
ten.

3.8 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemal 8§ 1a BauGB in Verbindung mit 8§ 18
Abs. 1 BNatSchG n.F. (8 21 Abs. 1 BNatSchG a.F.) zu vermeiden, zu minimieren oder aus-
zugleichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils.

Die Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung 10-50 erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemalR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauN-
VO kleiner als 20.000 m?). Nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten damit fir den Bebauungsplan 10-50 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dartiber hinaus findet hier eine Entwicklung
innerhalb der vorhandenen Strukturen statt.

Der Kompensationsbedarf fur Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sowie die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG n.F. (8 42 BNatSchG a.F.) sowie etwaige
KompensationsmalBhahmen im Zuge einer Ausnahmezulassung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG n.F. (8 43 Abs. 8 BNatSchG a.F.) bleiben davon unberihrt.

Auch auf die Pflicht zur Prifung von Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen haben
die bestehenden Baurechte keinen Einfluss. Dem Vermeidungsverbot wurde beziglich der
Konzentration des Bauvolumens im bereits heute stark versiegelten Norden des Klinikgel&n-
des bereits entsprochen.
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4 Wesentlicher Planinhalt

Die Ziele der Planung sollen durch die Festsetzung von Art und Mal3 der Nutzung gewahr-
leistet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen durch Baugrenzen definiert werden. Die Fest-
setzung dient zugleich dem Erhalt und der Entwicklung pragender Freiraumstrukturen au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen soll zugleich eine spatere Erweiterung des Klinikums erméglichen und so auch
langfristig einen wirtschaftlichen Betrieb des Klinikums sichern.

Durch Festsetzungen zum Nutzungsmal3, zur Uberbaubaren Grundstiicksflache und von Fla-
chen fur Stellplatzanlagen soll sichergestellt werden, dass die Klinik als Solitarstandort unter
Berticksichtigung der baulichen Struktur seiner Umgebung entwickelt wird, Konflikte zu den
angrenzenden Nutzungen vermieden und die vorhandene pragende Freiraumstruktur ent-
lang der BundesstraRe als Ubergang zum freien Landschaftsraum der Kaulsdorfer Seen er-
halten wird.

Durch Festsetzungen zu den Stellplatzen und zu erforderlichen Immissionsschutzmalnah-
men soll gewahrleistet werden, dass Nutzungskonflikte, insbesondere aus dem zu erwarten-
den Krankenwagen-, Liefer- und Besucher- und Beschaftigtenverkehr resultierende Konflikte,
ausgeschlossen werden.

Die verkehrliche Anbindung fur Beschaftigte und Besucher soll wie bisher tber die Myslowit-
zer Stral3e erfolgen. FUr Krankenwagen und Lieferfahrzeuge soll das Klinikgelande hingegen
direkt an die BundesstralRe B1/5 angebunden werden. Diese Anbindung erfolgt Uber die be-
reits vorhandene (aktuell nur fir Baustellenfahrzeuge und die Feuerwehr nutzbare) Grund-
stiickszufahrt im auf3ersten Sudosten des Plangebiets. Fir den Ubrigen Bereich entlang der
Bundesstral3e sollen Zufahrten ausgeschlossen werden.

Durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB soll eine Umsetzung der Planung, d.h. eine
Sicherung und raumliche Verortung der erforderlichen Stellplatze auch vor Abriss des Hau-
ses 6 ermdglicht werden.

5 Abwagung und Begrundung einzelner Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die planungsrechtliche Sicherung des Klinikstandorts und damit die Sicherung der Versor-
gung der Bevolkerung des Bezirkes mit den erforderlichen Gesundheitseinrichtungen sollen
im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines Sondergebietes ,Klinikgebiet” erfolgen. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan (FNP), der das Klinikgelande als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus darstellt, entwickelt. Entsprechend
der hier beabsichtigten Entwicklung werden die Nutzungen der textlichen Festsetzung Nr. 1
festgesetzt. Unter Berilicksichtigung der beabsichtigten Nutzung wird innerhalb des Sonder-
gebietes verbunden mit der Nutzung die zeitweilige Unterbringung von Patienten und Perso-
nal ermdglicht. Es ist nicht beabsichtigt die Wohnnutzung gemaf? § 4 BauNVO festzusetzen.
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Textliche Festsetzung Nr. 1:

.Das Sondergebiet ,Klinikgebiet’ dient der Unterbringung von Klinikeinrichtungen.

Zulassig sind:

- Anlagen zur Ausiibung medizinischer Dienstleistungen im ambulanten und stationaren
Bereich,

- Anlagen der medizinischen Forschung,

- Anlagen fir technische Dienste und Serviceeinrichtungen.

Zu den aufgefuihrten Anlagen gehdren auch Raume fir freiberuflich niedergelassene Medizi-
ner, Therapie- und Rehabilitationseinrichtungen, Einrichtungen der Altenpflege sowie Raume
und Gebéaude zur Unterbringung von Patientenangehdrigen und medizinischem Personal.”

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Absatz 1 und 2 BauNVO)

5.2 Malfd der baulichen Nutzung
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet ,Klinikgebiet* durch
- die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ2),

- die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen durch die Angabe von Oberkanten (OK)
bzw. Firsthohen (FH) Gber NHN im Bereich des zentralen Baufensters sowie

- die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald im Bereich des westlichen
Baufensters an der Myslowitzer Stral3e

bestimmt.

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,35 kann ein Anteil von 35% der Grundstiicksflache
Uberbaut werden. Die Festsetzung ermdglicht eine vollstdndige Umsetzung des aus dem
Wettbewerbsverfahren hervorgegangenen baulichen Entwurfs, einschlie3lich der erforderli-
chen Stellplatzanlagen, Zuwegungen und Nebenanlagen. Zudem wird durch das gewahlte
NutzungsmalR’ ein Entwicklungsspielraum fiir die bauliche Nutzung geschaffen und so die
Funktionsfahigkeit des Standortes langfristig gesichert.

Zulassige Geschossflachenzahl (GF2)

Durch die Festsetzung einer GFZ von 0,7 werden sowohl eine Realisierung der fir den Kili-
nikneubau vorgesehenen Geschossflache als auch ein Erhalt der Bestandsgeb&ude 7, 7a
und 14 sowie zwischenzeitlich von Haus 6 ermdglicht. Zudem verbleibt ein Spielraum fir ggf.
erforderliche Erweiterungen des Klinikstandortes, der sich nach Abriss von Haus 6 auf rd.
7.000 m2 belauft. Insgesamt wird im Sondergebiet ,Klinikgebiet* die Realisierung einer Ge-
schossflache von knapp 39.000 m2 erméglicht.

Hohe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung einer Oberkante von 71,6 m tUber NHN wird gegentber dem zukilnftig
geplanten Geldndeniveau des zentral gelegenen Patientengartens von 59,1 m tber NHN ei-
ne bauliche Hohe von ca. 12,5 m Uber Gelédnde ermdglicht. Gegenuber dem heute vorzufin-
denden Geladndeniveau entspricht dies im Bereich der Festsetzung je nach Lage einer Héhe
von ca. 13 bis 15 m Uber Geléande.
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Durch diese Begrenzung der baulichen Hohe und die Einhaltung der erforderlichen Ab-
standsflachen bzw. erheblich dartiber hinaus gehender Abstande wird ein sanfter Ubergang
zum angrenzenden, durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Wohngebiet ermoglicht.
Die Festsetzung einer Firsthbhe von 73,1 m Uber NHN im zentralen Grundstiicksbereich ent-
spricht einer H6he von etwa 14 m gegenuber dem zukiinftig geplanten Geldndeniveau des
zentral gelegenen Patientengartens bzw. von ca. 15 bis 16,5 m Uber derzeitigem Gelandeni-
veau im Bereich der Festsetzung und orientiert sich an der Hohe der dortigen Bestandsge-
baude (insbesondere Haus 7).

Fur eine von Vivantes geplante und derzeit in Bau befindliche Technikzentrale im nordostli-
chen Grundstiicksbereich bedarf es auf einer Ldnge von 22,0 m einer Erweiterung des Bau-
feldes um 2,9 m, da eine Berlcksichtigung im Baufeld deutliche funktionale Einschrankun-
gen zur Folge gehabt hatte und eine unterirdische Errichtung wirtschaftlich nicht vertretbar
ist. Die Hohe der baulichen Anlagen wird in diesem Bereich auf eine Oberkante von maximal
63,0 m uber NHN begrenzt, um eine Beeintrachtigung nachbarschatftlicher Belange zu ver-
meiden. Gegenuber dem derzeitigem Gelandeniveau im Festsetzungsbereich belauft sich
die zulassige Oberkante damit auf ca. 5,3 m (entspricht ca. 3,5 m Uber zuklinftig geplanten
Gelandeniveau des zentral gelegenen Patientengartens).

Fur die erforderlichen Dachaufbauten fur technische Einrichtungen wird durch die textliche
Festsetzung Nr. 2 eine Uberschreitung der Gebaudeoberkante von 4,0 m ermdglicht.

Textliche Festsetzung Nr. 2:

.Im Sondergebiet 'Klinikgebiet’ kbnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten
bis zu einer Hohe von 4,0 m lber der Gebaudeoberkante zugelassen werden, wenn sie aus-
schlielich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.”

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO)

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbin-
dung mit 8 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Die grof3zligige Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen soll die unter Umstanden
erforderlichen Modifikationen im Rahmen der entwurflichen Konkretisierung und zusétzlich
zur Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse eine spatere Erweiterung des Klinikums ermég-
lichen.

Durch die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll im Zusammenspiel
mit weiteren Festsetzungen (Nutzungsmal3, Flachen fur Stellplatze, Immissionsschutzmal3-
nahmen) sichergestellt werden, dass sich der Klinikstandort in das angrenzende Siedlungs-
gebiet einfiigt, Konflikte zu den angrenzenden Nutzungen vermieden und die vorhandene
pragende Freiraumstruktur entlang der Bundesstrale als Ubergang zum freien Landschafts-
raum der Kaulsdorfer Seen erhalten wird.

Durch einen Ricksprung der Baugrenze im Westen des grofl3en Baufeldes auf Hohe der Zu-
fahrt von der Myslowitzer StraBe wird die im aktuellen baulichen Entwurf vorgesehene Ent-
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ree-Situation nachgezeichnet, da die Ausbildung eines Eingangsbereiches in der Achse der
Krankenhauszufahrt stadtebaulich beabsichtigt ist.

Durch die Abgrenzung der Baufelder wird eine Umsetzung der aktuellen Planung ermdglicht
und ein Spielraum fir die kinftige Entwicklung des Krankenhausstandortes geschaffen. Die
Erweiterung soll dabei vor Abriss von Haus 6 auf die mit den Buchstaben D1, D2, D3, D4,
D5, D6, D7, D8, D9, D10, D1 bezeichnete Flache und nach Abriss von Haus 6 auf die mit
den Buchstaben D1, D2, D3, D4, D7, D8, D9, D10, D1 bezeichnete Flache sudlich des aktu-
ell bebauten Bereiches beschrankt werden. Durch diese rdumliche Anordnung wird weiterhin
eine grol3zugige zur Stral3e Alt-Kaulsdorf orientierte Freiflache erhalten.

Die Baugrenzen folgen dem aus dem stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren hervorgegan-
genen Leitbild und treten gegeniber den Grundstiucksgrenzen deutlich zurtick. Durch die
Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden zu den angrenzenden Grund-
stiicken Abstédnde von mindestens 16,2 m (bzw. im Bereich der im Nordosten des Sonder-
gebiets auf einer LaAnge von 22,0 m vorgesehenen Erweiterung des Baufeldes ein Abstand
von 13,3 m) eingehalten. Durch diese Absténde, die erheblich Gber dem bauordnungsrecht-
lich geforderten Abstandsmal’ liegen, wird eine ausreichende Besonnung und Beluftung ge-
wabhrleistet und damit die Voraussetzung fur die Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse geschaffen.

Dem Grundstuckseigentimer und Klinikbetreiber soll mit der Einbeziehung der ebenerdigen
Notfallvorfahrt (Flache B1, B2, B3, B4, B1; siehe Kapitel 11.5.6) in die Uberbaubare Grund-
stiicksflache und dem Verzicht auf eine separate Hohenfestsetzung fur diesen Bereich
grundsatzlich die Mdglichkeit einer vollstdndigen Integration der Notfallvorfahrt in ein Gebau-
de eingerdumt werden.

5.4 Belange des Verkehrs

5.4.1 VerkehrserschlieBung

Durch ein Fachplanungsbiro wurden die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens ermit-
telt und in einem Verkehrsgutachten (Dittrich Verkehrsplanung 09/2008) dargestellt.

Das Klinikum wird fur den Fahrverkehr der Beschaftigten und Besucher Uber eine gemein-
same Ein- und Ausfahrt an der Myslowitzer Stral3e erschlossen. Dem hingegen ist die An-
bindung fiir Krankenwagen und Lieferfahrzeuge direkt Gber die BundesstralRe Alt-Kaulsdorf
vorgesehen. Eine Betriebseinfahrt flr die Technikzentrale ist am Minsterberger Weg ge-
plant.

Als Parkplatz fiir die Besucher und die Beschaftigten wird zukinftig ein westlich neben dem
Gebaudekomplex liegender Grundstiicksteil genutzt. Bis zum Abriss von Haus 6 steht — da
die langfristig vorgesehene Stellplatzflache St 1la in Teilen und bis zu dessen Abriss durch
Haus 6 belegt ist — zusétzlich eine Stellplatzflache (St 2) sudlich von Haus 7 zur Verfugung.
Das neu entstehende Stellplatzangebot ist je nach Ausbauvariante mit ca. 115 bis 145 Plat-
zen dem ermittelten Stellplatzbedarf der neu entstehenden Einrichtungen anzupassen.

Verkehrsaufkommen, Auswirkungen und MalRnahmen
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Der Standort des Bauvorhabens in der Nahe des Knotens Alt-Kaulsdorf/Myslowitzer Stral3e
ist auf der StrafRe sehr gut und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Die von dem
Bauherrn an vergleichbaren Standorten auf3erhalb der Berliner Innenstadt gemachten Erfah-
rungen lassen einen hohen Anteil des OPNV am gesamten Verkehr erwarten.

Zusatzlicher, durch das Vorhaben bedingter, Verkehr an den vorhandenen Lichtsignalanla-
gen langs der B1/5 muss maximal in GréRenordnungen um 30 Kfz je Spitzenstunde und
Richtung bewaltigt werden. Dies ist dort problemlos moglich. Am Knotenpunkt Myslowitzer
Stral’e / StraBe Alt-Kaulsdorf ist nach einer Eingewthnungsphase die Notwendigkeit einer
Umprogrammierung zu prufen. An der vorgesehenen Ein- und Ausfahrt fir Krankenwagen
und Lieferverkehr erfordert das ungeregelte Linksabbiegen von der Bundesstral3e Alt-
Kaulsdorf auf das Klinik-Gelande auf Hohe der bereits vorhandenen Ein- und Ausfahrt den
Bau einer ausreichenden Aufstellflache auf dem Mittelstreifen (ca. 20 m langer Linksabbie-
gestreifen). Eine Regelung dieser Zufahrt Uber eine Lichtsignalanlage ist nicht geplant. Eine
Anbindung des Klinikums an die B1/B5 an anderer Stelle wird im Bebauungsplan durch eine
entsprechende Festsetzung ausgeschlossen (siehe Kapitel 11.5.4.2).

Der im Verkehrsgutachten vorgeschlagene Linksabbiegestreifen miindet in einen Mittelstrei-
fendurchbruch mit 40 cm Hoéhenunterschied der Richtungsfahrbahnen. Im Rahmen einer er-
ganzenden gutachterlichen Stellungnahme (Dittrich Verkehrsplanung: Ergénzende gutach-
terliche Stellungnahme zur Machbarkeit eines Linksabbiegestreifens an der Bundesstral3e
Alt-Kaulsdorf, Dezember 2008 [Dittrich Verkehrsplanung 12/2008]) wurde daher der Nach-
weis der grundsatzlichen Machbarkeit fur die Einrichtung eines Linksabbiegestreifens an die-
ser Stelle erbracht.
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Abbildung 1: Linksabbiegestreifen mit Dreiecksinsel
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Das Linksausfahren aus dem Klinikgelande auf die Bundesstral3e B 1/5 ist nur flr Rettungs-
fahrzeuge mit Sondersignal moglich. Fur alle Gbrigen Fahrzeuge soll durch entsprechende
Beschilderung ein Rechtsfahrgebot sichergestellt werden.

Herstellung und Finanzierung des ca. 20 m langen Linksabbiegestreifens im Bereich des Mit-
telstreifens der B1/B5 sind im Rahmen eines ErschlieBungsvertrags zwischen Vivantes und
dem Land Berlin geregelt. Dartiber hinaus beinhaltet der ErschlieBungsvertrag das Zurick-
setzen der Schrankenanlage in das Grundstiick des Krankenhauses um eine Lastzuglange
zur Vermeidung von Rickstau auf der Bundesstral3e B 1/5, die Aufstellung und Kosteniber-
nahme einer Beschilderung mit einem Rechtsfahrgebot (Verkehrszeichen 209) auf dem
Krankenhausgelande fir ausfahrende Fahrzeuge zur Bundesstral3e B 1/5 sowie Regelungen
zur Einrichtung einer Gehweguberfahrt am Minsterberger Weg.

Die Nichtbenutzung der Liefer- und Rettungszufahrt durch Besucher/-innen und Beschéftigte
wird durch eine entsprechende Beschilderung an der BundesstraRe B1/B5 sowie entspre-
chende Regeln auf dem Krankenhausgelande (Durchfahrtsverbot fir den Besucherverkehr)
sicherzustellen. Entsprechende Regelungen sind Bestandteil des ErschlieRungsvertrags.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie den erganzenden Regelungen des Er-
schlieBungsvertrags zwischen Vivantes und dem Land Berlin ist die ErschlieBung des Klinik-
gelandes gesichert. Die vorgesehene ErschlieBung gewahrleistet bei gegenseitiger Vertrag-
lichkeit der Verkehrsarten die Beibehaltung der gewachsenen Strukturen.

Sollte die Anbindung fur Krankenwagen ohne Sondersignal und Lieferfahrzeuge — anders als
unterstellt — nicht vollstandig Uber die zukinftige Grundstickszufahrt an der Bundesstralie

33




Begriindung Bebauungsplan 10-50

Alt-Kaulsdorf erfolgen, sondern ein geringer Anteil (stadtauswérts gerichtete Fahrten vom
Krankenhausgelande) uber die bestehende Ein- und Ausfahrt an der Myslowitzer Stral3e ab-
gewickelt werden, ist in diesem Fall im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis
Uber die Vertraglichkeit einer solchen Erschlieung zu erbringen.

Der Bebauungsplan 10-50 sichert gemald § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB die Myslowitzer Stra-
Re, den Munsterberger Weg und die Straf3e Alt-Kaulsdorf in ihrer bestehenden Breite als 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache. Der Bebauungsplan setzt lediglich die Stral3enbegren-
zungslinien fur die offentlichen Stralen fest und trifft zur funktionalen Einteilung keine
Festsetzungen.

Textliche Festsetzung Nr.8:
"Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung."

(8 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

5.4.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen / Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

Der Bebauungsplan setzt an der stdlichen Grenze des Sondergebiets ,Klinikgebiet* entlang
der BundesstralR3e B1/B5 einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest. Der Bereich der vorhan-
denen Zufahrt ist von der Festsetzung ausgenommen.

Entsprechend der Forderung von SenStadt VII B im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wird
mit dieser Festsetzung die Neuanlage von Zufahrten westlich der bestehenden Zufahrt aus-
geschlossen und die geplante Anbindung des Klinikums fir Rettungs- und Lieferfahrzeuge
im Bereich der bestehenden Zufahrt mittelbar abgesichert.

5.4.3 Ruhender Verkehr

Im Verkehrsgutachten (Dittrich Verkehrsplanung 09/2008) wurde in Anlehnung an die Richt-
werte der Berliner Bauordnung, die bis 1997 galten, aus dem ermittelten Verkehrsaufkom-
men und den pro Tag moglichen Nutzungen eines Stellplatzes die bendtigte Stellplatzanzahl
je Fahrtzweck (Besucher, Beschéftigte) ermittelt.

Der Stellplatzbedarf fir Besucher und Beschaftigte lasst sich demnach hinreichend abde-
cken, sofern je nach Ausbauvariante Klinikum® mindestens 114 bis 143 Stellpldtze vorgese-
hen werden.

Da die Stellplatze des Klinikums wesentliche Emissionsorte darstellen, erfolgt im Bebau-
ungsplan im Sinne des Konfliktbewaltigungsgebots eine Verortung mittels zeichnerischer
Festsetzung der Flachen fir Stellplatzanlagen. Der Bebauungsplan beinhaltet dabei folgende
Festsetzungen von Flachen fur Stellplatze:

- Stellplatzflachen St 1a und b im westlichen Planbereich (fir Pkw der Angestellten und
Besucher)

- Stellplatzflache St 2 innerhalb der Erweiterungsflache (fir Pkw der Angestellten)

% Ohne / mit zusatzlicher Erweiterung des Klinikums sowie vor / nach Abriss von Haus 6
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- Stellplatzflache St 3 im dstlichen Bereich (fur Notfallanlieferung durch Besucher).

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird erganzend geregelt, dass im Sondergebiet ,Klinik-
gebiet" Stellplatze nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zuldssig sind. Mit dieser
Regelung wird von der Mdglichkeit der BauNVO Gebrauch gemacht, die Zulassigkeit von
Stellplatzen im Bebauungsplan zu regeln, um so die durch die Stellplatze verursachten
Larmimmissionen raumlich zu konzentrieren und ihre Auswirkungen auf benachbarte Nut-
zungen aber auch auf die ruhebedurftige Krankenhausnutzung zu minimieren. Weiterhin wird
so der Erhalt zusammenhéangender und nicht durch parkende Kraftfahrzeuge beeintrachtiger
Freiflachen beférdert. Durch die Begrenzung aulRerhalb der Stellplatzflachen zulassiger
Stellplatze auf insgesamt 15 unter Bertcksichtigung der Bedarfsermittiung und der Gewéhr-
leistung der Funktionalitdt sind unzumutbare negative Auswirkungen auf die Immissions-
und Freiflachensituation ausgeschlossen.

Textliche Festsetzung Nr. 3:

JAm Sondergebiet ,Klinikgebiet* sind Stellplatze nur innerhalb der hierfur festgesetzten Fla-
chen zuléssig. Auf den Flachen fur Stellplatze sind insgesamt bis zu 145 Stellplatze zulassig.
Ausnahmsweise kénnen dartber hinaus bis zu 15 Stellplatze aul3erhalb der hierfur festge-
setzten Flachen zugelassen werden.”

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit 8 12 Abs. 6 BauNVO)

Uber diese Regelungen hinaus erfolgt im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 3 eine Be-
grenzung der maximalen Stellplatzzahl auf 145. Diese Zahl korrespondiert eng mit den Aus-
sagen des Verkehrsgutachtens und soll Belastungen durch Schallemissionen auf das not-
wendige Mald begrenzen, zugleich aber Stellplatze in ausreichender Zahl zulassen, um die
bereits angespannte Stellplatzsituation im Umfeld nicht zu verstarken sowie eine Belastung
der umliegenden StraBen durch Parksuchverkehre zu verhindern. Dartber hinaus kdnnen
ausnahmsweise bis zu 15 Stellplatze aul3erhalb der hierfur festgesetzten Flachen zugelas-
sen werden, wenn es die Belange der Klinik erfordern (ebenfalls textliche Festsetzung Nr. 3).
Die Regelung schafft fur Vivantes die Moglichkeit zukunftig im Einzelfall ausnahmsweise ein-
zelne Stellplatze, die heute in Ihrer Notwendigkeit und Lage noch nicht absehbar sind, zu er-
richten.

Die Festsetzung der Stellplatzflachen St 1b und 2 erfolgt lediglich als Zwischennutzung. Die
Festsetzung erfolgt dabei vor dem Hintergrund, dass Haus 6 (auf der mit den Eckpunkten
Al, A2, A3, A4, Al gekennzeichneten Flache) aus betrieblichen Grinden erst mit fortge-
schrittener Umsetzung des Bebauungskonzepts abgerissen werden kann.

Der zwischenzeitliche Erhalt des Hauses 6 hat zur Folge, dass die Stellplatzanlage St 1a bis
zum Abriss von Haus 6 nicht in vollem Umfang genutzt werden kann und (zwischenzeitlich)
zusatzliche Flachen benétigt werden. Die Zuléssigkeit der aus diesem Grund zusétzlich fest-
gesetzten Stellplatzflachen St 1b und St 2 wird daher im Rahmen einer bedingten Festset-
zung nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (textliche Festsetzung Nr. 4) an die Existenz des Hauses
6 geknipft. Auf diese Weise wird die Funktionsfahigkeit des Krankenhauses auch fiir die Zeit
vor dem Abriss des Hauses Nr. 6 gesichert. Zudem wird verhindert, dass es wahrend des
zwischenzeitlichen Erhalts des Hauses Nr. 6 zu unzumutbaren Beeintrachtigungen durch
Parksuchverkehr im angrenzenden o6ffentlichen StraBenland kommt. Somit kann zu jedem
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Zeitpunkt die bendétigte und mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 entsprechend limitierte Stell-
platzzahl realisiert werden.

Im Bebauungsplan erfolgt vor dem erlauterten Hintergrund fir die mit den Eckpunkten Al,
A2, A3, A4, Al gekennzeichneten Flache (Haus 6) sowie fur den Bereich der Stellplatzfla-
chen St 1b und St 2 jeweils die Festsetzung der Zwischennutzung und der Folgenutzung.
Maf3geblicher Zeitpunkt fir das Ungultigwerden der bedingten Festsetzung der Zwischen-
nutzung und das Giultigwerden der Folgenutzung ist der erfolgte Abriss des auf der Flache
Al, A2, A3, A4, Al befindlichen Gebaudes (Haus 6).

Textliche Festsetzung Nr. 4:

LJAuf den Flachen flr Stellplatze St 1b und St 2 sind Stellplatze nur zulassig, bis das auf der
Flache A1, A2, A3, A4, Al befindliche Gebaude abgerissen ist. Auf der Flache Al, A2, A3,
A4, Al ist die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache nur zulassig, bis das auf dieser
Flache befindliche Gebaude abgerissen ist.”

(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung der zeitlich begrenzten Zulassigkeit von
Stellplatzen gemal 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Um die Funktionalitdt des Standortes durch-
gangig gewahrleisten zu kénnen, ist unter Berlcksichtigung insbesondere der wirtschatftli-
chen Bedingungen der zwischenzeitliche Erhalt des Geb&udes innerhalb der Flache Al, A2,
A3, A4 erforderlich. Nach Abriss des Hauses 6 sind an diesem Standort die langfristig erfor-
derlichen Stellplatze vorgesehen im Sinne der Vermeidung von Parksuchverkehr und der
Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen. Die Stellflachen inner-
halb der Flache St 1b und St 2 sind dann nicht mehr erforderlich. Fir die Flache St 2 wird
daher — in Erganzung der Ubrigen sudlichen Erweiterungsflache — als Folgenutzung tber-
baubare Grundsticksflache festgesetzt. Fiur die Flache St 1b erfolgt als Folgenutzung eine
Festsetzung als nicht Uberbaubare Grundstiicksflaiche. Vorgesehen ist, diese Flache nach
Auslaufen der Stellplatznutzung (Zwischennutzung) zu begriinen.

55 Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die im Plangebiet befindlichen Wasserversorgungs- und Entwésserungsanlagen, Gasleitun-
gen und Kabeltrassen (Energieversorgung) befinden sich im Bereich 6ffentlicher Stral3enver-
kehrsflachen. Eine zuséatzliche Sicherung im Rahmen der Bebauungsplanung erubrigt sich.

Energieversorgung

Im Zuge der Planung wurde die Kombinierten-Station K 55131 der Vattenfall Europe Distri-
bution Berlin GmbH auf dem Krankenhausgeldande (Myslowitzer Stral3e 45) sudlich des
Minsterberger Wegs aufgegeben und durch eine neue Netzstation zur Versorgung des an-
grenzenden Siedlungsgebiets ersetzt. Die Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH Vat-
tenfall hat hierfir auf dem Grundstiick Myslowitzer Stral3e 45 direkt vor der Grundstiicks-
grenze am Munsterberger Weg unweit der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze die
Netzstation N 18834 errichtet. Der Standort der neuen Netzstation stellt nach Auskunft der
Vattenfall Europe Business Services GmbH den Lastschwerpunkt dar. Der Anschluss der
Klinik an die Stromversorgung erfolgt zuktinftig Uber eine in die im Nordosten des Grund-
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stiicks geplante Technikzentrale (derzeit im Bau) integrierte Ubergabestation. Wahrend der
Bauzeit gibt es ein Provisorium.

Bei der im Nordwesten des Klinikgrundstiicks inzwischen realisierten Netzstation N 18834
handelt es sich um eine Nebenanlage nach § 14 BauNVO. Da der Bebauungsplan keine ab-
weichenden Regelungen trifft, kbnnen gemafl 8§ 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i.S. des §
14 BauNVO aufRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden. Im Rah-
men einer Nutzungsvereinbarung zwischen der Vivantes Netzwerke fur Gesundheit GmbH
und der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH vom 29.03./23.04.2010 wird dem Strom-
versorger die Nutzung des Grundstiicks Myslowitzer Strafl3e 45 in dem oben benannten Be-
reich in dem Umfang, der fir den Betrieb der Netzstation N 18834 sowie fir die zufihrende
Kabeltrasse erforderlich ist, eingerdumt.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasservorhaltung kann Uber das o6ffentliche Trinkwassernetz bzw.
soweit erforderlich, Uber entsprechende MalRnahmen auf dem Klinikgelande (Léschwasser-
teich, Loschwasserbrunnen) sichergestellt werden. Gegen diese ggf. notwendigen Maf3nah-
men zur Loschwasserversorgung auf dem Grundstiick bestehen von Seiten der Berliner
Wasserbetriebe trotz der Lage in der Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebietes Wuhl-
heide/Kaulsdorf keine Bedenken. Im Ubrigen sind derartige MaRnahmen Gegenstand eines
dem Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahrens.

Abfallbeseitigung

Die reinigungstechnische ErschlieBung des Sondergebiets ,Klinikgebiet” ist Uber die beste-
hende Zufahrt an der Myslowitzer Stral3e sichergestellt.

5.6 Belange des Immissionsschutzes
Gewerbelarm

Der Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung im Kapitel 11.3.1.2 ist zu entnehmen,
dass die schalltechnischen Berechnungen ohne Berlcksichtigung von Larmminderungs-
maRnahmen in Teilbereichen im Ergebnis zu einer Uberschreitung der einschlagigen Immis-
sionsrichtwerte der TA-Larm* kommen. Ursache hierfiir sind die Emissionen der verschiede-
nen Verkehre auf dem Klinikgeléande (Rettungs- und Lieferverkehr sowie Beschéftigten- und
Besucherverkehr einschlie3lich von Besuchern der Notaufnahme).

Wie in Kapitel 11.3.1.2 dargestellt, unterscheidet sich die Situation im dstlichen Planbereich
von derjenigen im westlichen Bereich. Wahrend im westlichen Planbereich in der weiteren
Planung und/oder durch betrieblich-organisatorische Malinahmen sowie unter Zugrundele-
gung realistischer Annahmen fir die Nutzung der Besucherstellplatze in der lautesten Nacht-
stunde die ausgewiesenen IRW-Uberschreitungen durch Beurteilungspegel und kurzzeitige
Geréauschspitzen real faktisch vermeidbar bzw. real nicht zu erwarten sind, bedarf es beziig-
lich der an der 6stlichen Grundstiicksgrenze ermittelten Uberschreitung der Immissionsricht-
werte der Sicherung von immissionsmindernden MaflRnahmen durch den Bebauungsplan.

4 Zum Verhaltnis der Immissionsrichtwerte der TA-Larm und der schalltechnischen Orientierungswerte geman

Beiblatt 1 der DIN 18005-1 siehe Kapitel 11.3.1.2
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Unter Bertcksichtigung der 0.g. Aspekte erfolgen im Bebauungsplan folgende Immissions-
schutzfestsetzungen, die der Einhaltung der Immissionsrichtwerte gema TA La&rm im Be-
reich dstlich des Plangebietes dienen:

- Festlegung der Lage der ebenerdigen Notfallzufahrt auf den in der aktuellen Planung fur

den Krankenhausneubau und damit den schalltechnischen Untersuchungen zu Grunde
gelegten Standort (Flache B1, B2, B3, B4, B1l) in der Nahe der 6stliche Geltungsbe-
reichsgrenze (textliche Festsetzung Nr. 5)
Durch diese Festsetzung wird das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbsverfah-
rens planungsrechtlich gesichert. Zudem ermdglicht die eindeutige Lagebestimmung die
Ermittlung und Festsetzung konkreter Larmschutzmafinahmen bereits im Bebauungs-
plan.

- Errichtung einer Uberdachung der Notfallvorfahrt mit den Mindestabmessungen von 17,5
m Breite und 6,0 m Tiefe sowie einer lichten Hohe zwischen 3,7 und 4,0 m (textliche
Festsetzung Nr. 5)

- Errichtung einer parallel zur Ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Sicht-
schutzwand im Bereich der Notfallvorfahrt mit den Mindestabmessungen von 3,0 m Héhe
und 10,6 m Lange unterhalb der Uberdachung (textliche Festsetzung Nr. 5)

- Errichtung einer 3,5 m hohen und 85,0 m langen, parallel zur dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verlaufenden La&rmschutzwand zwischen den Grundstiicken Hornsteiner
Weg 31 und 32 und der Notfallvorfahrt bzw. den Stellplatzen fur Besucher der Notauf-
nahme (Flache C1, C2, C3, C4, C5, C6, C1, textliche Festsetzung Nr. 6).

Ziel dieser Festsetzungen ist die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Umfeld und die Vermeidung nachbarschatftlicher Konflikte. Durch die Festsetzungen ist
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm auf den Wohngrundstiicken 6stlich des
Plangebietes gewahrleistet.

Textliche Festsetzung Nr. 5:

Die Flache B1, B2, B3, B4, B1 ist ebenerdig fur die Notfallvorfahrt zu nutzen. Innerhalb der
Flache sind zum Schutz vor Larm folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen:

- Errichtung einer Uberdachung der Notfallvorfahrt mit den Mindestabmessungen von 17,5
m Breite und 6,0 m Tiefe sowie einer lichten Hohe zwischen 3,7 und 4,0 m mit einem
Schallddmm-Maf (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25 dB
sowie

- Errichtung einer parallel zur dstlichen Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans verlaufenden Sichtschutzwand mit den Mindestabmessungen von 3,0 m
Hohe und 10,6 m Lange unterhalb der Uberdachung mit einem Schalldamm-MaR (R
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25 dB.

(89 Abs. 1 Nr. 24i.Z.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 6
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JAuf der Flache C1, C2, C3, C4, C5, C6, C1 ist eine 3,5 m hohe und 85 m lange Larm-
schutzwand mit einem Schalldamm-Mal3 (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von
mindestens 25 dB zu errichten.”

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Verkehrslarm

Bedingt durch den von der StralRe Alt-Kaulsdorf ausgehenden Verkehrslarm kommt es an
den der Strale Alt- Kaulsdorf direkt zugewandten und an den seitlichen, nicht zum Innenhof
weisenden Fassaden der innerhalb der Erweiterungsflachen (Flache D1, D2, D3, D4, D5,
D6, D7, D8, D9, D10, D1 vor Abriss des Hauses 6 bzw. Flache D1, D2, D3, D4, D7, D8, D9,
D10, D1 nach Abriss des Hauses 6) geplanten Klinikgebaude zu Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete gemanR Beiblatt 1 zur DIN
18 005-1. Als Beurteilungspegel wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vor
den o. g. Fassaden maximale Werte von 61 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts ermittelt. Fur
Bettenraume mit Fenstern wird daher durch die textliche Festsetzung Nr. 7 zur Ausstattung
mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen sichergestellt, dass insbesondere nachts bei
geschlossenen Fenstern ein ausreichender Luftwechsel gewahrleistet werden kann. Wegen
der bedingten Festsetzung fur den Bereich der Flache D4, D5, D6, D7, D4 erfolgt fur diesen
Bereich eine entsprechende Festsetzung flr die Zeit nach Abriss des Hauses 6.

Textliche Festsetzung Nr. 7

»Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der Flache D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9,
D10, D1 gelegene und zum Schlafen genutzte R&ume mit Fenstern mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen auszustatten. Hiervon ausgenommen sind R&ume mit Fenstern in den
der Linie zwischen den Punkten D1 und D2 zugewandten Aul3enwanden sowie in Aul3en-
wanden von Innenhdfen.

Nach Abriss des auf der Flache Al, A2, A3, A4, Al befindlichen Geb&udes sind zum Schutz
vor Verkehrslarm auch innerhalb der Flache D4, D5, D6, D7, D4 gelegene und zum Schlafen
genutzte Raume mit Fenstern mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.
Hiervon ausgenommen sind Rdume mit Fenstern in den der Linie zwischen den Punkten D1
und D2 zugewandten AulRenwéanden sowie in Aufenwanden von Innenhéfen.”

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Ubrigen wird hinsichtlich der Immissionsschutzbelange auf die Ausfiihrungen in Kapitel
11.3.1.2 verwiesen, in dem diese ausfuhrlich behandelt werden.
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5.7 Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone 11l A des Trinkwasserschutzge-
biets Wuhlheide/Kaulsdorf.

(Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999)

5.8 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Bebauungsplan 10-50

Flache in m? Anteil
Sondergebiet ,Klinikgebiet* 55.622 91,9%
StraBenverkehrsflachen 4.898 8,1%
Insgesamt 60.520 100,0%

I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Stadtplanerische Auswirkungen

Die Inhalte des Bebauungsplans zielen auf eine Bestandssicherung unter Berlcksichtigung
einer zeitgemalen funktionellen Entwicklung am Standort, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung und den Schutz und die Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt und der naturlichen Lebensgrundlagen ab. Die planungsrechtliche
Sicherung eines Krankenhausstandortes schafft die Voraussetzungen fir ein rdumlich gut er-
reichbares Gesundheitsangebot in Marzahn-Hellersdorf. Die planerischen Festsetzungen
zum Nutzungsmal® und zur Uberbaubaren Grundstucksflachen gewdhrleisten eine Integrati-
on des Krankenhausstandorts in das Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhauser ge-
pragte stadtebauliche Umfeld.

2 Auswirkungen auf die Wohnbevdlkerung und die Arbeitsstatten

Durch die Lage des Krankenhauses an der Bundesstral3e B 1/5 und der Myslowitzer Stral3e
ist eine direkte Anbindung an das lUbergeordnete StralRennetz gegeben und eine zusatzliche
Belastung des Nebennetzes ausgeschlossen. Durch die vorgesehene ErschlieBung werden
Stoérungen der benachbarten Wohnnutzungen weitgehend vermieden. Die Festsetzung von
Larmschutzmalnahmen schlie3t mit der 6stlich angrenzenden Wohnnutzung unvereinbare
Larmimmissionen aus.

3 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Alle mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans verbundenen Kosten wer-
den durch den Eigentimer des Klinikgelandes, der Vivantes Netzwerk fir Gesundheit
GmbH, tbernommen. Dies gilt auch fur erforderliche UmbaumalRnahme im 6ffentlichen Stra-
Renland im Bereich der Bundesstrale B1/B5. Die hierfiir notwendigen Kostenregelungen
sind Gegenstand eines zwischen der Vivantes Netzwerk fur Gesundheit GmbH und dem
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Land Berlin abgeschlossenen ErschlieBungsvertrags. Dem Land Berlin werden keine Kosten
entstehen.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Keine.

IV VERFAHREN

1 Information der Senatsverwaltung und der Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung Berlin-Brandenburg

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg wurden Uber die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans mit
Schreiben von Dezember 2007 geméal 8 5 AGBauGB informiert.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung teilte mit Schreiben vom 23.01.2008 mit, dass
gegen die Planungsabsicht keine Bedenken bestehen. Die Planungsziele des Bebauungs-
plans seien aus den Darstellungen des FNP entwickelbar. Dringende Gesamtinteressen Ber-
lins i.S.v. § 7 Abs. 1 AGBauGB wiurden durch Nr. 3 (Ubergeordneter Standort des Gemein-
bedarfs) berthrt. Verkehrliche Belange von gesamtstadtischer Bedeutung i.S.v. § 7 Abs. 1
Satz 2 AGBauGB seien durch die Bundesstral3e B1/5 als groRraumige Straf3enverbindung
der Funktionsstufe Il und der Myslowitzer Stral3e als Ergédnzungsstrae im Ubergeordneten
StralRennetz Berlins betroffen. Die verkehrliche Anbindung an die Stral3e Alt-Kaulsdorf werde
vorrangig weiter Uber den lichtsignalisierten Kreuzungspunkt mit der Myslowitzer Stral3e er-
folgen. Die direkte Anbindung des Krankenhausgeléandes an die BundesstraRe B1/5 sei vor-
aussichtlich nur eingeschrankt genehmigungsféahig. Insofern sei bei einem von der bisheri-
gen VerkehrserschlielRung abweichenden Konzept ein Verkehrsgutachten notwendig.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg teilte mit Schreiben vom
30.01.2008 mit, dass der Entwurf des Bebauungsplans 10-50 im Einklang mit § 36 Abs. 3
LEPro 2003 stehe und an die Ziele der Raumordnung angepasst sei. Die Festlegungskarte
des Entwurfs des LEP B-B stelle das Plangebiet als Gestaltungsraum Siedlung dar. Das ge-
nannte Erfordernis der Raumordnung des bisherigen LEPro bleibe bis zum Inkrafttreten des
neuen Landesentwicklungsprogramms verbindlich.

Berlicksichtigung dringender Gesamtinteressen Berlins im Bebauungsplan

Die dringenden Gesamtinteressen Berlins hinsichtlich der Sicherung des Gesundheitsstand-
ortes und des Verkehrs werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Der (bergeordnete
Standort des Gemeinbedarfs ,Krankenhausstandort in Kaulsdorf* wird durch den Bebau-
ungsplan langfristig planungsrechtlich gesichert, seine Weiterentwicklung erméglicht und
damit die gesundheitliche Versorgung der Bevoélkerung gewahrleistet.
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2 Aufstellungsbeschluss

Am 19.02.2008 hat das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin fir das Grundstiick Mys-
lowitzer Strafl3e die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Bezeichnung 10-50 beschlos-
sen (BA-Beschluss Nr. 0463/Ill vom 26.02.2008).

Der Beschluss des Bezirksamtes vom 19.02.2008 uber die Aufstellung des Bebauungsplans
10-50 sowie die Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren ohne eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden gemaf 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 3
Nr. 1 BauGB und 8 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)
im Amtsblatt fir Berlin Nr. 18 vom 18.04.2008 auf Seite 976 bekannt gemacht.

3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
10-50 fand in der Zeit vom 10.09.2008 bis 23.09.2008 in den Raumen des Klinikums Hel-
lersdorf, Myslowitzer StraRe 45, Haus 7a (ohne Ricksprachemoglichkeit) und vom 25.09. bis
10.10.2008 in den Raumen des Bezirksamts Marzahn-Hellersdorf von Berlin, Blrodienstge-
baude Helene-Weigel-Platz 8 (mit Riucksprachemdglichkeit) statt. Zum o.g. Bebauungsplan-
verfahren fihrte der Fachbereich Stadtplanung gemeinsam mit Vivantes Netzwerk fir Ge-
sundheit GmbH am 09.09.2008 eine Informationsveranstaltung in den R&umen des
Klinikums Hellersdorf, Myslowitzer Straf3e 45, Haus 7a durch. Auf die Durchfihrung der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch amtliche Anzeige am 29.08.2008 in der
Berliner Tageszeitung ,Berliner Zeitung* hingewiesen.

Die Auswertung der schriftlichen und wahrend der Informationsveranstaltung mindlich vor-
gebrachten Anregungen ergab zusammengefasst folgendes Bild:

Standort
Hinterfragt wurde die langfristige Sicherung des Standortes an sich.

Die Zusammenlegung der Klinikenstandorte ,Brebacher Weg“ und ,Myslowitzer Strafl3e*
stellt eine Unternehmensentscheidung der Vivantes Netzwerk fir Gesundheit GmbH dar,
durch die eine betriebswirtschaftliche Optimierung des Krankenhausbetriebes und eine Ver-
besserung des Betreuungsangebotes erreicht werden sollen. Durch die Zusammenfihrung
der Standorte an der Myslowitzer Stra3e kann auch langfristig die Krankenhausversorgung
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf sichergestellt werden. Damit wird hier ein Infrastrukturstandort
gesichert, der wesentlich zur Wohnqualitat im Siedlungsgebiet beitragt. Dies ware bei einem
aulRerbezirklichen Standort nicht der Fall.

Verkehr und Immissionen

Einen weiteren Schwerpunkt der Anregungen bildeten die beflirchteten Beeintrachtigungen
durch zusatzlichen Besucherverkehr und die Einordnung von Stellplatzen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan ermoglichten Klinikentwick-
lung auf die ndhere Umgebung wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Im
Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden der von der Klinik verursachte Gewer-
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belarm sowie der Verkehrslarm auf den 6ffentlichen StraRen im Umfeld untersucht und be-
wertet. Gegenuber der derzeitigen Situation werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen erzeugt. Der Be-
bauungsplan sieht ausdricklich Stellplatze und deren Verortung auf dem Gelande vor,
gerade weil eine gesetzliche Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen mit dem Achten
Gesetz zur Anderung der Bauordnung fur Berlin entfallen ist. Ziel dieser Festsetzung ist, eine
unzumutbare Belastung der umliegenden Anliegerstral3en durch einen hohen Parksuchver-
kehr zu verhindern. Durch entsprechende Schallschutz- und organisatorische Mal3Bhahmen
kénnen unzumutbare Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlos-
sen werden.

Bebauung / Nutzung

Beflrchtet wird, dass durch die im Zusammenhang mit dem Krankenhaus zu erwartenden
baulichen Anlagen eine teilweise Verschattung der angrenzenden Wohngrundstticke erfolgt.

Im Bebauungsplan werden die Rahmenbedingungen fiir die bauliche Entwicklung durch
Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen gewéhrleisten Abstande zu der angrenzenden Wohn-
bebauung, die eine ausreichende Besonnung und Beliftung gewéhrleisten und damit die
Voraussetzungen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse schaffen.

Sicherheit

Hinsichtlich der Erweiterung des Klinikstandorts um eine Abteilung fir ,Neurologie und Psy-
chiatrie* bestehen Sicherheitsbedenken.

Im Rahmen des Krankenhausbetriebes ist zu gewahrleisten, dass Patienten der Psychiatrie
entsprechend ihres Gefahrdungspotentials sicher im Klinikum untergebracht werden. Dies
wird durch entsprechende bauliche Malinahmen sichergestellt, so dass von einer Gefahr-
dung Dritter nicht ausgegangen werden kann. Ein Betreten von Nachbargrundstucken ist
durch den verursachenden Eigentimer durch eine Grundstuckeinfriedung sicherzustellen.
Ein Regelungserfordernis im Bebauungsplan besteht nicht.

Fazit

Nach Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander entspre-
chend § 1 Abs. 7 BauGB ergaben sich keine grundlegenden Anderungen der Ziele des Be-
bauungsplans.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans weiter
konkretisiert. Dies betraf insbesondere die exakte Verortung und GroRe der Flachen flr
Stellplatzanlagen sowie die Aufnahme notwendiger Festsetzungen zum Immissionsschutz
nach Vorliegen der Schalltechnischen Untersuchung.

4 Beschluss uber das Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 672/ vom
19.11.2008 das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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sowie die Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Gemal § 4a BauGB sollte urspriinglich die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2
BauGB parallel zur Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.
Aufgrund der erwarteten Probleme, insbesondere hinsichtlich der VerkehrserschlieBung und
des Artenschutzes, wurden diese Verfahrensschritte gesondert durchgefthrt.

5 Beteiligung der Behdrden

Mit Schreiben vom 13.11.2008 sind insgesamt 22 Behérden, Institutionen, hausinterne Stel-
len oder sonstige Fachamter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
einer Frist von einem Monat gebeten worden. Dem Schreiben waren der Entwurf des Be-
bauungsplans und die Begrindung beigefligt. Zusatzlich wurden mit Schreiben vom
13.11.2008 der Deutsche Post Real Estate GmbH die Planungsunterlagen zur Information
ubergeben und um Auskinfte Gber die eigenen Planungsabsichten gebeten. Innerhalb der
Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen 20 Stellungnahmen ein.

Die Auswertung ergab zusammengefasst folgendes Bild:
VerkehrserschlieRBung

Die Verkehrsorganisation am Standort wird von SenStadt VII B mitgetragen. Wichtige Vor-
aussetzungen hierfir seien die Trennung der Besucherzufahrt von der Liefer- und Rettungs-
zufahrt sowie die Einrichtung einer separaten Linksabbiegespur von der Bundesstral3e Alt-
Kaulsdorf an der bestehenden Zufahrt. Hier sei aufgrund der verschiedenen Hohen der Rich-
tungsfahrbahnen ein Nachweis der Machbarkeit notwendig. Das Zurlicksetzen der Schran-
kenanlage in das Grundstick des Krankenhauses um eine Lastzuglange zur Vermeidung
von Rickstau auf der BundesstraBe B 1/5 sei ebenfalls sicherzustellen. Um entlang der
BundesstralRe eine Anbindung am dstlichen Rand des Bebauungsplans zu sichern und Zu-
fahrten weiter westlich auszuschlieRen, seien Zufahrten aufRerhalb der Bestandszufahrt
durch Festsetzung auszuschlieRen.

Die Stellungnahme stitzt im Grundsatz die Planung. Den Anregungen von SenStadt VII B
wird entsprochen, die grundsétzliche Machbarkeit der Einrichtung einer separaten Linksab-
biegespur von der Bundesstral3e wurde nachgewiesen (siehe hierzu Kapitel 11.5.4.1). Die ge-
forderte Festsetzung des Ausschlusses von Zufahrten aul3erhalb der Bestandszufahrt ent-
lang der B1/B5 wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Begriindung wurde erganzt.
Weitere Regelungen sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrags zwischen dem Land Berlin
und Vivantes. Die wesentlichen Inhalte des ErschlieBungsvertrags werden in der Begriin-
dung dargestellt.

Ver- und Entsorgung

Gemald den abgegebenen Planunterlagen der Berliner Wasserbetriebe, der WGI GmbH /
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG (NBB) sowie der Vattenfall Europe
Distribution Berlin GmbH befinden sich in den das Plangebiet umgrenzenden StraRen Ver-
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und Entsorgungsleitungen. Die Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH fuhrt aus, dass fur
die geplante Bebauung umfangreiche Kabelumlegungsarbeiten notwendig sind.

Die Begrundung wurde erganzt. Im Ubrigen wird auf die Darstellungen in den Kapiteln 1.2.5
und 11.5.5 verwiesen.

In dem betrachteten Gebiet befindet sich eine Kombinierten-Station K 5131 der Vattenfall
Europe Distribution Berlin GmbH. In dem angegebenen Bereich sind von der Vattenfall Eu-
rope Distribution Berlin GmbH Anlagen geplant.

Auf dem Krankenhausgelande sudlich des Miinsterberger Wegs befinden sich eine Kombi-
nierten-Station K 5131. Diese dient derzeit der Stromversorgung der Klinik und von Teilen
des angrenzenden Siedlungsgebiets. Im Zuge der Planung wird diese Station aufgegeben
und u.a. durch eine neue Netzstation im Nordwesten des Klinikgrundstiicks zur Versorgung
des angrenzenden Siedlungsgebiets ersetzt. Fur die Zuleitung und die Netzstation selbst
wurde im Bebauungsplan eine mit Leitungsrechten zu belastenden Flache erganzt. Die Be-
griindung wurde ergéanzt. Im Ubrigen wird auf die Darstellungen in Kapitel 11.5.5 verwiesen.

Fur die Loschwasserversorgung ist nach Aussage der Berliner Feuerwehr in nicht mehr als
100 m Entfernung zum entferntesten Teil eines jeden Gebaudes ein Hydrant oder eine ande-
re Loschwasserentnahmestelle erforderlich. Diese muisse von Einsatzfahrzeugen der Berli-
ner Feuerwehr erreicht werden kénnen.

Es wird auf die Darstellungen in Kapitel 11.5.5 verwiesen. Die Begrindung wurde erganzt.
Umwelt

Der Planfestsetzung als solcher stehen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 Abs. 1
BNatSchG a.F. (8 44 Abs. 1 BNatSchG n.F.) nach Aussage von SenStadt | E nicht entge-
gen. Jedoch sind die in der Planbegrindung getroffenen Rechtsaussagen hinsichtlich der
vermeintlich ausgleichsfreien Zulassigkeit abrissbedingter Beseitigungen von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten gebaudenutzender Arten rechtsirrig.

Die abrissbedingte Beseitigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bedirfe der gesonder-
ten ordnungsrechtlichen Zulassung nach 8 43 Abs. 8 BNatSchG a.F. (8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
n.F.). Dem Grunde nach handelt es sich hier um eine Fallgestaltung des § 43 Abs. 8 Nr. 5
BNatSchG a.F. (8 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG n.F.). Diese Ausnahmezulassung stellt man
dem Vorhabenstrager verbindlich in Aussicht. Sie wird zur Wahrung der gesetzlichen Anfor-
derungen mit der entsprechenden Verpflichtung zum 6kologischen Ausgleich (Auflage) ver-
bunden werden. Die Darstellungen in der Planbegriindung sind zu Uberarbeiten.

Die rechtliche Bewertung beziiglich der gebaudebritenden Vogelarten in der Begriindung
wurde Uberarbeitet. Dabei wird nunmehr auf das Instrument der Ausnahme nach § 43 Abs. 8
BNatSchG a.F. (§ 45 Abs. 7 BNatSchG n.F.) abgestellt. Weiterhin wurde erganzt, dass die
zustandige Senatsverwaltung eine Ausnahmezulassung nach § 43 Abs. 8 BNatSchG a.F. (8§
45 Abs. 7 BNatSchG n.F.) verbindlich in Aussicht stellt (Im Ubrigen siehe dazu Kapitel
11.3.2.2). Bezuglich der Flederméause (hier der Zwergfledermaus) wird an der getroffenen
Rechtsaussage festgehalten. Die Darlegungen in der Begriindung wurden jedoch prazisiert
und erganzt (siehe Kapitel 11.3.2.1 und 11.3.2.2).
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Genauer darzustellen ist die direkte Anbindung an die Bundesstral3e B1/5 fur Krankenwagen
und Lieferfahrzeuge. Hier besteht nach Auffassung von SenStadt | E ein Konflikt zum formu-
lierten Ziel, die zur BundesstralRe orientierte Freiflache einschliellich des Baumbestandes,
zu erhalten. Die Lage dieser weiteren Zufahrt sollte mit geringstméglichen Eingriffen in Na-
tur- und Landschaft geplant werden und in Karte und Text beschrieben werden.

Die Anbindung an die Bundesstral3e B1/5 erfolgt tber die bereits vorhandene Ein- und Aus-
fahrt im aufRersten Sudosten des Plangebiets. Eine weitere Zufahrt ist nicht geplant. Der be-
nannte Konflikt besteht daher nicht. Die Beschreibung der Zufahrt von der Bundesstral3e
B1/B5 wurde in der Begrindung erganzt (einschliellich Abbildung; siehe Kapitel 11.5.4.1). Im
Bereich der auf der B1/B5 einzurichtenden Linksabbiegespur kommt es voraussichtlich zum
Verlust von zwei Strallenbdumen (ausfuhrlicher hierzu siehe Kapitel 11.3.2.2).

Nach Aussage der Berliner Wasserbetriebe und SenGUV Il D 25 liegt das Plangebiet in der
Schutzzone IlIA des Wasserwerkes Kaulsdorf. Die Verbote der Wasserschutzgebietsverord-
nung Wuhlheide/Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999 § 7 ,,Schutz der Zone Il A und 8§ 8 ,Schutz
der Zone lll B* missen bei diesem Bauvorhaben eingehalten werden.

Die Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz Abt. Il D 1 muss mit
einbezogen und eine Genehmigung eingeholt werden.

Aus der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Wasserwerke Wuhl-
heide und Kaulsdorf (Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf) ergeben sich
keine grundséatzlichen Einschrénkungen der Planungsinhalte des Bebauungsplans. Der Be-
bauungsplan wurde um eine nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebiets erganzt.
Die Begrindung wurde um Aussagen zum Wasserschutzgebiet Wuhlheide/Kaulsdorf er-
ganzt. Im Ubrigen wird auf die Abhandlung der Thematik in den Kapitel 11.3.3.1 und 11.3.3.2
der Begriindung verwiesen.

Die zustandige Wasserbehorde wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden beteiligt.
Die Sicherstellung der Einhaltung der wasserrechtlichen Vorschriften ist Gegenstand unmit-
telbar vorhabenbezogener, dem Bebauungsplan nachgelagerter Genehmigungsverfahren.

Nach Aussage von SenGUV Il D 25 ist die Begriindung um eine Darlegung der Auswirkun-
gen auf Oberflachengewasser (hier wegen der im Plangebiet vorherrschenden Trennkanali-
sation auf die als Vorfluter dienende Wuhle) zu erganzen.

Die Begriindung wurde in den Kapiteln 1.2.5 und 11.3.3.1 um eine Aussage zur Funktion der
Wubhle als Vorfluter fir die Regenwasserkanalisation erganzt. Das Kapitel 11.3.3.2 wurde um
die Darlegung der Auswirkungen auf Oberflachengewasser, konkret auf die Wuhle, erganzt.

Der gesamte Planungsbereich ist im Bodenbelastungskataster als Verdachtsflache erfasst.

Die Begriindung wurde in den Kapiteln 11.3.3.1 und 11.3.3.2 um Aussagen zur im Bodenbelas-
tungskataster unter der Nummer 8263 gefiihrten Altlastenverdachtsflache ergéanzt. Der Alt-
lastenverdacht steht der bisherigen und geplanten Nutzung als Krankenhausstandort nicht
entgegen. Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich.

Sonstiges
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Die Voraussetzungen fur die Anwendung des 8§ 13a BauGB ist gegeben. Da ein enger r&um-
licher Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 10-13 besteht, sollte aber noch dargelegt
werden, dass ein enger zeitlicher und / oder enger sachlicher Zusammenhang mit der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans nicht besteht.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt (siehe Kapitel 1.1.2).

Vom Landesdenkmalamt wird um Konkretisierung der Formulierungen zum Denkmalschutz
und zur Denkmalpflege hinsichtlich nicht verzeichneter archéologischen Funde und Fundstel-
len gebeten.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt (siehe Kapitel 1.2.7 und 11.3.6.1)

Fazit
Aus der Abwagung ergaben sich folgende Anderungen des Bebauungsplanentwurfs:

Aufnahme einer zeichnerische Festsetzung zum Ausschluss von Zufahrten aul3erhalb
der Bestandszufahrt (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) an der zur B1/B5 gelegenen Gren-
ze des Sondergebiets Klinikgebiet

Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden Flache fir eine Netzstation der
Vattenfall und deren Zuleitung (fur die Stromversorgung des angrenzenden Siedlungsge-
biets)

Nachrichtliche Ubernahme der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der Schutzzone I
A des Wasserschutzgebiets Wuhlheide/Kaulsdorf.

Weitere Punkte sind Gegenstand von Regelungen eines ErschlieBungsvertrags. Die Be-
gruindung wurde in mehreren Punkten Uberarbeitet bzw. ergénzt. Die Grundzige der Pla-
nung wurden durch die Anderungen nicht beriihrt.

6 Beschluss Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behtrden und die
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 736/l
vom 9.03.2009 das Ergebnis der Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

7 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 10-50 fand in der Zeit vom 15.06. bis
einschliel3lich 15.07.2009 in den Rdumen des Bezirksamts Marzahn-Hellersdorf von Berlin,
Birodienstgebdude Helene-Weigel-Platz 8 statt. Auf die Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit wurde durch Anzeige im Amtsblatt fir Berlin Nr. 24, Seite 1294, 1295 vom 05.
Juni 2009 hingewiesen. Dariliber hinaus wurde am 05. Juni 2009 durch Anzeigen in der Ber-
liner Tageszeitung ,Berliner Zeitung" auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Die Trager
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offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11. Juni 2009 Uber die 6ffentliche Auslegung
unterrichtet.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen lediglich zwei schriftliche Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange ein. In einer der beiden Stellungnahmen wurden keine Bedenken geéu-
Bert, die Auswertung der anderen ergab zusammengefasst folgendes Bild:

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung VII B

Nach Aussage von SenStadt VIl B sollte bei der Organisation der inneren Erschlieung auf
dem Klinikgelande geprift werden, ob im Einzelfall fir Lieferfahrzeuge, die in stadtauswarti-
ge Richtung Uber die Bundesstral3e B 1/5 fahren muissen, die Moglichkeit eingeraumt wer-
den kann, Uber die Myslowitzer StralRe zum signalisierten Knoten an der BundesstralRe zu
gelangen. Der Grund ist, dass Wendemdglichkeiten auf der Bundesstral3e an den benach-
barten Knoten wegen fehlender Fahrbahnbreiten nicht gegeben sind. Durch den bestehen-
den Kreuzungspunkt der Myslowitzer Strale an der B 1/5 sind alle Fahrrichtungen und Ab-
biegebeziehungen hier verkehrssicher moglich. Diese Einzelereignisse wéaren auch keine
relevante Mehrbelastung flr die Myslowitzer Stral3e.

In diesen Prifprozess sollte auch diese Fahrmdoglichkeit fir Krankentransporte mit Fahrtrich-
tung Ost einbezogen werden, da die Zufahrt an der Stral3e Alt-Kaulsdorf auch fir sie nur
eingeschrankt nutzbar ist. Das Wenden von Krankentransporten am Madewalder Weg ist
maglich und von der Anzahl an der Lichtsignalanlage auch unkritisch. Es besteht aber die
Befurchtung, dass Krankenfahrzeuge mit dem Fahrziel in dstlicher Richtung stadtauswarts
einen kirzeren Weg wéahlen wollen, sich dann verkehrswidrig verhalten und den Verkehrsab-
lauf der BundesstralRe beeintrachtigen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie erganzenden Regelungen des zwischen
Vivantes und dem Land Berlin abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrags wird die Erschlie-
Rung des Klinikgeléandes gesichert und eine ErschlieBung fir den Krankenwagen- und Lie-
ferverkehr direkt Uber die Bundesstralle B 1 / B 5 ermdglicht. Das Linksausfahren aus dem
Klinikgelande auf die BundesstralRe ist dabei nur flr Rettungsfahrzeuge mit Sondersignal
moglich.

Die Mdglichkeit, dass im Einzelfall Lieferfahrzeuge, die in stadtauswartige Richtung Uber die
BundesstraRe B 1/5 fahren missen, tber die Myslowitzer Straf3e zum signalisierten Knoten
an der BundesstralR3e gelangen, wird durch den Bebauungsplan und die ergdnzenden Rege-
lungen des ErschlieBungsvertrags nicht ausgeschlossen.

Eine abschlieRende Regelung dieser Frage soll nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens, sondern — im Sinne einer Abschichtung — im Baugenehmigungsverfahren bzw. der
Genehmigung der Entwurfsplanung zur baulichen Anpassung der vorhandenen Verkehrsan-
lage (Linksabbiegestreifen) behandelt werden, da erst zu diesem Zeitpunkt abschliel3ende
Aussagen zur internen Verkehrsorganisation auf dem Klinikgelande mdoglich sind. SenStadt
VII B ist in den Entscheidungsprozess einzubinden.

Im Ubrigen ist nach Aussage des Vivantes Klinikum Hellersdorf davon auszugehen, dass
fast alle Lieferfahrzeuge das Gelande stadteinwérts verlassen, da fast alle maf3geblichen
Partner ihren Firmensitz in Berlin haben. Ein Wenden des zunachst rechtsabbiegenden,
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stadtauswartsgerichteten Lieferverkehrs ist am Knoten Bundesstralle B1/B5 / Madewalder
Weg unter Zuhilfenahme anderer Fahrspuren grundsatzlich moglich, ebenso wie das Fahren
einer ,weitraumigen Schleife®.

Hinsichtlich der Krankenfahrzeuge ohne Sondersignal wird durch ein Rechtsfahrgebot an der
Ausfahrt zur Bundesstral3e B 1 / B 5 sichergestellt, dass diese das Krankenhausgelédnde —
unabh&ngig von ihrem Ziel — in stadteinwartige Richtung verlassen. Wie von SenStadt VII B
ausgefihrt, ist das Wenden von Krankentransporten am Madewalder Weg moglich und von
der Anzahl an der Lichtsignalanlage auch unkritisch. Die Unterstellung eines verkehrswidri-
gen Verhaltens der Krankenwagenfahrer mit dem Fahrziel in dstlicher Richtung (stadtaus-
warts) kann nicht Gegenstand der Abwégung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sein.

Sofern erforderlich, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Genehmigung
der Entwurfsplanung zur baulichen Anpassung der vorhandenen Verkehrsanlage (Linksab-
biegestreifen) nochmals zu prifen, ob fur stadtauswartsgerichtete Krankenwagenfahrten
vom Klinikstandort aus den von SenStadt VII B benannten Griinden eine Erschlielung Uber
die Myslowitzer Stral3e gewahlt werden sollte.

Gemal} Aussage des Fachgutachters kommt es hinsichtlich der in der schalltechnischen Un-
tersuchung von September 2008 ermittelten Gerauschimmissionssituation fir schutzwirdige
Raume innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets zu keiner wesentlichen Veranderung, so-
fern ein geringer Anteil (max. 10 %) des prognostizierten Aufkommens von Krankenwagen
und Lieferfahrzeugen das Krankenhausgelande lber die Myslowitzer StraRe abgewickelt
wird und die betroffenen Lieferfahrten tagstiber sowie die betroffenen Krankenwagenfahrten
ohne Sondersignal und moglichst tagsuber erfolgen.

Die Begriindung wurde in den Kapiteln 11.3.1.2 und 11.5.4.1 erganzt. Auf die diesbezlgliche
Darstellung wird erganzend verwiesen.

Fazit

Aus der Abwagung ergaben sich keine Anderungen des Bebauungsplans. Die Begriindung
wurde erganzt.

8 Abwagungsbeschluss/BVV-Beschluss gemal 8 6 Abs. 3 AGBauGB

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 0916/l
vom 05.11.2009 das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat am 05.11.2009 ebenfalls beschlossen,
den sich aus der Abwéagung ergebenden Bebauungsplan mit der Begrindung gemaf § 9
Abs. 8 BauGB und die Vorlage der Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes
der Bezirksverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Die Bezirksverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 17.12.2009 den Bebauungsplan
10-50 vom 04.06.2009, einschlie3lich Begriindung gemal 8 9 Abs. 8 BauGB beschlossen
und Uber die Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplans 10-50 entschieden.

9 Anzeigeverfahren gemai § 6 Abs. 4 AGBauGB

Gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB wurde der Bebauungsplan der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung II C mit Schreiben vom 09.02.2010 angezeigt. Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens
wurde der Bebauungsplan 10-50 mit Schreiben vom 01.04.2010 beanstandet sowie dariber
hinaus Hinweise gegeben.

Die Beanstandungen bzw. gegebenen Hinweise fihrten in folgenden Punkten zu inhaltlichen
Anderungen und Prazisierungen im Sinne der Rechtssicherheit des Bebauungsplanes:

Anpassung der Abgrenzungen der Gberbaubaren Grundsticksflache und der Flachen flr
die Stellplatze zueinander (Verzicht auf tberlagernde Festsetzungen),

Préazisierung der bedingten Festsetzungen im Zusammenhang mit dem Abriss des Hau-
ses 6: Darstellung der Zwischennutzung in der Hauptzeichnung sowie der Folgenutzun-
gen in Nebenzeichnungen,

Préazisierung der Begrindung der bedingten Festsetzungen in der Bebauungsplanbe-
grindung,

Ersatzlose Streichung der zeichnerischen und textlichen Festsetzung der mit einem Lei-
tungsrecht zu belastenden Flache (Netzstation und Zuleitung); die Sicherung erfolgte in-
zwischen Uber eine entsprechende Nutzungsvereinbarung zwischen Vivantes und Vat-
tenfall Europe, so dass die planungsrechtliche Sicherung nicht erforderlich ist.

Geringfugige Ausweitung der Flache fir die Notfallvorfahrt bis zur dstlichen Baugrenze
(zur Vermeidung einer "Restflache" zwischen Notfallvorfahrt und 6stlicher Baugrenze in-
nerhalb des Baufensters im Sinne der Funktionalitat der geplanten Festsetzung); Ergéan-
zung der textlichen Festsetzung Nr. 5, Satz 1(Notfallvorfahrt) um das Wort "ebenerdig"”.

Weitere sich aus diesen Anderungen ergebende Anpassungen (Flachenabgrenzung im
Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 7, VermalRung).

Die Grundziige der Planung sind durch diese Anderungen nicht beriihrt. Die Begriindung
wurde angepasst und ergénzt.

10 Eingeschrankte erneute Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit

Da durch die Anderung bzw. Erganzung der Planung im Ergebnis der Rechtsprifung die
Grundzuge der Planung nicht berthrt sind, wurde gemaf § 4a (3) BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von den Anderungen bzw. Erganzungen betroffene Offentlichkeit
sowie die berthrten Behtrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange beschrankt. Betei-
ligt wurden Vivantes Netzwerk fur Gesundheit GmbH als Grundstlickseigentimerin sowie
SenGUV | F 32 (zustandig fur Krankenhausstandorte) und Vattenfall Europe Business Servi-
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ces GmbH, Immobilienplanung, Liegenschaftswesen Berlin mit Schreiben vom 14.09.2010.
Es wurde bestimmt, dass die Stellungnahmen nur zu den nach dem Anzeigeverfahren erfolg-
ten Anderungen abgegeben werden koénnen. Die Frist zur Stellungnahme wurde auf zwei
Wochen aufgrund des eingeschrankten Umfangs verkdrzt.

Innerhalb der Beteiligungsfrist gingen vier Stellungnahmen ein (darunter zwei von Vattenfall
Europe). Es wurden keine Einwande gedulert.

Fazit:

Durch die Anderung bzw. Erganzung der Planung sind die Beteiligten nicht wesentlich star-
ker betroffen als bisher. Auf die beabsichtigte Nutzung sind keine einschrankenden Auswir-
kungen zu erwarten. Die Anderungen dienen im Wesentlichen der Rechtssicherheit des Be-
bauungsplanes. Die Abwagung ergab keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs und der
Begrindung.

11 Erneute Festsetzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde dem Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf am 23.11.2010 erneut zur
Beschlussfassung vorgelegt. Mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 1210/Ill hat das Bezirksamt be-
schlossen den Bebauungsplan 10-50 der BVV erneut zur Beschlussfassung vorzulegen.

Im Rahmen des Anzeigeverfahrens gemald § 6 Abs. 4 AGBauGB wurde festgestellt, dass in
der Beschlussvorlage der BVV nicht auf das zum Bebauungsplan gehdrende Deckblatt vom
15. Oktober 2010 verwiesen wurde. Im Sinne der Rechtssicherheit wurde mit der Beschluss-
vorlage Nr. 0083/VII vom 23.02.2012 erneut die Festsetzung des Bebauungsplans 10-50
vom 04. Juni 2009 mit Deckblatt vom 15. Oktober 2010 fur das Grundstiick Myslowitzer
Stralle 45 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf mit dem korrigierten Titel des
Bebauungsplanes beschlossen und der Rechtsverordnung gemaf § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG
zugestimmt.

12 Veroffentlichung

Vom Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf ist mit Beschluss-Nr. 397/IV vom 12.03.2013 der nach
8 6 Abs. 5 AGBauGB erforderliche, fur die Wirksamkeit des Bebauungsplanes konstitutive
Beschluss uber die Festsetzung des B-Planes 10-50 gefasst worden.

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes 10-50 im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf vom 15. Marz 2013 ist im Gesetz- und Verordnungsblatt von
Berlin, 69. Jahrgang, Nr. 6, Seite 55, am 28. Méarz 2013 verkiindet worden und somit am 29.
Marz 2013 in Kraft getreten.
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\% RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I.
S. 1509)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 07. No-
vember 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 3. November
2005 (GVBI. S. 692).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.Juli 2009 (BGBI.IS.2542) , zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes lber Mal3-
nahmen zur Beschleunigung des Netzausbaus Elektrizitdtsnetze vom 28. 7. 2011 (BGBI. | S.
1690)

Zusammenfassende Erklarung

gemal 8 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 10-50 fur das Grundstick Mys-
lowitzer StralRe 45 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

1. Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange

Anlass der Planung war die durch Vivantes Netzwerk fir Gesundheit GmbH geplante Zu-
sammenlegung, der bisher auf zwei Standorte aufgeteilten Funktionen des Vivantes Klini-
kums Hellersdorf am Standort des etablierten Krankenhauses Kaulsdorf zusammenzufiihren
und durch die Errichtung eines Neubaus langfristig die Funktionalitat zu sichern.

Das Bebauungsplanverfahren 10-50 wurde geméaR 8§ 13a BauGB als beschleunigtes Verfah-
ren gefiihrt. Dem entsprechend war die Erarbeitung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.
Ungeachtet dessen wurden die Umweltbelange im Rahmen der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes berucksichtigt.

Wesentlicher Umweltbelang ist die Vermeidung unzumutbarer Beeintrachtigung des Plange-
bietes und der angrenzenden Wohngebiete durch Larm. Das Plangebiet und die angrenzen-
den Bereiche sind durch den Larm der BundesstraRe Alt-Kaulsdorf bereits vorbelastet. Ent-
sprechend dem vorliegenden Gutachten ist durch die Steigerung des Verkehrsaufkommens
durch den Krankenhausbetrieb keine relevante Steigerung der Schallimmissionsbelastung
gegeben. Fir Bettenraume mit Fenstern wurde die Einhaltung der Immissionswerte durch
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eine textliche Festsetzung zur Ausstattung mit schallgedammten Luftungseinrichtungen si-
chergestellt, so dass insbesondere nachts bei auf Grund der Beeintrdchtigung durch Larm
geschlossenen Fenstern ein ausreichender Luftwechsel gewéhrleistet werden kann.

Die Wohngebiete westlich und 6stlich des Plangeltungsbereiches (allgemeine Wohngebiete)
waren gegenidber mdglichen Beeintréachtigungen aus der geplanten Nutzung zu schitzen
und mogliche Konflikte auszuschliel3en. Die Situation im 6stlichen Planbereich, wo theore-
tisch in jeder Nachtstunde Notfallanlieferungen durch Besucher erfolgen kénnten, die dann
wiederholt zu Uberschreitungen des Richtwertes fiir kurzzeitige Gerauschspitzen fiihren, un-
terscheidet sich von derjenigen im westlichen Bereich, wo die Uberschreitungen der Grenz-
werte auf die Zeiten zwischen 22.00 Uhr und 23.00 Uhr sowie zwischen 05.00 Uhr und 06.00
Uhr beschréankt bleiben.

Auf bauliche MalRnahmen in Form von Larmschutzwéanden fur den Schutz des von Richtwert-
Uberschreitungen vor allem betroffenen siebengeschossigen Wohnhauses Myslowitzer
Stral’e 55 wurde verzichtet, da mit vertretbarer Hohe einer Schallschutzwand nur fir die un-
tersten beiden Geschosse eine relevante Pegelminderung erzielt werden kénnte. Nach ein-
gehender Prifung kann hier durch organisatorische MalRnahmen, wie z.B. die Anordnung
der Angestelltenstellplatze, ein ausreichender Schutz erreicht werden und so der notwendige
Larmschutz sichergestellt werden. AuRerdem wird auf die Anlieferungen zwischen 22.00 Uhr
und 06.00 Uhr verzichtet. Die Funktionalitat des Klinikums wird dadurch nicht in Frage ge-
stellt.

Bezuglich der an der 6stlichen Grundstiicksgrenze ermittelten Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte bedurfte es der Sicherung von immissionsmindernden MaRhahmen durch den
Bebauungsplan. Im Bebauungsplan wurden deshalb Festsetzungen vorgesehen, um die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu gewahrleisten. So wurden die Lage der ebenerdigen
Notfallzufahrt, die Errichtung einer Uberdachung der Notfallvorfahrt, die Errichtung Sicht-
schutzwand im Bereich der Notfallvorfahrt und die Errichtung einer Larmschutzwand zwi-
schen den Grundstiicken Hornsteiner Weg 31 und 32 und der Notfallvorfahrt festgesetzt.

Die Luftqualitat des Planungsgebietes ist laut Umweltatlas (2002) nur gering bis mafig mit
Schadstoffen belastet. Im gesamtstadtischen Vergleich besteht eine geringe Belastung durch
Schadstoffe, diese resultieren vorwiegend aus dem Verkehr und Hausbrand. Gesonderte
Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Im Rahmen des Verfahrens war auerdem die Auseinandersetzung im Umgang mit den ent-
sprechend dem faunistischen Gutachten (Okoplan 06/2008) vorkommenden geschiitzten Ar-
ten erforderlich.

Durch die laut Aussage des Gutachtens geringen Brutpaarzahlen von Gehoélzbritern im
Plangebiet sowie das gleichzeitige Vorhandensein von weitraumig geeigneten Lebensraum-
strukturen im Umfeld des Planungsraumes, welches durch die umliegenden Einzelhausbe-
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bauungen mit Garten, Gehdlze und Grunflachen im Bereich der Kaulsdorfer Seen gepragt
ist, ist nur ein geringer Anteil des lokalen Bestandes betroffen. Es ist davon auszugehen,
dass infolge der Umgestaltung des Krankenhausgeldndes die im Planungsraum vorhande-
nen Gehdlzstrukturen Uberwiegend erhalten bleiben. Weiterhin finden sich im nahen Umfeld
des Planungsraumes weitere potenziell nutzbare Habitatstrukturen. So ist ggf. infolge der
geplanten Eingriffe von einer kleinrdumigen Revierverschiebung in nicht betroffene Bereiche
auszugehen. Die ©kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten, da die wesentlichen Brut-
statten im Umfeld des Vorhabens nicht beeintrachtigt werden. Durch eine Bauzeitenregelung
kann dartber hinaus die Beschadigung oder Zerstdérung von besetzten Nestern und Eiern
oder Tétungen von Individuen vermieden werden.

Fur die abrissbedingte Beseitigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der vorkommenden
gebaudebriitenden Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler und der
Mehlschwalbe bedarf es der gesonderten ordnungsrechtlichen Zulassung nach 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, hier der
Errichtung eines Krankenhauses und der damit verbundenen ausreichenden gesundheitli-
chen Versorgung. Die zustdndige Oberste Naturschutzbehérde hat eine Ausnahmezulas-
sung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG verbindlich in Aussicht gestellt.

Im Plangebiet wurden Quartiere mehrerer Fledermausarten gefunden. Es handelt sich dabei
ausschlieB3lich um Einzel- und Paarungsquartiere. Bei Einzelquartieren und Paarungsquartie-
ren liegt keine strenge Bindung an das einzelne Quatrtier vor; insbesondere von den Zwerg-
flederméusen ist zudem ein haufiger Quartierswechsel bekannt. Es handelt sich bei den
durch die Planung betroffenen Quartieren somit nicht um essentielle Lebensraumbestandtei-
le, durch deren Verlust ,der Fortpflanzungserfolg oder die ungestdrte Rast der betreffenden
Art" (EU-Leitfaden Artenschutz, S. 51, Nr. 65) gefahrdet ware. Hinsichtlich der Jagdgebiete
kommt es nur zu geringfugigen Beeintréachtigungen.

Durch eine Bauzeitenregelung kann dariiber hinaus die Beschadigung oder Zerstérung von
besetzten Quartieren oder Tétungen von Individuen vermieden werden.

Mit den geplanten Festsetzungen wird das Bauvolumen im bereits im Bestand stark versie-
gelten Nordteil des Geléndes konzentriert und der Gberwiegende Teil der im Sudteil in Ver-
bindung zum umgebenen freien Landschaftsraum bestehenden Freiflache erhalten. Durch
die geplante Festsetzung der Grundflachenzahl wird eine Versiegelung erreicht, die gegen-
Uber dem Bestand damit der Versiegelungsgrad der Liegenschaft nahezu unverandert bleibt,
so dass neben den baubedingten Eingriffen in den Boden von keiner nachhaltigen Beein-
trachtigung der Bodenfunktion ausgegangen werden kann. Der Altlastenverdacht steht der
bisherigen und geplanten Nutzung als Krankenhausstandort nicht entgegen. Eine Kenn-
zeichnung der Flache im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumaf3nahmen ist die eventuelle Notwendigkeit von Sa-
nierungsmalnahmen zu prifen. Aushubmaterial ist fachgerecht zu entsorgen. Die Beseiti-
gung etwaiger Bodenverunreinigungen wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden aus
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Da der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes gegeniuber der Bestandssituation
nicht erhoéht wird, ist keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und des Wasser-
haushaltes zu erwarten. In Anbetracht des grof3en Grundwasserflurabstandes erfolgt kein
Eingriff in die grundwasserfiilhrenden Bodenhorizonte.

Aus der Lage des Plangebiets in der Schutzzone lll A des Wasserwerkes Kaulsdorf ergeben
sich keine grundsatzlichen Einschrénkungen der Planungsinhalte des Bebauungsplanent-
wurfs. Bezuglich etwaiger Auswirkungen auf die Wuhle als Vorfluter fir die Regenwasserka-
nalisation ist zu berticksichtigen, dass mit dem Bebauungsplan 10-50 lediglich ein bereits
vorhandener Krankenhausstandort planungsrechtlich gesichert und die notwendige Umstruk-
turierung des Standortes ermdoglicht werden soll. Es wird daher davon ausgegangen, dass
mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser, konkret auf die Wuhle, verbunden sind.

Fur den beplanten Bereich nennt das aktuelle 6ffentliche Verzeichnis der Denkmale in Berlin
(Denkmalliste Berlin, Stand 15. Mai 2001, ABI. Nr. 29 vom 14.06.2001 und in der jeweils
fortgeschriebenen Fassung, Arbeitsstand 01.09.2010) keine Baudenkmale, Denkmalberei-
che, Garten- oder Bodendenkmale sowie keine archaologischen Fundstellen.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Neuordnung des Klinikstandorts vorbereitet, die hinsicht-
lich des Orts- und Landschaftsbilds positiv zu bewerten ist und keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen nach sich zieht. Durch die Konzentration der Bebauung im nérdlichen Teil des
Plangebietes, die Festsetzung einer moderaten baulichen H6he und die zu den Nachbar-
grundstiicken gewahrten Abstande sowie den Uberwiegenden Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes werden die bestehende Pragung des Landschafts- und Ortsbildes weitge-
hend beibehalten und erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ausgeschlossen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
10-50 fand sowohl in den Raumen des Klinikums Hellersdorf, Myslowitzer StraRe 45, Haus
7a als auch in den Raumen des Bezirksamts Marzahn-Hellersdorf statt. AuRerdem wurde
gemeinsam vom Fachbereich Stadtplanung und dem Vivantes Netzwerk flr Gesundheit
GmbH eine Informationsveranstaltung durchgefihrt.

Hinterfragt wurde die langfristige Sicherung des Standortes an sich. Die Zusammenlegung
der Klinikstandorte ,Brebacher Weg" und ,Myslowitzer Stral3e” stellt eine Unternehmensent-
scheidung der Vivantes Netzwerk fir Gesundheit GmbH dar, durch die eine betriebswirt-
schaftliche Optimierung des Krankenhausbetriebes und eine Verbesserung des Betreuungs-
angebotes erreicht werden sollen. Durch die Zusammenfuhrung der Standorte an der
Myslowitzer Strae kann auch langfristig die Krankenhausversorgung im Bezirk Marzahn-
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Hellersdorf sichergestellt werden. Damit wird hier ein Infrastrukturstandort gesichert, der we-
sentlich zur Wohnqualitat im Siedlungsgebiet beitragt.

Einen weiteren Schwerpunkt der Anregungen bildeten die beflirchteten Beeintrachtigungen
durch zusatzlichen Besucherverkehr und die Einordnung von Stellplatzen. Um diese Beein-
trachtigungen zu vermeiden, sieht der Bebauungsplan ausdriicklich die Festsetzung von
Stellplatzen und deren Verortung auf dem Geldnde unter Berlicksichtigung der Ergebnisse
der Schalltechnischen Untersuchung vor. Durch entsprechende Schallschutz- und organisa-
torische MalBhahmen kdnnen unzumutbare Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbe-
bauung ausgeschlossen werden. Ziel dieser Festsetzung ist auch, eine unzumutbare Belas-
tung der umliegenden Anliegerstralen durch einen hohen Parksuchverkehr zu verhindern.

Beflrchtet wurde durch Anwohner/-innen, dass durch die im Zusammenhang mit dem Kran-
kenhaus zu erwartenden baulichen Anlagen eine teilweise Verschattung der angrenzenden
Wohngrundstiicke erfolgt. Im Bebauungsplan werden die Rahmenbedingungen fiir die bauli-
che Entwicklung durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen gewahrleisten Abstande zu
der angrenzenden Wohnbebauung, die eine ausreichende Besonnung und Belliftung ge-
wahrleisten und damit die Voraussetzungen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
schaffen.

Hinsichtlich der Erweiterung des Klinikstandorts um eine Abteilung fur ,Neurologie und Psy-
chiatrie* bestehen Sicherheitsbedenken. Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen des
Krankenhausbetriebes zu gewahrleisten ist, dass Patienten der Psychiatrie entsprechend ih-
res Gefahrdungspotentials sicher im Klinikum untergebracht werden. Dies wird durch ent-
sprechende bauliche MaRhahmen sichergestellt, so dass von einer Gefahrdung Dritter nicht
ausgegangen werden kann. Ein Betreten von Nachbargrundstiicken ist durch den verursa-
chenden Eigentimer durch eine Grundstiickeinfriedung sicherzustellen. Ein Regelungserfor-
dernis im Bebauungsplan besteht nicht.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine weiteren
Anregungen vorgetragen.

Durch die zustandige Senatsverwaltung wurde im Rahmen der Behérdenbeteiligung die be-
absichtigte Verkehrsorganisation entsprechend der vorliegenden Planung als Voraussetzung
fur eine gesicherte ErschlielBung mitgetragen. Voraussetzungen waren die Trennung der Be-
sucherzufahrt von der Liefer- und Rettungszufahrt, die Einrichtung einer separaten Linksab-
biegespur von der Bundesstral3e Alt-Kaulsdorf an der bestehenden Zufahrt und das Zurick-
setzen der Schrankenanlage in das Grundstiick des Krankenhauses um eine Lastzuglange
zur Vermeidung von Ruckstau auf der Bundesstral3e B 1/5. Diese Regelungen sind Bestand-
teil des zwischenzeitlich umgesetzten Erschlielungsvertrags zwischen dem Land Berlin und
Vivantes. Um entlang der Bundesstra3e eine Anbindung am 0&stlichen Rand des Bebau-
ungsplans zu sichern und Zufahrten weiter westlich auszuschliel3en, waren Zufahrten auf3er-
halb der Bestandszufahrt auszuschlieRen. Die geforderte Festsetzung des Ausschlusses von
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Zufahrten aul3erhalb der Bestandszufahrt entlang der B 1/5 wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Gemal den abgegebenen Planunterlagen der Versorgungsbetriebe befinden sich in den das
Plangebiet umgrenzenden Stralen Ver- und Entsorgungsleitungen. Ein Hinweis, einschliel3-
lich auf die Erforderlichkeit einer u.U. erforderlichen, fur die geplante Bebauung notwendi-
gen, umfangreichen Kabelumlegungsarbeiten wurde in die Begriindung aufgenommen. Auf
dem Krankenhausgelande sidlich des Munsterberger Wegs befand sich eine Kombinierten-
Station K 5131. Diese diente der Stromversorgung der Klinik und von Teilen des angrenzen-
den Siedlungsgebiets. Im Zuge der Planung wurde diese Station aufgegeben und u.a. durch
eine neue Netzstation im Nordwesten des Klinikgrundstiicks zur Versorgung des angrenzen-
den Siedlungsgebiets ersetzt. Fur die Zuleitung und die Netzstation selbst wurde im Bebau-
ungsplan eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache erganzt.

Im Ergebnis der Behérdenbeteiligung war eine Uberarbeitung der Begriindung zu folgenden
Sachverhalten erforderlich:

— die rechtliche Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange in Abstimmung mit der zu-
standigen Senatsverwaltung;

— die Aufnahme des Hinweises auf die Einhaltung der Wasserschutzgebietsverordnung
zum Wasserschutzgebiet Wuhlheide/Kaulsdorf. Aus der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fir die Wasserwerke Wuhlheide und Kaulsdorf (Wasserschutzge-
bietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf) ergeben sich keine grundsatzlichen Einschran-
kungen der Planungsinhalte;

— die Aufnahme des Hinweises der zustandigen Senatsverwaltung zur Funktion der Wuhle
als Vorfluter fur die Regenwasserkanalisation sowie um die Darlegung der Auswirkungen
auf Oberflachengewasser, konkret auf die Wuhle;

— die Erganzung der Aussagen des Bodenbelastungskataster zur der unter der Nummer
8263 gefuhrten Altlastenverdachtsflache. Der Altlastenverdacht steht der bisherigen und
geplanten Nutzung als Krankenhausstandort nicht entgegen. Eine Kennzeichnung im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

AufRerdem erfolgte die nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebiets im Plan.
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3. Grunde fur den Ausschluss anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan wurde aus dem FNP Berlin, der hier einen Krankenhausstandort aus-
weist, entwickelt. Damit wurden bereits die in den FNP Berlin eingeflossenen Grundsatze der
Bauleitplanung zur baulichen Nutzung und zum Schutz der Umwelt und Natur beachtet. Das
Siedlungsgebiet Mahlsdorf/Kaulsdorf/Biesdorf ist entsprechend den Zielen des FNP Berlin zu
einem Wohngebiet mit hoher Wohnqualitat zu entwickeln. Diese Wohnqualitat ist neben dem
Erhalt und der Entwicklung der stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen durch die
Sicherung der erforderlichen Infrastruktur und durch die Gestaltung des Wohnumfeldes zu
erreichen.

Deshalb soll mit dem Bebaungsplan die langfristige planungsrechtliche Sicherung des vor-
handenen Krankenhausstandortes erfolgen und damit die Voraussetzungen fur eine ausrei-
chende gesundheitliche Versorgung der Bevilkerung gewdhrleistet werden. Auf Grund der
Funktionalitat der hier beabsichtigten Nutzung unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der
vorliegenden Gutachten mussten andere Planungsmoéglichkeiten ausgeschlossen werden.
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Vi

1

ANLAGEN

Textliche Festsetzungen

Das Sondergebiet ,Klinikgebiet* dient der Unterbringung von Klinikeinrichtungen.

Zulassig sind:

- Anlagen zur Ausiuibung medizinischer Dienstleistungen im ambulanten und station&-
ren Bereich,

- Anlagen der medizinischen Forschung,

- Anlagen fur technische Dienste und Serviceeinrichtungen.

Zu den aufgefiuhrten Anlagen gehéren auch Raume fur freiberuflich niedergelassene Me-
diziner, Therapie- und Rehabilitationseinrichtungen, Einrichtungen der Altenpflege sowie
R&ume und Gebaude zur Unterbringung von Patientenangehdrigen und medizinischem
Personal.

Im Sondergebiet ,Klinikgebiet* kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachauf-
bauten bis zu einer Héhe von 4,0 m Uber der Gebaudeoberkante zugelassen werden,
wenn sie ausschlie3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

Im Sondergebiet ,Klinikgebiet* sind Stellplatze nur innerhalb der hierflr festgesetzten
Flachen zuldssig. Auf den Flachen flr Stellplatze sind insgesamt bis zu 145 Stellpléatze
zulassig. Ausnahmsweise konnen daruber hinaus bis zu 15 Stellplatze auf3erhalb der
hierfur festgesetzten Flachen zugelassen werden.

Auf den Flachen fir Stellplatze St 1b und St 2 sind Stellplatze nur zulassig, bis das auf
der Flache Al, A2, A3, A4, Al befindliche Gebaude abgerissen ist.

Auf der Flache Al, A2, A3, A4, Al ist die festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache
nur zuléssig, bis das auf dieser Flache befindliche Gebaude abgerissen ist.

Die Flache B1, B2, B3, B4, B1 ist ebenerdig fur die Notfallvorfahrt zu nutzen. Innerhalb
der Flache sind zum Schutz vor Larm folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen:

- Errichtung einer Uberdachung der Notfallvorfahrt mit den Mindestabmessungen von
17,5 m Breite und 6,0 m Tiefe sowie einer lichten Hohe zwischen 3,7 und 4,0 m mit
einem Schalldamm-MaR (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindes-
tens 25 dB sowie

- Errichtung einer parallel zur 6stlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans verlaufenden Sichtschutzwand mit den Mindestabmessungen von
3,0 m Hohe und 10,6 m Lange unterhalb der Uberdachung mit einem Schalldamm-
Maf3 (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25 dB.

Auf der Flache C1, C2, C3, C4, C5, C6, C1 ist eine 3,5 m hohe und 85 m lange L&rm-
schutzwand mit einem Schalldamm-MaR (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989)
von mindestens 25 dB zu errichten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der Flache D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9,
D10, D1 gelegene und zum Schlafen genutzte RAume mit Fenstern mit schallgedammten
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Laftungseinrichtungen auszustatten. Hiervon ausgenommen sind Raume mit Fenstern in
den der Linie zwischen den Punkten D1 und D2 zugewandten Aul3enwanden sowie in
Aulenwanden von Innenhdfen.

Nach Abriss des auf der Flache Al, A2, A3, A4, Al befindlichen Gebaudes sind zum
Schutz vor Verkehrslarm auch innerhalb der Flache D4, D5, D6, D7, D4 gelegene und
zum Schlafen genutzte R&ume mit Fenstern mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
auszustatten. Hiervon ausgenommen sind Raume mit Fenstern in den der Linie zwischen
den Punkten D1 und D2 zugewandten Aul3enwénden sowie in AuRenwanden von Innen-
hofen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone 1l A des Trinkwasser-
schutzgebiets Wuhlheide/Kaulsdorf.
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