Ubersichtskarte 1 : 10000

Textliche Festsetzungen

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum dient der
Unterbringung folgender Nutzungen.
Zulassig sind:
GroR¥flachige Betriebe des Einzelhandels mit Waren verschiedener Art - Hauptrichtung
Nahrungsmittel, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Einzelhandelsbetriebe, Radume
fur freie Berufe, Buro- und Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbetriebe.

2. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum ist eine
Verkaufsflache von maximal 5000 gm zuldssig. Die maximale Grol3e der einzelnen grof¥flachigen
Handelseinrichtungen darf 1500 gm Verkaufsflache nicht iberschreiten.

3. Innerhalb der von Baugrenzen umschlossenen Flachen dirfen bauliche Anlagen eine Hohe
von 72,0 m dber NHN nicht dberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine
und Liftungsrohre.

4. Fur bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum
kann ein Vortreten von Gebaudeteilen bis maximal 1,5 m fiir Uberdachungen und verglaste
Zugangsbereiche zugelassen werden.

5. Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. Auf denriibrigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Nebenanlagen unzuldssig.

6. Aufder Flache FED C QP O BC BD F sind 16 Baume mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu
pflanzen. Diese, sowie die vorhandenen Baume, sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8. DieFlaiche ABCDEFGHIJKLMN A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
zu belasten.

9. Die Flache AK AL AM AN AS AZ AU AV AY AX AK ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher des Grundstiicks Oberweiltbacher Stralle 1/5 zu belasten.

10. Die Flache AO AP T U VW X Al AJ AW AV AU AT AS AN AQ ist mit einem Fahrrecht zugunsten
der Benutzer und Besucher des Grundstiicks OberweilRbacher Stralie 1/5 zu belasten.

11. Die Flachen AM AX AW X Y AF AG AH Al AJ AK AL AMund Y Z AA AB AC AD AE
AF Y sowie AP AQ AR R S T AP sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Unternehmenstrager zu belasten.

12. Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist mindestens
ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.
Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und anzurechnen und bei Abgang nachzupflanzen.

13. In den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten
und zusatzlich die Flachen dicht mit Hecken zu bepflanzen. Die Gehdlze und Straucher
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten BA und BB ist zugleich Straenbegrenzungslinie.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6., 12. und 13. wird die Verwendung von Arten der
nachfolgenden Pflanzliste empfohlen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Fraxinus exelsior Gewohnliche Esche, Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Roter Hornstrauch
Corylus avellana Hasel, Haselnuss

Corylus colurna Baum-Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen, Gemeiner Spindelbaum
Lonicera periclymenum Deutsches Geillblatt

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirche

Ribes nigrum Schwarze Johannesbeere

Ribes rubrum Rote Johannesbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Lu diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem
Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes vom 04.Juni 2008 ibereinstimmt
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Gunter Liedtke

Offentiich besteliter Vermessungsingenieur

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt

Berlin, den 06.06.08

gez. Gunter Liedtke

Gunter Liedtke
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
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Mehrower Allee 55
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im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Leichenerkl érung
Festsetzungen

Art und MeB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Hohe baul icher Anlagen
Ketnsied ungsgebiet 52 6 1 Gundflachensl 8 04
Reines ¥ohngebiet 3 i C W 1 Erundflache zi @108
Allgeseines ¥ohngebiel 5 § BuitlD) W] Zahl der Vollgeschosse zl i
Besonder a5 Wornged et (6 o Bl 8 ] als Hichstgrenze z8 -
Dorfoebiet & 5 i) Cm ] al's Nindest- und Hochstgrenze 28 @
Mischoebist 6§ Bl C ] wingend
Kerngebiet 7 Bt ] Dffene Bauveise zgx
Beverbegebiet (5 8 Bl C&E 1 Nor Einzel hiuser zul gssig
Industriegebiet 8 Bt . Nor Doppel héser nuldssig N
Sondergebiet (Erholung) (10 Ba) - - Mo Heusgruppen ul besig A

2l Wochenendheusgebiet - ENENDHALEGER]] Nor Einzel - und Doppel hiuser zul Sssig M N
Sonstiges Sondergebiel 5 11 Bl - | - Beschl ossene Bauveise g
zB Klinikgebiet [CRLINIEBEBIET | Baul infe (52 dom 2 Sz 1 Bl
Beschrinkung der Jahl der - ) Baugrenze (53 M3 5oz | Bnd) sy
ohrungen (98 e | I § Bl Zo Linie zur Abgrenzung des Unfanges
Beschollfl dchenzah von Mbweichungen GDked et i
als Hochstmall zl @ Hohe beul icher Anlagen iber eines Bezugspunkt
s Mindest- und Hochstaef 2 @9 bis @) als Hochstaad
Gescholfl dche Traufhihe zB  TH 12, da Gher Geweg
els Hochstmall 2 & 504" Firsthihe z8 FH SSeerw
als Mindest- und Hochstmel 28 GF 400n” bis 5008 (berkanle 28 0K 1245 ther W
Bausassenzahl 2 (301 als Nindest- und Hochstsal zB DK 116,0u bis 124,50
Baumasse z B 4000 &' Gber W
Zvingend 28 () 1265 der

Fléachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen

¢ [SCHIE]

Verkehrsflachen ’ Straberbegrsrungel inie I
Straflenverkehrsfl achen Bereich che Einfehrl Strafienseile
Verkehrsflchen besonderer Zveckbest immng | Bereich dve Ausfahrt Straenesite

z B Bffent] iche Paricilache ' E Bereich chne Ein- und husfahrt Streflenseits
ineder® zBE @B B
Private Yerkehrsflachen
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinfléchen E——
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseit igung .n  [GFFENTCICHE PARKANLAGE
sowie fir Ablagerungen 28 [ PRIVATE DAUERRLETHGEATEN |
= " Flachen fur die Landwirtschafl e
(laerirdli:dle Haupt versorgungsl :tl e s
ellungen
Hochspennungsl eitung —~———  Wasserflachen —

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Ungrerzung von Fléchen e Usgrermung von Fl&chen -
28 Mpflerzen fooononet #it Bindungen fir Bepflanzungen und Erhel tung i
hnpflenzen Erhal tung
Béuse © Srice <> Béuse (©  Stréucher @©
Sonst Sonstige
s Usgrenzung von Fl&chen fir die Regelung des Wesserf] usses
Sonstige Festsetzungen
Usgrenzung von Flachen fir Usgrenzung von Fliéchen fir Meinshsen
Stellplatze s Schulz, ar Plege und ar
Geragen alt Angebe cer Beschosse . b8 1 Entwickiung von Melur und Lendschaft Erzd
Geseinschaftsstellplatze L B Usgrennung von Fléchen fir zugeardnete
Gessinschaflsgaragen il Angebe der Geschosse . oo 1 Mafinehsen nech § Ba Bundesnaturschul zgesetz
Bersgengebdude mit (Kosbinet jon mit snderen Plenzeichen mégl ich) EIId
Dechstel Iplatzen uit dngabe der Geschosse . 68 3 51 ] Usgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
Tiefgaragen uit dogebe der Geschosse . B8 1 und Vorkehrungen zum Schulz vor schédl ichen
Beseinschaflst iefgaregen st logabe der Geschosse © G768 1 3 Ul t einwirkungen ETX =
Spielplatz 4 I Usgrenzung der Bebiete, in denen bestimate,
Gemeinechaflsani agen L Bl die Luft erhebl ich verureinigende Stoffe nichl
Besonderer Nut zundszweck von Flachen 28 CHIE ] oder nur beschrinkl vervendel werden dirfen
Mit Geh-, Fah— und Leitungsrechlen zu C_—_ 1 Mogrenzung unterschied] icher Nutzung a-a o
bel astende Flachen Grenze des réual ichen Gel tungsbereiches
Arkade des Bebauungspl anes ==}
Bogenenfang o Koordinatenpunkle @
Nachrichtliche Obernahme
ngrenzungen von Noor ik
elurschu zgebieten R-INIZS  Wesserschutzgebiel (Grundwessergerinmung) e
Landschaftsschut zgebieten BEIIX=d  lsgremung der Flichen fir den Luftverkehr L
flachenhaften Nalurderksal en lisgrenzung der Flachen, deren Baden erhebl ich
Neturdenkaal nit uswel tgefahrdenden Stoffen belastel sind 313
St raflenbahn mnmsups
Eintragungen als Vorschlag
Geblude =" Sonst ige Eintragung z8 WASCHHAUS
Stellplatz Hochstrele EIKIK
barage sl Agobe der Geschosse | Ga il | Tiefstrafe LT
Tiefgersge C O Bricke B3
Kinderspielplatz Kinflige Industriebgn o=

a Gm O0er 9085 | o YoF S relenCagreniungel B rabeni | uch i
el Lrdenkaal N QO i B X Finfl O rrej it schengrenes —
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Aufgestellt: Berlin, den 04. Juni 2008
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanung und Vermessung

gez. Manthe gez. Weillbach
SR gez. Norbert Lidtke PRk By
Del'Bebai;mngspmmde
in der Zeitvom 24.06.2008 bis einschiieBlich 24.07.2008 attentiich ausgelegt.
Die Bezii i miung hat den Bebauungsplan

am 26.02.2009 teschiossen

Bedin, den 27 .Februar 2009

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Okologische Stadtentwickiung
Amt for Stadtplanung und Vermessung

gez. Weillbach

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemal § 12 des Baugesetzbuchs ist auf Grund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage fesigesetzt worden.

Bertin, gen  30.Juni 2009
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Dagmar Pohle gez. Norbert Lidtke

Bezirksblrgermeisterin
Die Verordnung istam  14.Juli 2009  im Gesetz- und Verordnungsbiatt fisr Beriin auf 5. 318 verkiindet worden.




