-

Ubersichtskarte 1:10000

T =T NNWIRNT N 2R o
- \. d;\\f/// ’ ]
T

W

(=
LCll =
JLQELEB %‘:n :

,,,y' |

536

. I 56
Textliche Festsetzung

b3rs

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen ,
gemahk § 14 BauNVO unzuléssig. Y= _j

Kaulsdorf .

2. Im Mischgebiet sind auf den nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen entlang des |
Wilhelmsmihlenweges und der PlanitzstraBe Garagen, Stellplatze und ]
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in einer Grundstickstiefe von 3,90m, | |

jeweils gerechnet ab StralRenbegrenzungslinie, unzulassig. | 614
lehe N nzeichnun
3. Im Kerngebiet MK1 und MK2 sind im |. Vollgeschoss insgesamt 2000 m?* siene ebe eic u g
Verkaufsflache zulassig.

4. Im Kerngebiet MK1 sind im II.-VI. Vollgeschoss und im Kerngebiet MK2 sind im
II.-IV. Vollgeschoss, die im § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

5. Fir die nachrichtlich tbernommenen planfestgestellten Bahnflachen gelten nach
Eintritt der Entwidmung die Festsetzungen der Nebenzeichnung .

6. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der

Festsetzungen.
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Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Anspriuche abgeleitet werden. Notfalls ist der
genaue Grenzverlauf durch eine 6rtliche Grenzherstellung festzustellen.
OriginalmaBsta 11000 bt b b4y Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 _ . o
riginalmabstab 1. - - - - - - : - - Stand: September 2005 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes 10-20
vom 28.05.2008 Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort
das Deckblatt vom 22.05.2007.
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
FB Vermessung

Im Auftrag

Bebauungsplan 10-20

fur die Grundstucke WilhhelmsmUuhlenweg 3,9,
fur das Flurstuck 538,fUr eine Teilflache des Flurstickes 614 der Flur 174 PlanitzstraBe 1/
Wilhelmsmuhlenweg 2,4 sowie Teile des Madewalder Weges zwischen Brodauer Strafe und
PlanitzstralBe

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Kaulsdorf
Abzeichnung

Zeichenerkldarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvo) Grundflachenzahl 1B. 0.4
Reines Wohngebiet (§3 Baulvo) Grundflache 8. ar 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 Bauhvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet § 42 BauNvO) als HéchstmaB 2.8 n
Dorfgebiet (§5 BauNvD) als Mindest- und Hochstmal 2.8 n-v
Mischgebiet 546 Bauvo) Cm ] zwingend 1B, ()
Kerngebiet (§7 BauNvo) [T Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8 Bauhvo) [ eE ] Abweichende Bauweise mit Lingenbeschrinkungen a
Industriegebiet 1§9 BauNvo) TR Nur Einzelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig AN
2.8. [_WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Hausgruppen zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNv0) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
1B. Geschlossene Bauweise g
Beschrédnkung der Zahl der B WR Baulinie (§21 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Baugrenze 1§23 Abs.3 Satz | BauNV0) o
Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als Héchstmall B, @ von Abweichungen 1§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Mindest- und Hochstmap 2.8, @ bis @ Héhe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
Geschossfliche als Hichstmah
als HéchstmaB 28, GF 500m? Traufhdhe 1B TH 12.4m iber Gehweg
als Mindest- und Hachstmah 2.8. GF 400m? bis 500m? Firsthéhe 2B, FH 535m dber NHN
Baumassenzahl 2.8, Oberkante 2B, OK 124,5m Gber NHN
Baumasse 2.8, BM4000m? als Mindest- und HochstmaB 2B, OK 116.0m bis 124.5m Gber NHN
Flichen fiir den Gemeinbedarf [ zwingend 18 (0K) 12km ahr N
28, Flichen fir Sport- und Spielanlagen —1
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache 1 Straflenbegrenzungslinie e
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich chne Einfahrt Strabenseite . . o
2.B. bffentliche Parkfliche P Bereich ohne Ausfahrt Strabenselte
28, [ _FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Strafenseite
Private Verkehrsflache 1

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen L1
1B, GFFENTLICHE PARKANLAGE
1.8, _PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen . Flachen fir Landwirtschaft 1

2.B. Gasdruckregler [§  z.B. Trafostation  [§] Fliche fiir Wald 1

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche 1
Hochspannungsleitung ——

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Erhaltung von

Béumen @ Strauchern CED

Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Biumen @ Strauchern
Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und

il
i

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs.1a Baugesetzbuch 77
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen MNEOSeEX schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte SS88e:]
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Flachen EZS 0 Arkate NN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 1B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gher NHN) 2B, @ 354
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache Q\ des Bebauungsplans —
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [
belastende Flchen ===a
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir .
Stellplitze Glaragengebaude mit Dachsteﬂl‘limt;srm beschosss
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Aneabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen !
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiete Wasserflache ]

Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind G

(mihm |
Landschaftsschutzgebiete Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage [
| e |
Gesamianl?ge (Ensemble), die dem Denkmalschutz i wh [RR |
unterliegt SR StraBenbah
Erhaltungsbereich raienbain
Eintragungen als Vorschlag
Gebdude Hochstrafe XOATK
Stellplatz st ] Tiefstrae ST
Garage 2B. Briicke ==
Tiefgarage 1B, I 7Ga | Industriebahn (in Aussicht genommen) 0 0o==——=—=
Kinderspielplatz K]
Planunterlage
Wohn- oder dffentl. Gebdude mit Geschosszahl und Durchfahrt [/ Landesgrenze (Bundesland) == e
Wirtschafts-, Industriegebdude [T Bezirksgrenze —_————
oder Garage Ortsteilgrenze —_—————
Parkhaus D:l:_l:l:l Gemarkungsgrenze ———————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl 11011 0 Flurgrenze s
(z.B. Tiefgarage) N
Briicke Flursticksgrenze —%
Gewisser . ;lurndurtn"rn:r. Flursticksnummer 1B, Flur 10;760
Geldndehche, Strafienhohe in Meter Gber NHN 2.B. 154 rundstacksnummer L8 49A
Mauer, Stitzmauer 0 zIz
Laubbaum, Nadelbaum e X Bordkant
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. O N.D. & or X a,n ¢
Schornstein o O Baulinie, Baugrenze N _
Zaun, Hecke :irlananltlegdrenzungslln|e ———-
Hochspannungsmast T SID "Age:"h erl .
Transformatorenhaus ICHI} raienbanngiels

Gebiischfliche, Griinland P Uberdachung mit/ohne Stitzen

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV%0) vom 18. Dezember 1990.

. Aufgestellt: Berlin, den 19.Dezember 2006 .
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt."Okoloc};ische Stadtentwicklung
Amt fir Stadiplanung und Vermessung

gez.Manthe 25.01.2007 gez.WeiBbach 256.1.07
Fachbereichsleiter Vermessung Fachbereichsleiter Stadtplanung
gez.Norbert Ludtke
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 29.01.07 bis einschlieBlich 01.03.07 dffentlich ausgelegt und mit einam
Deckblatt vom 22.05.07 erneut in der Zeit vom 18.06.07 bis einschiieBlich 02.07.07.0ffentlich ausgelegt
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 28.02.2008 beschlossen.

Berlin, den 3.3.2008
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadiplanung und Vermessung

gez.WeiBbach
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. § Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vem heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 28.05.2008
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
gez. Dagmar Pohle gez. Norbert Ludtke
Bazirkshirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 31.05.2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.135 verkindet wordan.






