Bebauungsplan 10-1

Ubersichtskarte 1:10.000
Abzeichnung
I Flur 205 fir das Gelande zwischen Buckower Ring, ndrdlicher
Flur 206 AT Verlangerung der westlichen Grenze des Grundstliicks Warener
StraBe 5, westliche Grenze des Grundsticks Warener Stral3e 5
und ihrer stdlichen Verlangerung, Warener StraBe und

5 o
) -
s - Blumberger Damm
[«
o -
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaB 2B. I
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaB 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ] zwingend 2B. ®
Kerngebiet (§7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CGE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Ca ] Nur Doppelhuser zulassig Vi
A n S Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
Ch I U S S A 28 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £
—— Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
B 5 2.B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
L] : e — Beschréankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
L]
G E 1 ° ° Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
: : Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
. L] als HochstmaB 2.B. Héhe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
OK 69m : : als Mindest- und Hochstmas 2B. bis als Hochstman
iiber NHN / 0,6 : : 480 Geschossflache Traufhdhe 2B. TH 12,4 m tber Getweg
. ° o als HochstmaB z.B. GF s00m? Firsthéhe 2.B. FH 53,5 m tiber NHN
Texu Ic he FeStsetzu nge n F/Uf' 195 BMZ : : als Mindest- und HochstmanR 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 124,5 m iiber NHN
o o Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmaB zB. OK' 116,0m bis 124,5 m tiber NHN
S ;) Baumasse BM 4000 zwingend B 124,5 m ilber NHN
. . . - o ® me zB. ,5 m Uber
1 . I m Gewe rbeg eb I et Sin d Ve rg n Ug u ng SStaﬁe nun d Lag er- 433 : : Flachen flr den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
platze nicht zuldssig. o o 8
: : Verkehrsflachen
Bebauu ngsplan - 53,4 . ° StraBenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie
" . . . . [ ] B
2. I m Gewe rbe g eb et G E 1 Sl nd E n Zel ha n de |Sb etri ebe nic ht 10-46 : ° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohne Einfahrt StraBenseite
zU I a SsS | g im Verfahren : : 2. offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
. o 2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
: : o) Private Verkehrsflache
" . 3 . [ o) . - ~ . . - -
3. Im Gewerb eg ebiet GE 2 sind nur Betriebe und Betriebsarten 5 s Fléchen fir Versorgungsanlagen, - Offentliche und private Griinflachen |
u . . . . - s . fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.
ZU IaSS|g, d | e daS WO hn en ni Cht We Sentl |Ch StO I'en . Anl age n sowie fiir Ablagerungen /] 2B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
fir soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein Sland — ° Flache fir die Landwirtschaft [
an = 2B. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald —]
367 = oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —]
-- Hochspannungsleitung
. 53,2 § Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung -m

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

zulassig.

Erhaltung von

4. Stellplatze und Garagen von Anlagen und Nutzungen des
Gewerbegebietes GE 2 sind im Gewerbegebiet GE 1 nicht Anplanzen von
ZUu I assi g . Baumlen © Strauchern [«@n) Baumlen ® Strauchern [¢Op)
sonstigen Bepflanzungen i) sonstigen Bepflanzungen =
P Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
. - - - . G E 2 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E= =1 A}?jﬁ?ni?gr?eni?::g:ren Planzeichen méglich) Bl
5. Aufden nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind . (Kombination zeichen mogl
vV / 0 6 481 Sonstige Festsetzungen
) T T M~ Umgrenzung von Flachen flr besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [z] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
V4INIZIN

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade

OK 69m
iiber NHN /0,6

(1,8 BMZ

2.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter ber NHN)

Sichtflache C ~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu e
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen geman
§ 14 Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Umgrenzung der Flachen fir
st ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

I
oo
mit Angabe der Geschosse

Umgrenzung der Flachen fir

6. Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Er-

. 53,6

haltung am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs sind in der
Weise zu begriinen, dass der Eindruck eines artenreichen
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplatze Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Waldsaumes entsteht. Pro 150 m?2 ist ein Kleinbaum oder

S e e mmmm o s mmmm oo o mmmm oo mmmm o0 mmm oo

Strauchgehdlz zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
. . . - . . Naturschutzgebiet Wasserflache
7 . D |e El n te || Un g d er St I’aB en Vel’ke h I’Sf |a.C h e | St nl Cht Geg en - Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
St an d de r Fe Stsetz ungen. Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
| e o o, e G etler ErEs
. . . F/U ri 8 6 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
8. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten ABFGC O B mmalechuns amenegt " S —
und DHIE ist zugleich StraBenbegrenzungslinie. Ehaltungsbereich | s swanenban —
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ HochstraBe XXX
Stellplatz [st_] TiefstraBe R EY
Garage 2B. Briicke XXX
Tiefgarage 2B. |__TGa1 _: Industriebahn (in Aussicht genommen) —
Kinderspielplatz Cx ]

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

9. Die Flache a ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zu-

standigen Unternehmenstragers zu belasten.
Planunterlage

Hinweis: 4
Bel Anwen d Un g der teXtI |Che n Fe StSGtZUﬂ g N I’ 6 erd d |e Ve r' Q)e Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze (Bundesland) ==
. - . _ Wirtschafts- oder Industriegebaude i ——————
wendung von Arten der beigeflgten Pflanzliste empfohlen. ~ e oder Garage [T Bezitsgrenze
_ = 7 Parkhaus m Ortsteilgrenze ——————
/ Um‘igg‘?%‘;gﬁ:ggerk mit Geschosszanl | | [ [l [ [] ~ Gemarkungsgrenze s
Briicke De— Flurgrenze e —
524 Warener 396 422 Gewasser 2B Flurstlickgrenze —
432 3 Gelandehohe, StraBenhdhe in Meter iiber NHN -35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 995 Flur 10
21300 433 ] . ] . . . Laubbaum, Nadelbaum &, # Grundstticksnummer 28 49A
o R Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Oap fiyp  Mater, Stitzmaver o e
§ L mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-1 Schornstein 0,0  Bordkante
o 7 - vom 23 Ap I’I| 20 1 2 U berein St|m mt Zaun, Hecke ¥ v, 0 0 Baulinie, Baugrenze ~ cooooooeees
Bebauungsplan ' ) Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungsline — ——— ==
10-2 Berlin, den Aufgestellt: Berlin, den 4. Oktober 2010
. 3 s .
im Verfahren Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin Abt. Ok o;ga%itseme;cflt:nd;:ann:rv icklung
Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt gez. Richter gez. Norbert Liid tke gez. M. DreBler
. Fachbereich sleite r Vermessung Be zikksstadtrat Fachbere ich dleiterin Stadfp lanung
Fachbereich Vermessung
\‘“\_J,\\. DerBebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.10. bis einschlieBlich 26.11.2010 offentiich ausgelegt.
Die Bezirksv erordnetenver sammlung hat den Bebauungsplan am 23.06.2011 beschlossen.
Berlin, den 05.Juli 2011

Anschiygs A o
Im Auftrag Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Stadten twicklungsamt

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.
gez.WeiRbach

Amtsdleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zurAusfiihrung des Bauges etzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin,den 23. April 2012
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Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur .
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
o 5 10 2 ” 0 5% 6 . . o 100m keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der Stand: Oktober 2010 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis. gez. KomoB gez Ch.G raff
MaRBstab 1 : 1 000 I | | | | | | | | | genaue Grenzverlauf durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen. : Beziksbiirgerm eister Be ziksstadirat
Die Verodnungistam 19.052012im Gesetz und Ve ordn ungsblatt fir Bedin auf S. 132 verkiinde t worden.




