Ubersichtskarte 1:10.000
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Textliche Festsetzungen

1. Im Reinen Wohnge

2. Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 1 sind auf den Flachen ABCDA, EFGHE;

biet sind nur Doppelhauser zulassig.

JKLMJ auch Einzelhduser zulédssig.

3. Im Reinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen giebelstdndig entlang der Baulinien zu errichten.
Die Firstlinie der Doppelhauser ist nur entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zulassig.

4. Im Reinen Wohngebiet auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen, mehr als 30 m hinter der StraBenbegrenzungslinie, unzuléssig.

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Reinen Wohngebiet sind Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO innerhalb der Flache a unzulédssig.

6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

7. Im Reinen Wohngebiet sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens 30°

zulassig. Dies gilt n

8. Im Reinen Wohngebiet diirfen bauliche Anlagen eine Héhe von 47,8m Uber NHN

icht fir Nebenanlagen und Garagen.

nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine
und Liftungsanlagen.

9. Im Reinen Wohngebiet ist je angefangene 500m? Grundstlicksflache ein fir ein Obstbaum-
siedlungsgebiet typischer Baum gemaB Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die Baume sind als Hochstamm mit mind. 14 cm Stammumfang zu pflanzen.
Beider Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen, fiir ein Obstbaum-

siedlungsgebiet typischen Badume anzurechnen.

Pflanzliste

Sand-Birke
Hainbuche
Rotdorn

Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata

Eingriffiger WeiBdorn  Crataegus monogyna

Walnuss
Vogel-Beere
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Eberesche
Mehlbeere

sowie Obstbaume

Apfel

SiiBkirsche
Weichsel-,Sauer-Kirs
Pflaume

Birne

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-10

Juglans regia
Prunus padus
Quercus robur
Tilia cordata
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Malus sylvestris
Prunus avium

che Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

vom 08.09.2011 Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Deckblatt vom 10.09.2010.
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung

Wirtschaftsfo
Tiefbau Ordn

rderung Stadtentwicklung Natur Umwelt
ungsamt

Stadtentwicklungsamt/Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vervielféltigungen sind nicht erlaubt.
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; Katastergrenzen wurden (tiw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Gbertragen. Abweichungen zur

, Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus

/ keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Noftfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine drtliche Grenzherstellung festzustellen.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: Mé&rz 2009

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-10

fur die Grundsticke Pfingstweg 1/19, 2, 6, 12 und 16, Maipfad 1/19, 2/6 und 16,
Heuetsteig 1-7 und 9, Kressenweg 74/80 und 84, Eisweg 8/30und 11, 15, 17, 21, 23, 27,

Brachetweg 1-12, Nebelsteig 1-9, 11, Osterpfad 1-8, Hornungweg 7/57, 10, 14/20, 24,
32/56

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ,
Ortsteil Mahlsdorf

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sondergebiet (Erholung)

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Geschossflachenzahl

als HéchstmaB

als Mindest- und HéchstmaB
Geschossflache

als HéchstmalB

als Mindest- und Héchstman
Baumassenzahl

Baumasse

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
(§ 2 BauNVO) WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
(§ 3 BauNvO) [CWR] Grundfiache 2B. GR 100me
(§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
(§ 4a BauNvO) als HochstmaB 2B. 1
(§ 5 BauNVO) als Mindest- und HéchstmaB 2B. -V
(§ 6 BauNVO) W] zwingend 2B. V)
(§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
(§ 8 BauNVO) [CGE ] Nur Einzelhauser zulassig A
(§ 9 BauNVO) & ] Nur Doppelhauser zulassig VoN
(§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2.B. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Eb
(§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2.B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
zB. ;A"Aﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
2.B. Héhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
28B. bis (0.7 als HéchstmaB
Traufhhe z.B. TH 12,4 m tber Gehweg
zB. GF 500 m? Firsthdhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5 m iber NHN
als Mindest- und HéchstmaB 2B. OK  116,0 m bis 124,5 m tber NHN
BM 4000 m? zwingend 2.B. @ 124,5 m tiber NHN
[ Flachen fir Sport- und Spielanlagen i

Flachen fiir den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflache

N

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2.8. Offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

B. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflachen
[ straBenbegrenzungslinie
"1 Bereich ohne Einfahrt
P Bereich ohne Ausfahrt
28 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen

28. Gasdruckregler [G]

z.B.

z.B. Trafostat

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

%u

ion

Offentliche und private Griinflachen
z.B.

StraBenseite
StraBenseite

StraBenseite

L

OFFENTLICHE PARKANLAGE

zB. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flache fir die Landwirtschaft
Flache fur Wald
Wasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Béumen ®
sonstigen Bepflanzungen

Strauchern

=

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B.

Sichtflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache
Umgrenzung der Flachen flr

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

>

(EEIED

und fiir die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen [©)

sonstigen Bepflanzungen

Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen

DK

BCXA

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Strauchern

>

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden dirfen

Arkade

Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen flr

1
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1
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
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Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen

Nachrlchtllche Ubernahmen

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

HochstraBe
TiefstraBe
Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

auch

DDDIA
XXX

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

Gewasser

Gelandehohe, StraBenhdhe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

mit Geschosszahl und Durchfahrt

mit Geschosszahl

zB.

in Meter tiber NHN

Planunterlage
U4 ¥/  Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
[ITH T[] Gemarkungsgrenze
P— Flurgrenze
N
Flurstiickgrenze
<35.4 Flursticksnummer, Flurnummer
&, % Grundstiicksnummer
QND / {SND Mauer, Stlitzmauer
o, 0O Bordkante
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Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie
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Aufgestellt: Berlin, den 04. Juni 2009

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

gez. i.A. Lange

Fachbereich Vermessung

in der Zeit vom 15. Juni bis einschlieBlich 15. Juli 2009 &ffentlich ausgelegt.

gez. Norbert Lidke

gez. WeiBbach

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

Fachbereich Stadtplanung

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 25.02.2010 beschlossen.

Berlin, den 24. Marz 2010

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

gez. WeiBbach
Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde mit einem Deckblatt vom 10. September 2010 erneut in der Zeit vom 27. September 2010 bis
einschlieBlich 27. Oktober 2010 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 10. September 2010
am 24. Februar 2011 beschlossen.

Berlin, den 24. Marz 2011

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

gez. WeiBbach
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 08. September 2011
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Dagmar Pohle
Bezirksblirgermeisterin
Die Verordnung ist am 20.09.2011 im Gesetz-und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 465 verkindet worden.

gez. Dagmar Pohle
Bezirksstadtrat




