Festlegungsprotokoll der nicht 6ffentlichen Sitzung der Akteursrunde vom 28.10.13
Ort: Pflegewohnzentrum Kaulsdorf-Nord, Florastraf3e 1

Anwesende: Hr. Weil3bach, Leiter Stadtentwicklungsamt
Fr. DreR3ler, Fachbereichsleiterin Stadtplanung
Fr. Ludwig, Mitarbeiterin Fachbereich Stadtplanung (Protokoll)
Teilnehmerliste — siehe Anlage

entschuldigt: Hr. Graff, Bezirksstadtrat fur Wirtschaft und Stadtentwicklung

Lfd. | Sachverhalt Festlegung verantw. Termin
Nr.
1. Gestaltung des S- | kein neuer Sachstand BzStR laufend
Bahnhof- WirtStadt
gebéudes Information Uber die Vorschlage der Birgerinitiative
Mahlsdorf Mahlsdorf-Nord (Dr. A. Barwolff) fiir den Bereich um den

S-Bahnhof Mahlsdorf fur den Burgerhaushalt 2014/2015

— Vorschlag Nr. 2014/114 — Aufstellen von Sitzbanken
am S-Bahnhof

— Vorschlag Nr. 2014/115 — Errichtung von Toiletten
am S-Bahnhof

— Vorschlag Nr. 2014/113 — Veraltetes Stromnetz in
Mabhlsdorf-Nord

m.d.B. um Weiterleitung an Hr. Eisenach Stapl FBL mit

. . Protokoll
Im Ergebnis der Abstimmungen zum Birgerhaushalt

2014/2015 sind diese Vorschlage nicht unter die am
besten bewerteten Vorschlage gekommen und kénnen
daher nicht aufgegriffen werden.

2. XXII-3-1VE Information zum aktuellen Stand des Verfahrens BzStR laufend
Widerspriiche der Senatsverwaltung, insbesondere zur WirtStadt
Entwicklung entlang der B 1/5, sind ausgeraumt.

Die Auswertung der 6ffentlichen Auslegung kann damit
nach einer abschlieRenden rechtlichen Begutachtung
abgeschlossen werden. Voraussichtlicher Termin fir die
BA-Vorlage Anfang Dezember 2013.

3. XX11-3-2VE Information zum aktuellen Stand des Verfahrens; BzStR laufend
Die verkehrlichen Untersuchungen durch den Investor in | WirtStadt
Abstimmung mit der Senatsverwaltung sind noch nicht
abgeschlossen. Es wurde zusatzlich eine
Verkehrssimulation der zuklnftigen Verkehre auf der
Honower StralRe gefordert. Parallel zu den laufenden
Untersuchungen wird die Begrindung zum XXIII-3-2VE
in Vorbereitung der Beteiligung Trager offentlicher
Belange erarbeitet.

Information zur Bibliothek

Der Entwurf des Bibliothekskonzeptes sieht derzeitig
keine Bibliothek am S-Bahnhof Mahlsdorf vor. Vereinbart
wurde jedoch mit der zustandigen Fachabteilung, dass
eine Nutzungsbeschreibung als Grundlage fur den
Investor fur die weitere Planung erarbeitet wird. Damit
kénnen 2014 Aussagen zur méglichen Miethdhe
gemacht werden und dann kann durch den Bezirk eine
Entscheidung erfolgen. Ggf. ist dann eine Uberarbeitung
des Bibliothekskonzeptes erforderlich.




AG Leitbild

Einbindung des Beauftragten fir stadtebauliche
Kriminalprévention

Information BWA zu Werbeanlagen:
kein neuer Sachstand

Einladung der Leiter Ordnungsamt, BWA und Tiefbau
zur Abstimmung zu laufenden Maflinahmen im
Ortsteilzentrum.

Hr. Pfarrer
Jabs

bei
Erforder-
lichkeit

Gestaltungs-
satzung

Antrag des Bezirksamtes bei der zustandigen
Senatsverwaltung zum Erlass einer Gestaltungssatzung
ist erfolgt. Bisher liegt keine Antwort vor. Nachfrage bei
der Senatsverwaltung in ca. 4 Wochen.

Gegebenenfalls nach Vorliegen der Antwort Einladung
von SenStadt zur Diskussion zu Einzelfragen. Hierzu
sollten auch Vertreter/-innen der Akteursrunde beteiligt
werden.

Stadt L

Stadt L

Ende
Novem-
ber 2013

bei
Erforder-
lichkeit

AG REWE

— Vorstellung Arkadenkonzept nach Uberarbeitung in
Abstimmung Herrn Diehr und Herrn Dahlmann
(siehe Anlage 2)

— Kilinker als Alleinstellungsmerkmal des
Bahnhofsgebaudes entsprechend Leitbild werden
gewabhrleistet.

— Indie Arkaden integrierte Sitzflachen vorgesehen,
mobile Marksténde,

— keine separate Toilettenanlage, da Mitnutzung der
Kundentoilette im REWE-Markt mdglich.

— Diskussion des Uberarbeiteten Anforderungskatalog
REWE, dieser wird in der Anlage 3 zur Verfiigung
gestellt.

alle Akteure

nachste
Sitzung

MalRnahmeplan

Eine Uberarbeitung des MalRnahmekataloges ist

zwingend erforderlich. Dabei ist zu berilicksichtigen:

— eine Sortierung und Nummerierung nach
Themenbldcken,

— die vorgenommene Priorisierung der Malinahmen
nach Fristen ist zu Uberdenken, ggf. in Anlehnung an
den Birgerhaushalt,

— die Moglichkeiten der Mitwirkung bei der Gestaltung
des Ortsteilzentrums von Gewerbetreibenden und
Anrainern (z.B. Gestaltung von Grinflachen und
Einordnung von Sitzmdglichkeiten) priifen,

— Erforderlichkeit eines Bewirtschaftungskonzeptes fur
Parkplatze im Ortsteilzentrum.

Stellungnahme des Bezirksamtes zu den einzelnen
Positionen des vorliegenden Mal3hahmekataloges.
Prufung der Mdglichkeiten zur Umsetzung einzelner
Paositionen.

Mitglieder
AG Leitbild

BzStR
WirtStadt

nachste
Sitzung

nachste
Sitzung

weitere
Zusammenarbeit
der Akteursrunde

Ubersicht der aktiven Mitglieder nach Eigentiimern,
Gewerbetreibenden und Mietern

Uberpriifung der Zusammensetzung der Akteursrunde:
1. Es sollte der Anteil von




Gewerbetreibenden/Mieter ebenfalls auf 8
erhdht werden, damit eine paritatische
Verteilung gesichert ist. AuBerdem verlasst Herr
Pohl die Akteursrunde.

Eigentumer: 8

Gewerbetreibende/Mieter: 4

Verein/Institution: 7

2. Ubereinstimmend gehen die Akteure der
Akteursrunde davon aus, dass eine Teilnahme
auch von Anliegern der Landsberger Stralie
mdglich ist. Prioritat hat die Umsetzung der
Aufgabe der Akteursrunde zur Entwicklung des
Ortsteilzentrums.

3. Bereitschaftserklarung zur Mitwirkung an der
Akteursrunde sind nicht bekannt, mit Ausnahme
der vorliegenden Bereitschaftserklarung der
Anlieger der Landsberger Stral3e.

Als Mitglieder werden gewabhilt:

Frau Eckardt (Gewerbetreibende) mit einer
Gegenstimme und 11 Stimmen daftr.

Frau Stenzel (Eigentiimer) mit einer Gegenstimme, einer
Enthaltung und 10 Stimmen dafr.

4. Welche Mdoglichkeiten sieht die Akteursrunde, alle Akteure | nachste
weitere Bereitschaftserklarungen zu aquirieren? Sitzung
Zur weiteren Zusammenarbeit zwischen Bezirksamt und | BzStR nachste
Akteuren wird in der nachsten Akteursrunde der WirtStadt Sitzung
Bezirksstadtrat darum gebeten, seine Position
darzustellen, insbesondere hinsichtlich der Zielstellung
der Arbeit der Akteursrunde und den Umgang mit dem
Verkehrskonzept und der Gestaltungssatzung. Prioritat
fur die Akteure in der weiteren Zusammenarbeit hat ein
kontinuierlicher Informationsaustausch und eine
gemeinschatftliche Ideen- und Entscheidungsfindung.
Berlcksichtigt werden muss, dass das Bezirksamt
Belange uber die Akteursrunde hinaus in der
Entscheidung betrachten muss.
9. Nachster Termin Die nachste Sitzung der Akteursrunde findet nicht BzStR 15.01.14
Offentlich statt. WirtStadt 19.00
Uhr
Tagesordnung — vertagt von der Sitzung vom Alte
28.10.2013 Pfarr-
— Wahl des Sprechers kirche
— Arbeitsplan 2014 HOnower
Str. 17
10. Verschiedenes Im Januar 2014 soll eine separate BzStR 16.01.14
Informationsveranstaltung fur die Birger/-innen der WirtStadt 19.00
Landsberger Stral3e zu den bestehenden Planungen Uhr
stattfinden. Ort wird
noch
bekannt-
gegeben

DrelRler

Fachbereichsleiterin

Ludwig

Protokollantin




Anlage 1

Teilnehmerliste zur n|cht offentlichen Akteursrunde Ortsteilzentrum Mahlsdorf
am 28. Oktober 2013

Lfd. Nr. | Name Unterschrift
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KOLONNADEN

ANSICHT VON WESTEN (HONOWER STR.)

KOLONNADEN.

BAUTEIL 3.2

Projekt:

NEUBAU NAHVERSORGUNGSZENTRUM
HONOWER STR. 74-80, 12623 BERLIN-MAHLSDORF

Projektentwicklung:
REWE-Zentralfinanz eG
Domstrale 20, 50668 Kdln

Entwurf:

Architekt Dipl.-Ing. Norbert Diehr
Honower Str. 119, 12623 Berlin

Tel.: 0172 / 3024977
E-Mail: architekt-n.diehr@freenet.de

Zeichnung:

ENTWURFSKONZEPT

ANSICHT HONOWER STR.

Mafdstab:

M 1:250

Datum:

23.08.2013
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Anforderungskatalog

ZUm
REWE Projekt Berlin Mahlsdorf
Uberarbeitete Version, Stand 21.10.2013



Anforderungskatalog zum REWE Projekt Berlin Mahlsdorf

1. Praambel

Im Rahmen der Umgestaltung und Neubaus des REWE Marktes am S-
Bahnhof Mahlsdorf

sollten die nachfolgenden Aspekte in der Gesamtgestaltung der
Investitionsmalinahme Berticksichtigung finden und zum festen
Bestandteil des Vorhabens werden.

Vom Investor REWE sollten alle MaBnahmen und Schritte unternommen
werden, dass die Struktur und der Charakter des neuen Ortsteilzentrums
fur Mahlsdorf den heutigen und kinftigen stadtebaulichen
Anforderungen geniigt

Fur eine rechtzeitige Birgereinbindung in das Investitionsvorhaben,
sollte die Offentlichkeit durch geeignete KommunikationsmalRnahmen
rechtzeitig informiert werden.

2. Bauliche Anforderungen

Entsprechend der Bedeutung des Standortes im OTZ Mahlsdorf, einem
historisch gewachsenen Strallendorf, sollte durch den Investor die
bestmogliche architektonische Gesamtlosung unter Bertcksichtigung der
ortlichen Lage des Grundstlicks innerhalb einer geschlossenen
Bebauung angestrebt werden.



Anforderungskatalog zum REWE Projekt Berlin Mahlsdorf

2.1 Kolonnaden

Die Gestaltung der Kolonnaden soll so erfolgen, dass der ortstypische Charakter einer
strallen- begleitenden Bebauung auch im Bereich zwischen dem S Bahnhof Mahlsdorf und
der Fritz-Reuter-Stralle wieder hergestellt und verstarkt wird. Der gesamte StraRenzug bis
hin zum Bahnbereich wird in Form eines geschlossenen Ensembles ausgefiihrt. Die
Baukorperhohe der Kolonnaden korrespondiert mit dem dahinterliegenden Markt und
bildet den Eingangsbereich .

Die Kolonnaden sollen die Durchfiihrung eines Wochenmarktes, Ausstellungen und
Veranstaltungen ermoglichen.

Es ist eine angemessene Flache fiir Marktstande mit Wasser- und Elektroanschliissen
vorzusehen. REWE sollte die Nutzung sanitarer Einrichtungen fir die Marktbetreiber
ermoglichen.

2.2 Fassadengestaltung

Die Kolonnaden werden maoglichst glattflachig mit hochwertig wirkenden
Oberflachen gestaltet. Die in direktem Zusammenhang mit den Kolonnaden
stehenden Gebaude werden ortstiblich mit Putzfassaden und ggf.
Klinkerelementen gestaltet. Das Alleinstellungsmerkmal des
denkmalgeschitzten S-Bahnhofs Mahlsdorf mit seinen Klinkerfassaden bleibt
erhalten. Die Farbgestaltung sollte sich an die im stadtebaulichen Leitbild fir das
OTZ Mahlsdorf beschriebenen ortsliblichen Farben orientieren.



Anforderungskatalog zum REWE Projekt Berlin Mahlsdorf

2.4 Barrierefreiheit

Alle Zuwegungen und Verkehrsflachen im gesamten Marktbereich sollten

,Barrierefrei” ausgefihrt werden.

2.5 Fahrradparken

Fur alle Kunden, die den Einkauf mittels Fahrrad durchfiihren, sind in

ausreichender Menge Fahrradstander in unmittelbarer Nahe der
Eingangsbereiche der Markte einzurichten. Die Fahrradstander sind soweit
moglich mit Uberdachung und als Kreuzberger Biigel auszufiihren.

Grundlage:
Fahrradparken in Berlin, Leitfaden fir die Planung
Herausgeber Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung



Anforderungskatalog zum REWE Projekt Berlin Mahlsdorf

3.0kologie/ Umweltfreundlichkeit

In Anlehnung an das REWE Green Building Konzept werden bei der

Gesamtlosung am S Bahnhof Mahlsdorf folgende Aspekte im Sinne eines
nachhaltigen Bauens berlicksichtigt:

—  Tageslichtarchitektur

—  Verwendung von nachhaltigen Baumaterialien wie z.B. Holz, Glas etc.
Photovoltaik- und Warmepumpentechnik

- Regenwassernutzung fur FuBbodenreinigung und Bewasserung

- Kalte —und Klimaanlagen mit naturlichen Kaltemittel



Anforderungskatalog zum REWE Projekt Berlin Mahlsdorf

3.0kologie/ Umweltfreundlichkeit

Der auf dem Gesamtgelande bestehende dltere Baumbestand sollte im Rahmen

der Investitionsmallnahme geschitzt und fir die Zukunft moglichst erhalten
bleiben.



Anforderungskatalog zum REWE Projekt Berlin Mahlsdorf

4. Kundenfreundlichkeit

Alle Verkehrswege sollten so angelegt sein, dass ein sicheres Uberqueren der
Verkehrsflachen insbesondere fiir daltere Menschen und Kinder gewahrleistet ist. Es
sind hinreichend Sitzgelegenheiten im AuRBenbereich vorzusehen. Fiir den Bereich des

Kaffees sind Terrassenplatze einzuplanen.

5. Verkehrswege
Fir die Zu-und Abfahrt des PKW- und LKW- Verkehrs ist eine Losung an der Honower
StraBe und der Fritz-Reuter-Stralle einzuplanen, um Belastigungen im sudlichen und
ostlichen Anliegerbereich zu vermeiden. Der geplante FuBweg entlang des
Bahndammes ist sicher zu gestalten( Beleuchtung, Einfriedung.....).

6. Kulturelle Nutzung

In einem Freiflachenkonzept( Parkplatz, Unter den Kolonnaden ....) ist die Benutzung
der Flachen fir kulturelle Zwecke wie Veranstaltungen/Ausstellungen/Markte
abzuwagen und ggf. die notwendigen bautechnischen und infrastrukturellen
Voraussetzungen zu schaffen.

Die Unterbringung der Bibliothek Mahlsdorf in den Neubauten Hénower Stralde wird
durch REWE unterstitzt .



Anforderungskatalog zum REWE Projekt Berlin Mahlsdorf

7. Ubergangslésung/Ausweichverkauf

Zur Absicherung der Versorgung der Biirger wird eine Ubergangslésung
geschaffen, die die grundsatzliche Versorgung am vorhandenen Standort mit
minimalen Einschrankungen gewahrleistet. Es sind auch moglichst
entsprechende Parkplatze vorzusehen.

8. Werbung

Durch den Investor REWE mit den Fachmarkten ist ein Grundkonzept der am

Standort geplanten Werbung der Akteursrunde zum frithestmoglichen Zeitpunkt
vorzustellen.

9. Kunstobjekte

Das bestehende Kunstobjekt(Brunnenplastik) ist zu demontieren, zu restaurieren
und sichtbar in die Gesamtgestaltung des Marktplatzes zu integrieren.
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