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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet durfen nur Wohngebaude
errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens
30 % der fur Wohnen zuléassigen Geschossflache far
Wohnungen zu verwenden ist, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Aus-
nahmsweise kbnnen Wohngebaude ohne férderfahige
Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1
erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht wird.

2. Im allgemeinen Wohngebiet konnen die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind auf den nicht
tberbaubaren Grundsticksflachen Garagen und
Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung unzulassig.

4.  Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit der
Bezeichnung ,b“ sind Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung unzulassig.

5. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standort-
gerechter, groBkroniger Baum mit einem Mindeststamm-

umfang von 18 - 20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei
sind Baumscheiben in einer Gré3e von mindestens 4,5 m2

herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird die
Verwendung der beigeflgten Pflanzliste empfohlen.
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Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
zuschlieBen. Es kdénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf
durch eine oértliche Grenzherstellung festzustellen.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: Dezember 2018
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-77
vom 31.Marz 2022 Ubereinstimmt.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-77

Abzeichnung

fir das Gelande zwischen Blumberger Damm und dessen

westlicher Verlangerung, der éstlichen Grenze des
Grundstlcks Blumberger Damm 227/229

und Rudolf-Leonhard-Stra3e 15,
der Rudolf-Leonhard-Stral3e und der Karl-Holtz-Stral3e
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Marzahn

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) [Ws ] Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 28. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) _ Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmanfd 2B. i
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Héchstmafi 28. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) [T zwingend 28. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) |I| offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) El Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) |I| Nur Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig ﬂ
zB. Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig £h
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) geschlossene / abweichende Bauweise gla
28B. Baulinie (§ 23 Abs 2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hoéchstmaf zB. Hoéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf zB. bis als Héchstmaf}
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m tber Gehweg
als HochstmafR zB. GF 500 m* Firsthohe zB. FH 53,5 m tber NHN
als Mindest- und HéchstmalR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK  124,5m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmalR zB. OK  116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m tber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen I

zB. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflachen
Straenverkehrsflache _ Straenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereich ohne Einfahrt Straftenseite ,poonn
2B. &ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite

2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straltenseite ____ _
Private Verkehrsflache |:|
Flachen firr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung z8B. [BFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen [ z8. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

2B Flache fur die Landwirtschaft

Flache far Wald
Wasserflache

zB. Gasdruckregler |§| zB. Trafostation

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen [©) Strauchern Baumen © Strauchern

sonstigen Bepflanzungen [ocom)
Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

sonstigen Bepflanzungen [

1 o]

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) zB.
Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
= des Beb; |
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o8 Sebauungspianes

belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze |I| Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen

Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Flachen fur

mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet = Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

Geschltzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

auch

StraRenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude | —— Hochstrale XIXIXIXIK
Stellplatz |I| TiefstralRe EXIXIXIXIX]
Garage zB. Briicke
Tiefgarage zB. :-_-_'-[é_a-_f_-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) e
Kinderspielplatz |I|

s h d

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Plan: t werden.
Zugrunde gelegt sind die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

auch it sie in di Beb plan nicht ver

Planunterlage
Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt Z}Z{m Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtschafts- oder Industriegebaude i e
oder Garage g M] Bezirksgrenze
Parkhaus m] Ortsteilgrenze e
Unte(rzirgis_lgir;?;al?:;\e/s)/erk mit Geschosszahl Dm]]] Gemarkungsgrenze —
Briicke Flurgrenze I
N
Gewasser 2B. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StralRenhohe in Meter iiber NHN +354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2B, 60, 9*96 F/UI' 70
Laubbaum, Nadelbaum &, #* Grundstlicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stiitzmauer o
Schornstein o, QO Bordkante -
5 Heok Baulinie, Baugrenze ~ cotooooes
v v.o_ o
aun, necke Abwasserdruckleitung T &
Hochspannungsmast T StralBenbegrenzungslinie T ===

Aufgestellt: Berlin, den 14. Dezember 2018

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

gez. i.V. Krambeer
Fachbereichsleiter Vermessung

gez. Dagmar Pohle
Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung

gez. M. DreRler

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.01.2019 bis einschlieRlich 08.02.2019 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16.09.2021 beschlossen.

Berlin, den 24.September 2021
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

gez. Richter
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 31.Méarz 2022
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Gordon Lemm gez. Witt

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 12.04.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 162 verkiindet worden.






