Ubersichtskarte 1:10.000
.:ers:cr;;jrcau“ ?" . S DD e i ise. Bebauungsplan XXI-37

= o] o g U gl
By Oue 65 5,55 5 &
,Fnéjl:lﬂh‘-lﬂ a./jg\% E
& = ng 1. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Kaulsdorf 3. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 qilt folgende Pflanzliste:
fe in der weiteren Schutzzone IlIB (nérdlich der GeraldstraBe) bzw. llIA (stdlich der . . _ _
' GeraldstraBe); die Verbotstatbesténde der einschlagigen Bdume Gehélze far das Gelande zwischen Dubickstra3e, Wuhle,
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. T :
g g . HadubrandstraBe und Képenicker StraBe
Schwarzerle Gemeine Hasel
Gemeine Esche Weil3dorn
2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 gilt folgende Pflanzliste: Feldahorn Europaisches Pfaffenhitchen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Schwarzpappel Schwarzer Holunder
i Waldkiefer Zitterpappel Gemeiner Liguster Ortsteil Biesdorf
o - o4 Traubeneiche Winterlinde Gemeiner Schneeball
o 8 %' s.  Stieleiche Salweide
'H-Q A L, .
RS T @ , . . vorl. Abzeichnun
@&@\sf& =0 &/ Sand-Birke Silberweide 9
S S H . . . . . . .
Do 7% Moor-Birke Korbweide Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung Zeichenerklirung
— Eberesche Bruchweide mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXI-37 Festsetzungen
"Ic]En' Hainbuche Hainbuche VOM oo, Ubereinstimmt. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
‘. H H Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) :: Grundflachenzahl z.B. 04
ES Winterlinde Flaﬂl:e .rurllme . v . Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m*
58 Stie eiche Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 06. August 2021 Allgemeines Wohngebiet (54 BauNvO) [CWATT]  Zah der Voligeschosse
- Moorbirke (|n die Abzeichnu ng elngeal’beltet) Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmani 2B. i
N 113 | 714 Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmanR 2B. -v
Berlin. den Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cw ] zwingend 2B. ©
’ Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
. . Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig N
B e b a u u n g S p | a n XX | _2 8 Bezi l:ksamt Marzahn_-He”erSdorf von B_erlln . Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhduser zulassig N
gbtellung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen Sondergebiet (Erholung) (5 10 BauNvO) [so ] Nur Hausgruppen zuléssig A
s ; H tadtentW|Ck|u ngsamt zB. Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig £b
5@%‘ ‘ ® festg eS etZt a m 2 8 . J u n I 2 O O 6 Fachbereich Vermessu ng Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) [So ] geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
i g | \\E 1) e ( _N_[ 2B Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
E‘Lcﬁlr‘rsﬂ \\ (& g :’. Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
™ 1346 - G 8 S Flur A ! Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. zwvv§ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
M 18 6 6 S — § (g Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
581 5900 1 13 1 13 L E gi Im AUftrag als Hochstmany 2.B. Héhe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
33 als Mindest- und Héchstman zB. bis als HéchstmaR
“— Vewlelfaltlgungen S|nd nlcht erIant. Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
EPT@ als HochstmaR zB. GF 500m? Firsthdhe zB. FH 535 m iiber NHN
KTOO;PJ\PEN}[ Ck\ als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante zB. OK 1245 m iiber NHN
XA & \ Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafy zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m Gber NHN
\\ A n S c h I u s S A Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @ 124,5 m ber NHN
3 Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen i T
? 56 28.  [JUGENDFREIZEITHEIM
Textliche Festsetzungen / Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache _ StralRenbegrenzungslinie —
1. Fir die Allgemeinen Wohngebiete, in denen die Bauweise mit ,a“ ausgewiesen Verkehrstichen besonderer Zueckbestmmung ? Bereich one Enfat O e
ist, wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend von der offenen Bauweise diirfen ] =6 Offentiche Parkfidche — S, cvaonea
- . s - . - . 2B. . ral enselem
Gebaude eine Gebaudelange von 18 m nicht Gberschreiten. R m LFUSSeAl ERBER& ereioh ohne Ein- und Austant
. .. .. w . . . Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen /T
2. Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung b sind filr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung N
Stellplatze und Garagen unzulissia. sowie fiir Ablagerungen ] 2B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
p g g .5 [OMSPANNWERK] Flache fir die Landwirtschaft —
. . . w . . . 28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald /1
3. Auf d?r nichtiiberbaubaren Gr_undstucksflache mlF der _ Bezeichnung ¢ sind oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfiéche —
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Hochspannungsleitung
w Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bau nUtzungsve ro rdnu ng unzu laSS|g - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
. . . - . Anpflanzen von Erhaltung von
4. Im ' Allgemeinen Wohngebiet missen zum Schutz vor Verkehrslarm bgl Bamen 5 swwchem €S s . swwchem €
EI’I’IChtung, Andel’ung Odel’ Nutzungsandel’ung von baUI|Chen Anlagen d|e sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [
AuBenbauteile entlang der Kopenicker StraBe resultierende bewertete Umgrenzung von Fachen zun Sohuiz zur Pllege und 2t [EEET “mg,{‘f,g?ﬁggsg’ugg;‘:';g:cf.;" Z“°'d"f"ge" "a._°"‘ §9 T
Schallddmm-MaBe (erf. R'wres) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Sonstige Festseté‘f}:’;‘:":"°" it anderen Planzeichen méglich)
PXXA
NN

Be u rte | | u ng Spegel von m aXimal Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
) . ) Vorkehrqnggn zum S(;hut; vor schadlichen [m pmvyel%einwirﬁur:zg;en irrt1Z Sinlr;e (tji?nsrr?tunldfet\s/- runreinioend
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, in missionsschutsgesazes Stoff nient ader nur beschrank! venwendst werden dirfen
Bettenrdumen von Krankenstationen, in Alten- und Pflegeheimen und 3 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen 00 Arkade
Sa nato r| en | n U be n achtu ng S rau men von Be h e rbe rg un g Sstatte n Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) zB. @354
) ’ E Sichtflache Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches —
- 35 dB(A) tagS In UnternChtsréumen Und é.hn“Chen Réumen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu === des Bebauungsplanes
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
- 40 dB(A) tags |n Burorau men und ahn“Chen Rau men Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
nicht Uberschritten wird. Wuhlesee Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. . s .. . Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Die Bestimm ung der erf. R w,res erfOIQt far Jeden Aufenthaltsraum gemaB der Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Anlage der Verkehrswegeﬂ-SchaIIschutzmaBnah menverordngng vom ._24. Februar ichtliche Ubernahmen
1997 (24. BlmSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von Naturschutzgebiet Wasserfiache 1
Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebil (Grundwassergewinnung)
. . . . . . Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
ein um 5 dB genngerer Wert e|nzusetzen. D|e Beu rte”ungspegel fUl’ den Tag Lr, T Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich m
. . . . " . f - mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

und fir die Nacht L, n sind fir StraBen gemaB § 3 und fur Schienenwege geman Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
§ 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom e e o), Qi e awon "]
Erhaltungsbereich =  Strakenbahn e

18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Eintragungen als Vorschlag

5. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsrdume Gebaude C—— 1 Hochstrale ROZ0Z0%0
nur entlang der Kopenicker StraBe orientiert sind, in mindestens einem g Selpetz s Tehstrate BT
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in oarse " e — ) XX

. . e . . . iefgarage zB. |__TGatl _! ndustriebahn (in Aussicht genommen ———
mindestens zwei Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei Kincerspieilatz ]

Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden BelUftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
A ; i i 2 [T 4 Planunterlage
gewahrlelSten! daSS €in Beurtellungspegel von 30 dB(A) Wahrendder NaChtze|t In Gem. Blesdg rf \ Wohn- oder dffentliches Gebzude mit Geschosszahl und Durchfaht [/ 141797/ Landgsgrenze (Bundesland) e
dem Raum oder in den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster Flur 6 | Witschafis- oder ncustiogabéude [T searksarenze I
nicht Gberschritten wird. 5815400 parkas 1[I onsteigrenze R
- g Unte(rzirgié_?_ir;eizaBr:;gerk mit Geschosszahl | | [ JI[ [ []  Gemarkungsgrenze e
6. Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ein \ " . Bricke ———  Flugrenze T
" . . . s Gewasser 2B. Flurstiickgrenze
furl das WaldbaumSIGdlungSgeblet typISCher Baum Zu pﬂanzen! Zu erhalten Und - Gelandehshe, StraBenhdhe in Meter iiber NHN 354 Flursticksnummer, Flurnummer z8. 60. % Flur 10
bei Abgang zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume Laubbaum, Nadelbaum ©, %  Grundsticksnummer 8. a0
sind die vorhandenen, fir das Waldbaumsiedlungsgebiet typischen, Baume Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Do Do Maver, Stitzmauer R
einzurechnen. Bei der Bepflanzung sind mindestens 50 % der Pflanzen der \\ Schomstein ©,0  Bordkante D
. - . Zaun, Hecke M_v, 0 a Baulinie, Baugrenze  TTTooTooooo
belgefugten PﬂanZ“Ste zu Verwenden AnSCh I uss Hochspannungsmast %r; StraRenbegrenzungslinie T
. A . . . . . — . R e R { Aufgestellt: Berlin, den 03. Mai 2019
7. Auf den Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind die v & Bezirk “\; hn-Hellersdorf Berli
vorhandenen B&ume und Strducher zu erhalten. Der Bestand ist mit einer ezirksamt Narzahn-rieflersdort von Berlin
.mindestens 3 m breiten Abpflanzung in der Weise zu erganzen, dass der ! Abt. Stadtentwwkllé?gétGetsupfli(:\elt Perstonal und Finanzen
Eindruck einer natirlichen Abgrenzung zwischen besiedeltem Raum und X adtentwickiungsam
Landschaftsraum  entsteht. Bei der Bepflanzung sind mindestens 50 % der ‘4 00000
Pflanzen der beigefi]gten Pflanzliste zu verwenden. ‘ ‘\ \ Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
\
8. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. 5] e : : ra e @) Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.
> < otralbedh Ghgslitie ‘ Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
. . . G . T 0 Y NN A A I N (I —- 7o WY RN, R AN NN B I oo N oY  aull § S By — Baugre
9. Die Flache 1, 2, 3, 4, 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 1£.10.03.03077~ — — — — % Berin. den
Grundstiickseigentiimer/-innen des Grundstiickes Kdpenicker StraBe 221 B zu 154 % o 404 . ’ .
| g P i’/ , N & d Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
belasten. 155 1 &
- ] & A\ Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
o g ] Stadtentwicklungsamt

BebauungSIan XX_T:42 T
festgesetzt am 10.03.2017 Arisier

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In
0o 5 10 20 30 40 50 60 70 80 9  100m Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
bt 1 1 : : : : 1 1 | zuschlieBen. Es kdnnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf

den Katastergrenzverlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 . . N N
durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen. Stand: Mai 2019 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis.

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Berlin, den

MafRstab 1 : 1 000 Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.






