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I. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung und Erforderlichkeif der Planung

Mit Bezirksamtsbeschluss Nr. [1/389/93 vom 2. November 1993 wurde durch das Bezirksamt
Marzahn die Aufstellung des Bebauungsplanes XXI-20 beschlossen. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 60 vom 10. Dezember 1993 bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Biesdorf, noérdlich der Cecilienstrafle,
unmittelbar angrenzend an den Wuhlelandschaftsraum. Er hat eine Gréfie von ca. 13,5
ha und beinhaltete urspriinglich die Fldche der Kleingartenanlage ,,Am Kienberg” sowie
ein siidlich an die Ringelnatzsiedlung angrenzendes, inzwischen bebautes Wohngebiet,
zwischen der Hans-Fallada-StraBBe und der Joachim-Ringelnatz-Straf3e (heute Eigentum der
Wohnungsbaugesellschaft Degewo).

Aufgrund des entfallenen Planerfordernisses des bereits fertig gestellten Wohngebietes wurde
zwischenzeitlich der Geltungsbereich auf die Fldche der Kleingartenanlage reduziert. Damit
fokussiert sich das Bebauungsplanverfahren ausschliefllich auf die Sicherung der
Kleingartenanlage.

Anlass der Planung ist das Bestreben des Bezirks Marzahn-Hellersdorf, wichtige
Kleingartenanlagen im Bezirk planungsrechtlich und damit langfristig zu sichern.

Die Foérderung des Kleingartenwesens und der Schutz der Kleingartenanlagen ist eine wichtige
stddtebauliche, sozial- und gesundheitspolitische Aufgabe des Bezirks Marzahn-Hellersdorf.
Denn trotz der Bestrebungen von Senat und den Bezirken, mittels Nachverdichtung Wohnraum
fur die wachsende Stadt zu schaffen, darf im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung
der Schutz von wichtigen Griinfldchen nicht vernachldssigt werden. Betrachtet man die
Entwicklung unter dem Aspekt, dass die Nachverdichtung Berlins zum gréfiten Teil mittels
Geschosswohnungsbau realisiert wird, einer Wohnform, die dem einzelnen Bewohner nur einen
minimalen Anteil an Griinfldche bietet, ist es umso wichtiger, Kleingartenanlagen langfristig zu
schiitzen. Denn sie erfiillen in besonderem Mafie die Funktion von Wohnergdnzungsfldchen in
der Mieterstadt Berlin mit ihrem hohen Anteil an Geschosswohnungsbauten.

Kleingdrten erfiillen dariiber hinaus als Teil des Griinfldchensystems wichtige Ausgleichs- und
Erholungsfunktionen.  Zusdtzlich haben Kleingartenanlagen auf Grund ihres hohen
Vegetationsanteils eine wichtige stadtklimatische Aufgabe und tragen zur Luftreinhaltung bei.
Durch ihre hohe Biodiversitét starken sie urbane Okosysteme und dienen als Lebensraum fiir
seltene Tiere und Pflanzen.

Die Kleingartenanlage (KGA) ,,Am Kienberg® hat hierbei nicht nur eine hohe Bedeutung im
Ubergangsbereich zwischen Wuhle, Garten der Welt, Kienbergpark und Grofisiedlung, sondern
ist in ihrer Funktion als prdgender und identitatsstiftender Ort gewachsen und iibernimmt im
Bezirk wichtige soziale Funktionen, wie die Stdrkung des Gemeinwesens, von Familien,
Alleinerziehenden und Rentnerinnen und Rentnern, unterstiitzt die Forderung von
ehrenamtlichem Engagement und besitzt integrative Wirkung.



Da der Bezirk Marzahn-Hellersdorf als Auflenbezirk aus gesamtstddtischer Sicht auch die
innerstddtischen Bezirke mit Kleingdrten mitversorgen muss, trdgt die beabsichtigte Aufstellung
des Bebauungsplans XXI-20 dazu bei, eine angemessene Ausstattung des Bezirks sowie der
gesamten Stadt mit Kleingdrten nachhaltig zu sichern.

Gemdfl §2 Abs. 4 BauGB erfolgte eine Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltpriifung sind die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten umweltrelevanten Belange.

2. Beschreibung des Plangebiefes

2.1 Stadf- und landschaftsréumliche Einbindung

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Biesdorf nordlich der Cecilienstrafie,
angrenzend an den Wuhlelandschaftsraum und in unmittelbarer Nachbarschaft zu den
Garten der Welt und dem Kienbergpark.

Er umfasst die Kleingartenanlage ,,Am Kienberg® mit einer Fldche von 13,5 ha.

Nordlich und westlich grenzt das Plangebiet an die in den neunziger Jahren errichtete zwei- bis
dreigeschossige Ringelnatzsiedlung sowie das kleinteiligere Siedlungsgebiet mit Ein- und
Zweifamilienhausbebauung. Das siidwestlich angrenzende Wohngebiet an der Cecilienstrafle
wurde 2019 errichtet und umfasst bis zu sechsgeschossigen Wohnungsbau in geschlossener
Bauweise entsprechend der nérdlich gelegenen Ringelnatzsiedlung.

Ostlich und nordéstlich des Plangebietes verlduft der Wuhlegriinzug. Rund um den nérdlich des
Plangebietes gelegenen Kienberg, einer 112 m hohen, kiinstlich geschaffenen Erhebung,
befindet sich auf einer Fldche von 60 ha der Kienbergpark, einer der vielfdltigsten und
attraktivsten frei zugdnglichen Parks in Berlin.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich am nérdlichen Fuf3 des Kienbergs die Parkanlage
Gdrten der Welt, deren Geldnde sich im Zuge der hier durchgefiihrten Internationalen
Gartenbauausstellung (IGA) im Jahr 2017 auf eine Flache von nunmehr 43 ha ausgedehnt hat.

Sidlich der Cecilienstrafle grenzt die Grofisiedlung mit bis zu zehngeschossigen
Gebdudeblocken an.

2.2 Geologie

Das Plangebiet ist naturrdumlich der Grundmordne Barnim zuzuordnen. Das Geldnde gehort
zur ,,Ostbrandenburgischen Platte mit der Hochfldche des Barnim, die am Ende der letzten
Eiszeit entstand.

Der Standort war bis in die 60er Jahre Bestandteil des Rieselfeldgutes Hellersdorf und danach
Ackerland.

Die Flache ist nicht im Wasserschutzgebiet lokalisiert, der Grundwasser-Flurabstand liegt
grofitenteils bei 20-30 m, nur im duflersten Osten im Wuhletal betragt der Abstand ca. 2 m.
Das Wuhletal gilt als grundwasserabhdngiges Biotop, die Schutzwiirdigkeit des Bodens
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insbesondere der KGA als hoch bis sehr hoch. Bei den Bodengesellschaften dominiert die
Rostbraunerde, die geringe Lebensraumfunktion fiir ~naturnahe und seltene
Pflanzengesellschaften ist vor allem mit dem anthropogenen Einfluss der Kleingdrtner:innen zu
begriinden. Altlasten und konkrete Hinweise fiir schadliche Bodenverdnderungen sind nicht
bekannt.

2.3 Eigenfumsverhdltnisse

Die KGA ,,Am Kienberg” ist eine landeseigene Fldche und befindet sich im bezirklichen
Fachvermdgen des Fachbereichs Griinflachen. Die offentlichen Verkehrsflachen unterliegen
dem Fachbereich Straflen.

Die Fldche des teilweise verrohrten Ringelnatzgrabens ist Eigentum der Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Gewdsserbehérde.

2.4 Realnufzung

Der Bebauungsplanbereich wird als Kleingartenanlage genutzt. Diese befindet sich siidlich des
Kienbergs auf dem Westhang des Wuhletales. An ihrer Nordostseite verlGuft der Biesdorf-
Marzahner Grenzgraben. Die Kleingartenanlage wurde 1983 gegriindet und verfligt iber 260
Parzellen auf 13,5 ha, von denen 22 Parzellen fiir die Kleintierzucht genutzt werden. Die
Parzellen haben jeweils eine Gréf3e von 350 bis 400 m?.

Im Jahre 2002 bewarb sich die KGA ,,Am Kienberg“ als erste Ostberliner Kleingartenkolonie
fur den 20. Bundeswettbewerb ,,Gdrten im Stadtebau®. Sie wurde als erste Anlage Berlins mit
einer Goldmedaille ausgezeichnet.

Die Kleingartenanlage weist eine sehr klare und strenge Struktur auf, die durch einheitliche
Parzellengréflen, Stellung und Grof3e der Lauben, einheitlich gestaltete Wege und Einfriedung
durch Hecken geprdgt ist.

Die Anbindung an &ffentliches Straf3enland erfolgt durch die Joachim-Ringelnatz-Strafle und
die Hans-Fallada-Strafle. Die Anbindung der einzelnen Parzellen ist durch verschieden breite,
unbefestigte interne ErschlieBungswege gekennzeichnet. Motorisierter Individualverkehr wird in
der Anlage unterbunden. Parkpldtze befinden sich im westlichen Randbereich der Anlage.

Auf dem Geldnde der Kleingartenanlage befindet sich ein offentlich nutzbarer Spielplatz.
Weiterhin ist ein Naturlehrpfad vorhanden.

Im Norden und Osten wird die Anlage von attraktiven Wegebeziehungen flankiert, die im
Rahmen der landschaftsbaulichen Mafinahmen zur IGA-Errichtung realisiert wurden und an
den Kienbergpark und die Gdrten der Welt angebunden sind.

2.5 Technische Infrasfrukfur

Die Kleingartenanlage ist nicht an die &ffentliche Abwasserbeseitigung angeschlossen; die
Entsorgung erfolgt tiber abflusslose Sammelgruben. Die Anlage verfiigt iiber Tieforunnen und
ein eigenstdndiges Pumpwerk zur Eigenwasserversorgung der Parzellen.



Im Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen
der Berliner Wasserbetriebe, die im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit zur Verfligung stehen. Die
duflere ErschliefBung des Standortes ist damit gesichert; eine innere Erschliefung kann aus
hydraulischer Sicht entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden.

Loschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfdhigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes
bereitgestellt werden.

Die Anlagen der BWB sind durch beschrdnkte personliche Dienstbarkeiten grundbuchlich
gesichert. Die Anlagen und die dazugehdrigen Sicherheitsstreifen dirfen nicht bebaut,
iberlagert oder mit Tiefwurzlern bepflanzt werden. Die Technischen Vorschriften zum Schutz
der Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG weist darauf hin, dass eine
Versorgung des Plangebietes mit Erdgas grundsdatzlich durch Nutzung der offentlichen
ErschliefBungsfldchen herzustellen ist.

Im Plangebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie die Netzstationen
34116 und 55730 der Stromnetz Berlin GmbH. Jede Parzelle ist an das Stromversorgungsnetz
angeschlossen.

2.6 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt teilt mit, dass die Planung bodendenkmalpflegerische Belange
beriihrt, da sich das Geldnde in einem archdologischen Verdachtsgebiet befindet. Bauliche
oder sonstige groflere Bodeneingriffe sind im Vorfeld mit dem Landesdenkmalamt
abzustimmen.

2.7 Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das gesamte Geldnde der
Kleingartenanlage. Das Grundstiick der Kleingartenanlage ,,Am Kienberg” ist an ihrer
westlichen Seite von offentlichen Straflen begrenzt und grenzt nach Osten an den
Wuhlelandschaftsraum.

Wesensmerkmal des Kleingartens ist zundchst die Nutzung fremden Landes, d.h. dass der
Begriff durch Pachtverhdltnisse, wie hier vorliegend, gekennzeichnet ist. Als Nutzung steht die
Gartennutzung und nicht die bauliche Nutzung im Vordergrund.

Durch die Grofle dieser Anlage ist ein unmittelbarer baulicher Zusammenhang zum
angrenzenden Siedlungsgebiet nicht mehr gegeben. Es besteht eine deutliche Nutzungsgrenze
zwischen der Wohnbebauung und den Dauerkleingdrten. Die Bebauung des Plangebiets mit
ausschlielich nicht zum Wohnen geeigneten Lauben grenzt sich stark von den das Geldnde
umgebenden Nutzungen ab. Somit ist keine zwanglose Fortsetzung der vorhandenen
Bebauung zu erkennen. Das Grundstiick der KGA ist damit planungsrechtlich Auf3enbereich, so
dass die Zuldssigkeit von Vorhaben in diesem Gebiet anhand des § 35 BauGB zu beurteilen
ist.



Die  Kleingartenanlage ,Am  Kienberg“ unterliegt den  Bestimmungen des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG). Die Bestimmungen werden deshalb erortert.

Gemdf3 Begriffsbestimmung in § 1 Abs. 1 BKleingG ist ein Kleingarten ein Garten, der

1. den Nutzer:innen (Kleingdrtner:innen) zur nichterwerbsmafligen gartnerischen Nutzung,
insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur
Erholung dient (kleingdrtnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgdrten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen,
zum Beispiel Wegen, Spielfldchen und Vereinshdusern, zusammengefasst sind. Die
vorhandenen Kleingartenlauben sind nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer
Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet.

Des Weiteren sind laut § 3 Abs. 2 BKleingG in einem Kleingarten nur Lauben in einfacher
Ausfiihrung mit hdchstens 24 m? Grundfldche einschlie3lich iberdachtem Freisitz zuldssig; die
88§ 29 bis 36 des Baugesetzbuchs bleiben unberiihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet
sein.

Laut § 20a BKleingG gelten alle landeseigenen Kolonien, die nicht durch einen festgesetzten
Bebauungsplan gesichert sind, als fiktive Dauerkleingartenanlagen.

3. Planerische Ausgangssituation

3.1 Zjele und Grundsditze der Raumordnung

Grundsatze der Raumordnung gemdaf3 Landesentwicklungsprogramm (LePro 2007) fiir diesen
Bereich sind die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche, und der Vorrang von Innen- vor Auf3enentwicklung, wobei die Reaktivierung
von Siedlungsbrachfldchen Prioritdt hat. Durch Funktionsbiindelung und Nutzungsmischung
sind verkehrsvermeidende Siedlungsstrukturen zu entwickeln.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBL. Berlin S. 182) definiert den raumordnerischen Rahmen fiir die rdumliche Entwicklung in
der Hauptstadtregion.

Beziiglich der Freiraumentwicklung werden folgende Aussagen getroffen: Der bestehende
Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Der Freiraumschutz
ist bei allen Planungen und Maf3nahmen zu beriicksichtigen. Durch die Festlegung eines
Freiraumverbundes werden Freirdume mit hochwertigen Funktionen rdumlich vernetzt und vor
raumbedeutsamer Inanspruchnahme und Zerschneidung geschiitzt.

Grundsdtze der Raumordnung werden mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt.



3.2 Flachennufzungsplan

Das gesamte Plangebiet ist im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am 3. Marz 2020 (ABL. S. 1683) als
Griinflache mit der Zweckbestimmung -Kleingarten- ausgewiesen.

Die urspriingliche Ausweisung einer baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet auf der
sidlichen Freiflache wurde als derzeit nicht aus dem FNP entwickelbar deklariert. Aufgrund des
Wohnungsbauvorhabens auf der 1,9 ha grofien Fldche zwischen Ringelnatzsiedlung und
Cecilienstrafle wurde durch den Bezirk mit Schreiben vom 20.05.2016 fiir diese Fldche die
Anderung des Flachennutzungsplanes beantragt. Fiir die beabsichtigte Bebauung wére in
diesem Bereich eine Anderung der FNP-Darstellung in Wohnbaufldche W1 erforderlich.

Im Schreiben vom 23.05.2017 wurde durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen mitgeteilt, dass aufgrund der fiir die Wohnbaufldche bereits nach § 34 BauGB erteilten
Baugenehmigung derzeit keine Veranlassung fiir eine FNP-Anderung besteht und die
Anpassung des FNP zu einem spdteren Zeitpunkt erfolgt.

Da die Wohnbaufldche im weiteren Verfahren aufgrund des weggefallenen Planerfordernisses
aus dem Geltungsbereich herausgetrennt wurde, ist die Frage der FNP-Anderung fiir das
Bebauungsplanverfahren gegenstandslos.

3.3 Stadtentwicklungspléne

Stadtentwicklungspldne werden fiir die rdumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebietes
erarbeitet und betreffen insbesondere folgende stddtebaulich relevante Nutzungen: Wohnen,
Einzelhandel (Zentren), Industrie und Gewerbe, Verkehr sowie Klima.

Die Stadtentwicklungspléne sind von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte im
Sinne des §1 Ab.6Nr.11 BauGB, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu
berlicksichtigen sind.

Stadtentwicklungsplan Klima 2.0

Neben dem Klimaschutz ist die Anpassung an die nicht mehr vermeidbaren Folgen des
Klimawandels eine kommunale Aufgabe. Der StEP Klima wurde vom Senat von Berlin Ende
2022 beschlossen und |6st damit den ,,StEP Klima konkret“ von 2011 ab. Als strategisches
rdumliches Konzept fiir den gesamten Berliner Stadtraum beschreibt der StEP Klima 2.0, wie
Berlin das Ziel der Klimaneutralitat bis 2045 erreichen kann. Der StEP Klima weist auf der
Analysekarte ,,Griin- und Freifldchen Bedeutung und Empfindlichkeit“ das Plangebiet als
»Fldche mit mittlerer bis hoher stadtklimatischer Bedeutung” aus.

Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr (StEP MoVe) 2030
Der Anfang Mdrz 2021 verabschiedete StEP Move ist das gesamtstddtische

Planungsinstrument, um mittel- und langfristige Ziele fiir die Verkehrsentwicklung und

Verkehrsinfrastruktur in Berlin zu beschreiben und bildet den Rahmen fir die konkreten
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Planungen und Mafinahmen im Verkehrsbereich auf Landesebene. Das daraus entwickelte
Handlungsprogramm sieht z.B. eine Stdrkung des nichtmotorisierten, d.h. Rad- und Fuf3verkehrs
vor.

Fir den Bestand stellt der StEP Verkehr in der Umgebung des Plangebietes die Cecilienstrafie
als lbergeordnete Strafienverbindungen der Stufe Il dar. Diese so eingestufte
Straf3enverbindung grenzt nicht unmittelbar an das Plangebiet.

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

Der StEP Wohnen 2030 (Senatsbeschluss vom 20.08.2019) benennt die stadtentwicklungs- und
wohnungspolitischen Leitlinien und Ziele sowie Strategien und Handlungsfelder fiir Neubau-
und Bestandsentwicklung bis 2030. Fiir diesen Zeithorizont wird in Berlin ein Neubau von
200.000 Wohnungen avisiert. Angesichts dieser Entwicklung sind umfangreiche Flachen fiir
Wohnungsneubau zu aktivieren. Der StEP Wohnen weist die Flache der KGA ,,Am Kienberg“
nicht als potenziellen Wohnbaustandort aus.

Die librigen Stadtentwicklungspldne enthalten keine fiir das Plangebiet relevanten Aussagen.

3.3 Landschaffsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm Berlin in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 frifft fiir das Plangebiet folgende Aussagen:

— Im Teilplan ,,Biotop- und Artenschutz“ ist das Plangebiet dem Landschaftsraum Flief3tdler
zugeordnet. Als Entwicklungsziele werden u.a. die Wiederherstellung des naturrdumlichen
Zusammenhangs durch Beseitigung von Barrieren und stérenden Nutzungen sowie der
Erhalt und die Anlage gewdsserbegleitender Griin- und Freifldchen genannt.

— Der Teilplan Naturhaushalt/Umweltschutz verweist vorrangig auf Erhalt und Entwicklung der
natiirlichen Bodenfunktion und damit Sicherung der Leistungsfdhigkeit und Archivfunktion
des Bodens, z.B. durch Vermeidung von Bodenversiegelung. Regenwasser soll weitgehend
in der Landschaft zuriickgehalten werden.

— Im Teilplan Landschaftsbild wird das Plangebiet dem iibergeordneten Strukturelement
Gewdsser zugeordnet und hat die Funktion einer pragenden Griin- und Freiflache.

— Beaziiglich der Erholung und Freiraumnutzung ist die Kleingartennutzung dargestellt. Ziel ist
die Entwicklung einer offentlich nutzbaren und durchgdngigen Kleingartenanlage und
Einbindung in die Freifldchen- und Stadtstruktur.

— Die gesamtstddtische Ausgleichskonzeption ordnet die Kleingartenanlage dem
Ausgleichssuchraum ,,Parkringe” zu.

3.4 Kleingartenentwicklungsplan Berlin

Am 25. August 2020 wurde von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz der
Kleingartenentwicklungsplan 2030 (KEP) beschlossen.
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Der Plan beschreibt die Entwicklungsperspektive der knapp 880 Berliner Kleingartenanlagen
mit ihren insgesamt 71.000 Parzellen. Er enthdlt erstmals eine Bestandsanalyse und eine
Bewertung der Anlagen aus stadtckologischer Sicht, vor dem Hintergrund der wachsenden
Stadt mit zunehmender Fldchenkonkurrenz insbesondere durch Wohnungsbaubedarf und mit
einer hohen Nutzungsintensitat von Griinfldchen. Die Bedeutung der Kleingdrten in der
Grofistadt ist deshalb umso mehr wertzuschatzen.

Die Forderung des Kleingartenwesens ist eine wichtige stddtebauliche, sozial- und
gesundheitspolitische Aufgabe des Landes Berlin. Kleingdrten erfiillen als Teil des
Griinflachensystems wichtige Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Ziel ist es, eine
angemessene Ausstattung Berlins mit Kleingdrten dauerhaft sicherzustellen.

Es ist daher erkldrtes Ziel des Abgeordnetenhauses und des Senats von Berlin, Kleingdrten
dauerhaft im Stadtgebiet zu sichern.

Soweit die Kleingdrten in Verbindung zu libergeordneten Griin- und LandschaftsrGumen liegen,
sind sie zusdtzlich von Bedeutung fiir den stadtklimatischen Ausgleich. Kleingartenfldchen
sollen daher als Freiflachen gesichert und sinnvoll in das Griinsystem der Stadt integriert
werden. Die Erhaltung vorhandener Kleingartenfldchen ist als gesamtstddtischer Belang somit
vorgegeben. Die Aufstellung des Bebauungsplanes XXI-20 trdgt dem Rechnung.

Die Kleingartenanlage ,,Am Kienberg“ ist unter der Entwicklungskategorie 1 - dauerhaft
gesicherte Anlage - im Kleingartenentwicklungsplan ausgewiesen. Hinsichtlich des Bodens und
des Stadtklimas unterliegt die Anlage der hochsten Schutzwiirdigkeit. Aufgrund ihrer hohen
Einwohnerdichte in der Umgebung hat sie eine hohe Bedeutung im urbanen Kontext.

3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stédfebauliche Planungen
Larmaktionsplan

Der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung vom 23. Juni 2020 den von der Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz aufgrund des § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
BImSchG ("Larmaktionspldne" - Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) aufgestellten
Larmaktionsplan 2019-2023 fiir das Land Berlin beschlossen. Mit dem Aktionsplan werden
Maf3nahmen zur Reduzierung der Belastungen durch Verkehrsldrm im Ballungsraum Berlin
vorgestellt. Ziel der Ldrmaktionspldne ist die Verringerung der Gesamtbelastung in dem
betrachteten Gebiet. Weiterhin sollen die Ldrmaktionspldne auch dazu beitragen, ,ruhige
Gebiete” vor einer Zunahme des Ldrms zu schiitzen. Die Aussagen zur Ldrmsituation im
Plangebiet sowie den Auswirkungen der Planung erfolgen im Umweltbericht.

Berliner Modell der kooperativen Wohnbaulandentwicklung

Angesichts der dringend notwendigen Steigerung und Férderung des Wohnungsneubaus in
Berlin ist im Rahmen der Schaffung von Baurecht auch die soziale Infrastruktur als Folge neuer
Wohnquartiere sicherzustellen. Bei Wohnbaufldchen, bei denen aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ein erheblicher Grundstiickswertzuwachs entsteht, sollen Investoren iiber
stadtebauliche Vertrdge an den mit dem Wohnungsneubau verbundene Kosten fiir 6ffentliche
Infrastruktur beteiligt werden.

11



Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird davon ausgegangen, dass die
Voraussetzungen zur Anwendung nicht vorliegen, da die Bestandssicherung einer
Kleingartenanlage erfolgt und kein iber das Bundeskleingartengesetz hinausgehendes
Baurecht vorbereitet wird.

3.6 Sonstige vom Bezirk beschlossene Planungen

Bezirkliches Zentrenkonzept

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf hat das ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 fiir den
Bezirk Marzahn-Hellersdorf von Berlin® im Januar 2014 beschlossen. Die Aufgabe des
Zentrenkonzeptes ist es, insbesondere die Ansiedlung grofifldchiger Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten zu steuern und die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung
mit Gltern des tdglichen Bedarfs an integrierten Standorten zu stdrken. Die darin
ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche sollen unter Beriicksichtigung der
Bevolkerungsprognose, der demografischen Entwicklung und der vorhandenen Kaufkraft eine
verbrauchernahe Versorgung im Bezirk Marzahn-Hellersdorf gewdhrleisten. Es enthdlt auf der
Grundlage der iibergeordneten Planungen (FNP, StEP Zentren 3) Aussagen zu den Zielen der
Zentrenentwicklung, zur Festlegung und konkreten Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie zu den Fachmarktstandorten. Die Ziele des bezirklichen
Zentrenkonzeptes sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu beriicksichtigen. Die Ziele
sind in Form von Leitlinien und Steuerungsgrundsdtzen vorgegeben und sind als Einzelhandels-
Festsetzungen im Aufstellungsverfahren XXI-20 zu beriicksichtigen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen liber das Bundeskleingartengesetz hinaus ist in der
KGA unzuldssig. Das bezirkliche Einzelhandelskonzept schliefit jedoch die Errichtung eines
Kioskes oder Backshops hierbei nicht aus.

4. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Die Kleingdrten sind ein wesentlicher Bestandteil des Berliner Stadtgriins und bilden eine
historisch gewachsene, kulturelle, Skologische und soziale Ressource. Sie sind fiir die
notwendige tdgliche Erholung ihrer Nutzerinnen und Nutzer von erheblicher Bedeutung und
stellen wichtige Erholungsfldchen dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die KGA
»~Am Kienberg® als Dauerkleingdrten planungsrechtlich gesichert werden. In Umsetzung der
Vorgaben des Flachennutzungsplanes und des Kleingartenentwicklungsplans des Senats sollen
die Kleingartenanlagen als Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten”
planungsrechtlich gesichert werden. Dabei sollen die Anlagen als zusammenhdngende
Griinflachen mit ihrer Erholungs- und Klimafunktion erhalten werden. Eine Vernetzung mit den
angrenzenden Griinfladchen des Wuhlegriinzuges soll erhalten bleiben. Die private Nutzung der
Gdarten steht dabei im Vordergrund. Der vorhandene prdgende Vegetationsbestand soll
erhalten werden.
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Il. UMWELTBERICHT

1. Einleifung

Die in der Umweltpriifung ermittelten Umwelteinwirkungen werden im Umweltbericht nach § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt unter
den Maflgaben der Anlage 1 des Baugesetzbuches.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalfs und Ziele des Bebauungsplans

Laut dem Kleingartenentwicklungsplan 2030 ist die Kleingartenanlage ,Am Kienberg”
dauerhaft zu sichern. Die Anlage mit einer Gesamtfldche von circa 13,5 ha befindet sich im
Ortsteil Biesdorf und grenzt direkt an den Wuhlelandschaftsraum. Die gesamte Flache befindet
sich im Eigentum des Landes Berlin. Der FNP stellt den Planungsbereich als Griinfldche mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten“ dar.

Die grundlegenden Planungsziele des Bebauungsplanverfahrens liegen in der
planungsrechtlichen Sicherung der Kleingartenanlage und damit dem Erhalt ihrer
infrastrukturellen Vernetzung und ihrer Naherholungsfunktion sowie in der Sicherung der Fldche
eines offentlichen Spielplatzes.

1.2 Darsftellung einschldgiger Fachgesefze und Fachplanungen
Fachgesetze
Baugesetzbuch

Nach § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Bauleitpldne sollen laut § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sind die Belange des Umweltschutzes einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgefiihrt. § 1a BauGB enthdlt zudem ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz, wie dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung vor der Auflenentwicklung. Weiterhin sind
erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu vermeiden bzw. auszugleichen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) und die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch
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Maf3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungsmaf3-nahmen
Rechnung zu tragen.

Die Mafigaben sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen. Ein
Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Entsprechend § 2a Satz 2 BauGB ist die
Umweltpriifung in einem gesonderten Teil der Begriindung als Umweltbericht entsprechend
Anlage 1 BauGB darzulegen.

Mit dem Monitoring (§ 4c BauGB) werden zeitlich iiber das Aufstellungsverfahren hinaus
reichende Aktivitaten benannt. ,Die Gemeinden i(berwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung
ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2
BauGB und von Maf3snahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB. Sie nutzen dabei die im
Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 BauGB zu diesem Gesetzbuch
angegebenen Uberwachungsmafinahmen und die Informationen der Behdrden nach § 4
Absatz 3“ (§ 4c BauGB).

Mit kiinftiger Festsetzung als Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingdrten® wird
dem Grundsatz des § 1la Abs. 2 BauGB entsprochen, demgemdaf3 mit Grund und Boden
sparsam umzugehen ist und keine zusdtzlichen Flachen fiir bauliche Nutzungen in Anspruch
genommen werden sollen. Weiterhin wird durch die Festsetzung ,,Griin“ den Forderungen des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, wonach bei Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen sind, nachgekommen.

Bundesnaturschutzgesetz/Berliner Naturschutzgesetz (BNatschG/NatschG Bln)

Die ilibergeordneten Ziele des Naturschutzes sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die

« Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts,
» Regenerationsfdhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
e Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und LebensrGume, sowie

« Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Mit der Festsetzung als ,,Dauerkleingartenanlage” wird ein minimaler Versiegelungsgrad auf
genannten Fldchen erzielt und somit diesen Grundsdtzen Rechnung getragen.

Die 88§ 14 bis 17 BNatSchG behandeln die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Der § 18 BNatSchG regelt das Verhdltnis
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zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 18 Abs.
1 BNatSchG).

Fir die besonders und die streng geschitzten Arten (§ 7 BNatSchG) aus nationalen und
europdischen Verordnungen und Richilinien [Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
Europdische Artenschutzverordnung (EU-ArtSchV), Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),
Europdische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL)] gelten die Vorschriften zum Artenschutz des § 44
BNatSchG. Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrdchtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden.

Fir die Rechtmafligkeit eines Bebauungsplans bedarf es einer Ausnahmegenehmigung gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung gemdf3 § 67 BNatSchG, wenn das durch die
Bauleitplanung ermdglichte Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1
oder 2 des BNatSchG erfiillt. Dagegen bedarf es nicht der Feststellung einer Ausnahme- oder
Befreiungslage durch die zustdndige Naturschutzbehdrde, wenn das Eintreten der in § 44
BNatSchG verbotenen Beeintrdchtigungen der besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
durch geeignete Schutz-, Verhinderungs- und Vorbeugemaf3inahmen vermieden werden kann
(8 44 Abs. 5 BNatSchG).

In § 2 NatSchGBlIn sind die Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt.

Hier werden die Ziele aus § 1 BNatSchG aufgegriffen und um Berlin-spezifische Ziele ergdnzt.
Die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes wird in den §§ 14-17 NatSchGBlIn in der
Landesgesetzgebung umgesetzt. Die Regelungen fiir den Artenschutz sind in den §§ 27-29
NatSchGBIn geregelt.

Bundesbodenschutzgesetz

Gemdf3 § 1 BBodSchG ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schddliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren, Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen sind zu sanieren.
Gleichzeitig ist eine Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden
werden.

In Ubereinstimmung mit dem BBodSchG bleibt durch die geplanten Grundfléchen ein Anteil
an unversiegelten Boden erhalten, sodass die Bodenfunktion und insbesondere die
Versickerung auch unter Beriicksichtigung der Bodenverhdltnisse nicht ausgeschlossen werden.
Auch wird mit der Umnutzung gewerblicher Flachen fiir Wohnnutzung eine Befreiung von Boden
mit Altlasten erforderlich und trdgt damit zu einer nachhaltigen Verbesserung der
Bodenfunktion bei.
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Berliner Wassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes vom 31. Juli 2009 (zuletzt gedndert am
11.08.2010) und das Berliner Wassergesetz (BWG) vom 23. Februar 1960 (in der Fassung vom
17.06.2005) regeln den Schutz, den Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und
Grundwasser. Gemaf3 § 36a BWG soll Niederschlagswasser iiber die belebte Bodenschicht
versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht innerhalb der Wasser-
schutzgebiete flir die Wasserwerke Wuhlheide und Kaulsdorf. Fiir die Beurteilung stofflicher
Belastungen von Grundwasser in Berlin hat die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung die
"Berliner Liste" erarbeitet.

Durch minimalen Versieglungsgrad im Bebauungsplan wird eine gute Versickerung garantiert,
was zur optimalen Grundwasserneubildung beitragt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Fir das Bebauungsplanverfahren ist der Planungsgrundsatz des & 50 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) beachilich, wonach die von schddlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden sollen. Wenn bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von
dffentlichen Verkehrswegen eine Uberschreitung bestimmter Grenzwerte prognostiziert wird,
soll mittels (primdr) aktiven oder (sekunddr) passiven SchallschutzmaBBnahmen versucht
werden, die Grenzwerte einzuhalten. Wo dies wegen der Vorgegebenheiten nicht moglich ist,
etwa bei der Uberplanung von bestehenden Gemengelagen, darf sich die Lérmbelastung
jedenfalls nicht erhhen. Demgegeniiber gibt es flir bestehende Strafien keine verbindlichen
gesetzlichen Regelungen, mit denen die Einhaltung bestimmter Ldrmbelastungen
vorgeschrieben wird. Im Zusammenhang mit Schallimmissionen sind zudem die in der
technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lérm) und die in der DIN 18005 enthaltenen
schalltechnischen Immissionsricht- und Orientierungswerte zu beriicksichtigen.

Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG Bln)

Entsprechend § 1 DSchG Bln sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
in die staddtebauliche Entwicklung einzubeziehen. Denkmale sind nach Mafigabe des DSchG
Bln zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen sowie den
Denkmalgedanken und das Wissen iiber Denkmale zu verbreiten.

Berliner Landschafts- und Artenschutzprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm einschliefllich Artenschutzprogramm Berlin gliedert sich in die
aufeinander abgestimmten Teilprogramme Naturhaushalt/Umweltschutz, Biotop- und
Artenschutz, Landschaftsbild, Erholung und Freiraumnutzung sowie Gesamtstddtische
Ausgleichskonzeption.

Es ist ein strategisches, gesamtstddtisches Instrument der Planung, um integrative
Umweltvorsorge zu treffen. Im Zusammenspiel mit dem FNP Berlin stellt es eine vor allem auf
qualitative Ziele und Anforderungen bezogene Ergdnzung der vorbereitenden Bauleitplanung

dar und bildet die Grundlage der kiinftigen Stadtentwicklung. So werden gesamtstddtische
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Entwicklungsziele und Maf3inahmen unter Beachtung 6kologischer Belange im Stadtebau und
zur vorsorgenden Umweltplanung formuliert, um die Lebensqualitdt der Bevolkerung zu
verbessern. Die Entwicklung stadtischer Freirdume spielt dabei eine besondere Rolle.

2. Beschreibung und Bewerfung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewerfung des derzeitigen Umwelfzusfandes
Schutzgut Mensch

Die an den Planbereich grenzenden Wohngebiete haben sich aufgrund ihrer Nachbarschaft
zur Kleingartenanlage und der guten Griinvernetzung zum Wuhlelandschaftsraum zu
Wohngebieten mit einer hohen Wohnqualitét entwickelt. Diese Wohnqualitat ist neben den
stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen u. a. durch die Sicherung der erforderlichen
Griinflachen (hier:  Sicherung einer Kleingartenanlage als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingarten) zu erreichen. Diese Kleingartenanlagen sind
ein wichtiger Beitrag fiir die Erholungsfunktion fiir die Bewohner/innen, insbesondere in einer
Mieterstadt wie Berlin.

Beeintrachtigung durch Verkehrsldrm

Die siidlich des Plangebietes verlaufende Cecilienstrafle ist eine Ubergeordnete
Verbindungsstrafie. Alle anderen offentlichen tangierenden Strafien im Plangebiet sind
Anliegerstrafien. Die Parkflachen fiir die Kleingdrtner:innen sind am westlichen Rand des
Plangebietes konzentriert angeordnet und erzeugen so keinen An- und Abfahrverkehr in der
Anlage.

Bewertung

Die Abschdtzung der vorhandenen Belastung durch den Verkehrslarm der Cecilienstrafle
erfolgte unter Anwendung des Nomogramms zur Abschdtzung des Beurteilungspegels vom
Straflenverkehr der DIN-18005-1. Diese benennt als Orientierungswerte 55 dB im Tag- und
Nachtzeitraum.

Auf der Grundlage der fiir die Cecilienstrafle laut Umweltatlas ausgewiesenen
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke DTV von 10.001-15.000 KfZ / 24 h wurde fiir die
stidlichste Parzelle (088a) der Anlage ein durchschnittlicher Beurteilungspegel von 64 dB(A)
tags und 54 dB(A) nachts ermittelt.

Auf den nérdlich davon angegliederten Parzellen (bis etwa auf Hohe des Eingangs an der
stidostlichen Ecke der Ringelnatzsiedlung) wird ein Larmpegel von bis zu 60 dB(A) erreicht. Das
iiberwiegende Bebauungsplangebiet wird von Immissionen aus dem Straflenverkehr nicht
belastet.

Laut ,Berliner Leitfaden - Ldrmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017“ sind
Kleingartenanlagen in ihrem Schutzanspruch Mischgebieten gleichgestellt. Der entsprechende
Immissionsgrenzwert tags betrégt 64 dB(A). Als angemessen erscheint es, fiir diese Nutzung
zundchst auf einen Beurteilungspegel von 60 dB(A) als Schutzziel abzustellen. Sollte auch
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dieser Schwellenwert nur mit unangemessen hohem Aufwand zu realisieren sein, ist zumindest
die Einhaltung eines Zielwertes von 62 dB(A) anzustreben. Bis zu diesem Wert wird eine normale
Kommunikation noch als moglich betrachtet. Dieser Wert wird bei lediglich der siidlichsten
Parzelle um 2 dB iiberschritten. Auf allen anderen, weiter nérdlich gelegenen, Parzellen werden
60 dB am Tag nicht iiberschritten. Da Kleingdrten nicht zur Ubernachtung dienen, soll die
Uberschreitung zu Gunsten des &ffentlichen Belangs der Festsetzung der Kleingartenanlage
erfolgen.

Bei der im Bebauungsplan zu sichernden Kleingartenanlage handelt es sich ausschlief3lich um
eine Bestandssicherung. Aufgrund der Wichtigkeit der Kleingartenanlagen im stddtischen
Bereich soll hier der Belang des Schallschutzes fiir einen geringen Teil der Anlage zugunsten
des Allgemeinwohls zuriicktreten.

Bedeutung fiir die Griin- und Spielplatzversorgung

Die Kleingartenanlage ,,Am Kienberg“ ist fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der
Grofisiedlung ein Raum der Ruhe, der eine hohe Aufenthaltsqualitdt durch grof3ziigige
Freirdume besitzt. Zusdtzlich haben die Fldchen eine wesentliche Bedeutung fiir die Freizeit-
und Erholungsfunktion und tragen wesentlich zur Erhéhung der stddtischen Lebensqualitat im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf bei.

Der im Bestand vorhandene, festgesetzte offentliche Spielplatz dient nicht nur den Benutzern
und Besuchern der Anlage, sondern trdgt auch zur Bedarfsdeckung der angrenzenden
Wohngebiete im Sozialraum bei.

Bewertung
Durch die Sicherung der Kleingartenanlage werden negative Auswirkungen vermieden.
Schutzgut Boden

Das Plangebiet umfasst im Bestand die Kleingartenanlage ,Am Kienberg” und ist
naturrdumlich der Grundmordne Barnim zuzuordnen. Der Standort war bis in die 1960er Jahre
Bestandteil des Rieselfeldgutes Hellersdorf und danach Ackerland. Die Kleingartenanlage
wurde 1983 gegriindet und verfiigt iber 260 Parzellen auf 13 ha. Die Grenzen des Areals sind
im Norden der Kienberg, im Osten das Wuhletal mit Wuhleteich, im Siiden die Cecilienstrafie
und im Westen die Ringelnatzwohnsiedlung. Die Fldache ist nicht im Wasserschutzgebiet
lokalisiert, der Grundwasser-Flurabstand liegt grofitenteils bei 20-30 m, nur im dufdersten
Osten im Wuhletal betréigt der Abstand ca. 2 m. Das Wuhletal gilt als grundwasserabhdngiges
Biotop. Die Schutzwiirdigkeit des Bodens insbesondere der KGA als hoch bis sehr hoch
(Eingriffe vorrangig vermeiden) - dies ist als Planungshinweis zum lokalen Bodenschutz zu
verstehen. Bei den Bodengesellschaften dominiert die Rostbraunerde, die geringe
Lebensraumfunktion fiir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften ist vor allem mit dem
anthropogenen Einfluss der Kleingdrtner:innen zu begriinden. Altlasten und konkrete Hinweise
fur schadliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.

Bewertung
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Durch die geplanten Festsetzungen wird keine Versiegelung ermoglicht, die nicht bereits durch
die bisherige Nutzung zuldssig wdre. Nachhaltig wird mit der Festsetzung als
Kleingartenanlage weiterhin von einer geringen Versiegelung mit dem Bebauungsplan
auszugehen sein, da die Grofle der zuldssigen baulichen Anlagen auf den jeweiligen Parzellen
den Regelungen des Bundeskleingartengesetzes entsprechen. Das Schutzgut Boden wird
durch die Planung nicht beeinflusst.

Schutzgut Wasser
Oberfldchenwasser

Das Areal des B-Planes XXI-20 ist auf der Barnim-Grundmordne lokalisiert, d.h., geologisch
dominieren ca. 20 m mdchtige Geschiebemergelbildungen. Diese kdnnen punktuell
Decksande bzw. Sandlinsen - die die Schichtenwasserbildung férdern - aufweisen. Da der
Geschiebemergel fiir die Regenversickerung hemmend wirkt, sucht sich das Regenwasser
oberfldchlich Rinnen zum Abfluss. Im Plangebiet gibt es den Ringelnatzgraben, der im
nordlichen Teil der Flache von West nach Ost dem Biesdorf-Marzahner-Grenzgraben zuflief3t.
Der Biesdorf-Marzahner-Grenzgraben ist Gstlich des Blumberger Damm zundchst verrohrt,
wird dann zwischen Kleingartenanlage Am Kienberg und Gdrten der Welt zum offenen Flief3
und miindet dann im Wuhleteich, wo der lokale Hauptvorfluter - die Wuhle - den Abfluss
darstellt. Das Areal des gesamten Bebauungsplanes gehorte von 1886 bis 1969 zum
Rieselfeldbezirk Hellersdorf; der Ringelnatzgraben kdnnte ein Relikt dieser Zeit sein. Der
Ringelnatzgraben hat eine geringe Abflussspende, ist oft trockengefallen. Das Gebiet liegt
nicht im Wasserschutzgebiet. Die Grundwasserflief3richtung ist nach Stiden gerichtet.

Der Biesdorf-Marzahner Grenzgraben und der Ringelnatzgraben sind Gewdsser 2. Ordnung.
Ihnen gilt ein besonderer Schutz vor Versiegelung und Verunreinigung.

Da sich der Bebauungsplan im Auflenbereich befindet, greift der § 38 WHG zu
Gewdsserrandstreifen unmittelbar. Es gelten die Verbote fiir den Ringelnatzgraben und die
Verpflichtung zur Erhaltung der Gewdsserrandstreifen beziiglich der Erhaltung und
Verbesserung ihrer &kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, Sicherung des
Wasserabflusses und Verhinderung unerwiinschter Stoffeintrage.

Grundwasser

Die Flache ist nicht im Wasserschutzgebiet lokalisiert, der Grundwasser-Flurabstand liegt
groftenteils bei 20-30 m, nur im duflersten Osten, im Wuhletal, betragt der Abstand ca. 2 m.
Das Wuhletal gilt als grundwasserabhdngiges Biotop.

Auf Grund der ehemaligen Rieselfeldnutzung ist nach Aussage des Umweltatlasses prinzipiell
zu befiirchten, dass bisher gebundene Schwermetalle durch Oberfldchenwasser und
Schichtenwasser in verschmutzungsempfindliche Gebiete gelangen. Diese Gefahr kann hier
auf Grund der hohen Uberdeckung des gespannten Grundwassers ausgeschlossen werden.
Durch die Uberlagerung ist die Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser, aber auch die
Grundwasserneubildung gering. Die Voraussetzungen fiir die Versickerung des anfallenden
Regenwassers auf dem Grundstiick selbst sind in Ubereinstimmung mit dem LaPro Berlin
prinzipiell auch unter Berlicksichtigung der anstehenden Bodenverhdltnisse gegeben.
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Regenwasser

Entsprechend den Zielstellungen des Landschaftsprogramms fiir Berlin wird, auch unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bodenverhdlinisse (Bodenart: mittlerer Sand bis sandiger
Lehm bei mittlerer Versickerungsfdhigkeit, Quelle: Umweltatlas Senat) zur Sicherung des
Naturhaushaltfunktion  prinzipiell von einer dezentralen Regenwasserversickerung
ausgegangen. Die Sicherung der Kleingartenanlage fiihrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung
des Bodens, so dass im Geltungsbreich des Bebauungsplanes die Problematik des dort
anfallenden Regenwassers durch die Pdcher/innen selbst zu bewdltigen ist.

Trinkwasser/Abwasser

Die Kleingartenanlage ist nicht an die o&ffentliche Abwasserbeseitigung angeschlossen; die
Entsorgung erfolgt tiber abflusslose Sammelgruben. Die Anlage verfiigt iiber Tiefbrunnen und
ein eigenstdndiges Pumpwerk zur Eigenwasserversorgung der Parzellen.

Bewertung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursachen keine erheblichen Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Wasser.

Schutzgut Flache

Die Bodenschutzklausel nach § la Abs. 2 BauGB verlangt eine moglichst weitgehende
Beriicksichtigung der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und der Umweltschutzziele der
Bundesregierung, die einer Reduzierung des Fldchenverbrauchs insbesondere fiir Siedlung und
Verkehr einen hohen Stellenwert beimessen.

Bewertung

Die geplanten Festsetzungen verursachen keine Beeintrdchtigungen des Schutzgutes. Es erfolgt
keine zusdtzliche Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen. Nachhaltig wird mit
der Festsetzung der bestehenden Kleingartenanlage einem weiteren Fldchenverbrauch
entgegengewirkt.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Projekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrdnkt werden kénnte.

Das Landesdenkmalamt teilt mit, dass die Planung bodendenkmalpflegerische Belange
beriihrt, da sich das Geldnde in einem archdologischen Verdachtsgebiet befindet. Bauliche
oder sonstige groflere Bodeneingriffe sind im Vorfeld mit dem Landesdenkmalamt
abzustimmen. Hierzu wird ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen.

Bewertung

Durch den Bebauungsplan werden keine Baumafinahmen vorbereitet, die zur Beeintrdchtigung
des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter fiihren. Sollten dennoch bei Arbeiten im

20



Erdreich Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle sofort
einzustellen und ist die Entdeckung unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die aktuelle Stellungnahme des Fachbereichs Naturschutz des Natur- und Umweltamtes trifft
folgende Aussage: Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28
NatSchGBIln liegen nicht vor.

Fir die KGA wird das Vorkommen zahlreicher geschiitzter Vogelarten sowie wirbelloser Arten
wie Schmetterlinge und Heuschrecken vermutet. An Sdugetieren sind verschiedene
Kleinsduger (Mé&use, Maulwurf, Withlmduse) zu erwarten. Das Vorkommen von Rehen,
Feldhasen und Fiichsen ist nicht auszuschlief3en.

Da der Bebauungsplan jedoch die KGA sichern soll, wird durch das Fachamt kein
Untersuchungsbedarf gesehen.

Naturschutzrechtliche Vorschriften in Bezug auf Baumschutz und Artenschutz sind im Rahmen
geplanter Baumaf3nahmen grundsdtzlich zu beachten. Falls im Einzelfall Bdume mit
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Vogeln oder Fledermdusen infolge baulicher Nutzung
beseitigt werden miissen, ist dies auf der Realisierungsebene durch Befreiung gemdf3 § 62
BNatSchG zu regeln.

Bewertung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bietet Lebensraum fiir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten. Da die vorhandenen Vegetationsstrukturen (Vorrangig Obst- Gemiise- und
Ziergdrten) in ihrem Bestand gesichert werden sollen, sind keine Beeintréchtigungen der im
Gebiet vorkommenden geschiitzten Arten zu erwarten.

Durch den vorhandenen Gehdlzbestand sowie durch die geringe Versiegelung entwickelte sich
eine artenreiche Vielfalt. Dem Plan stehen keine artenschutzrechtlichen Hinderungsgriinde
entgegen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Landschaftsraum Flief3tdler. Als
Entwicklungsziele werden im Landschaftsprogramm fiir Berlin u.a. die Wiederherstellung des
naturrdumlichen Zusammenhangs durch Beseitigung von Barrieren und stérenden Nutzungen
sowie der Erhalt und die Anlage gewdsserbegleitender Griin- und Freifldchen genannt.

— Der Teilplan Naturhaushalt / Umweltschutz verweist vorrangig auf Erhalt und Entwicklung
der natiirlichen Bodenfunktion und damit Sicherung der Leistungsfdhigkeit und
Archivfunktion des Bodens, z.B. durch Vermeidung von Bodenversiegelung. Regenwasser
soll weitgehend in der Landschaft zuriickgehalten werden.
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— Im Teilplan Landschaftsbild wird das Plangebiet dem iibergeordneten Strukturelement
Gewdsser zugeordnet und hat die Funktion einer prdgenden Griin- und Freiflache.

— Beaziiglich der Erholung und Freiraumnutzung ist die Kleingartennutzung dargestellt. Ziel ist
die Entwicklung einer offentlich nutzbaren und durchgdngigen Kleingartenanlage und
Einbindung in die Freiflachen- und Stadtstruktur.

— Die gesamistddtische Ausgleichskonzeption ordnet die Kleingartenanlage dem
Ausgleichssuchraum ,,Parkringe® zu.

Bewertung:

Mit dem Bebauungsplan werden die vorhandenen landschaftsraumlichen Strukturen gesichert
und im Sinne des LaPro entwickelt. Durch die Festsetzung des Geltungsbereiches als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten” wird keine iiber das nach
Bundeskleingartengesetz  zuldssige Maf3 hinausgehende Bebauung ermoglicht oder
vorbereitet. Der Bebauungsplan verursacht aufgrund der hier geplanten Bestandssicherung
keinen Eingriff in das Landschaftsbild.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet mit seinen gering versiegelten Fldchen und dem hohen Vegetationsanteil hat
klimatische Entlastungsfunktion. Durch eine niedrige Mitteltemperatur sowie hohe
Abkiihlungsraten in den Abend- und Nachtstunden wirkt es als Kaltluftentstehungsgebiet und
kann so bis in die belasteten Innenbereiche hineinwirken.

Bewertung:

Durch die Sicherung der Kleingartenanlage bleibt die Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr fiir die
Innenstadt erhalten. Die niedrige Bebauung auf den Parzellen wird keine Barrierewirkung
entwickeln. Vorhandene und beabsichtigte Pflanzungen kénnen helfen, Staub zu binden und
das Kleinklima positiv zu beeinflussen.

Baubedingte und sonstige Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Der Bebauungsplan zielt ausschliefllich auf die Bestandssicherung der Kleingartenanlage ab.
Der Rahmen der bereits durch das Bundeskleingartengesetz zuldssigen Errichtung
kleingartentypischer Bebauung wird durch den Bebauungsplan nicht iiberschritten.

Bewertung:
Der Bebauungsplan verursacht keine baubedingten und sonstigen Auswirkungen.
Wechsel- und Summationswirkungen

Erhebliche Wechsel- und Summationswirkungen zwischen den Schutzgiitern werden durch die
Planung nicht erzeugt.
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2.b Prognose der Entwicklung des Umwelfzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Kleingartenanlage ,Am Kienberg” ist im FNP fiir Berlin als Griinfldche mit der
Zweckbestimmung ,Kleingdrten” gesichert und im Kleingartenentwicklungsplan fiir Berlin unter
der Sicherungsstufe Vb - dauerhaft gesichert - ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient ausschliefilich der zusatzlichen planungsrechtlichen
Bestandssicherung. Umweltrelevante Belange werden durch die Planung nicht beriihrt. Insofern
kann die Entwicklung des Umweltzustandes unabhdngig von Durchfiihrung oder
Nichtdurchfiihrung der Planung als gleichbleibend betrachtet werden.

2.c Maf3nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Aus der Bauleitplanung sind fiir den Planungsbereich keine Umweltauswirkungen erkennbar,
die gemdf3 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu verringern oder auszugleichen waren.
Die Festsetzungen ermdglichen ausschliefllich eine Bestandssicherung, die nicht iiber das
bereits zuldssige Maf3 der Bebauung hinausgeht.

2.d Anderweitige Planungsalternativen

Gegeniiber der Sicherung der Kleingartenanlage gibt es keine Planungsalternative. Die
stddtebauliche, 6kologische und soziale Bedeutung der Kleingartenanlage ,,Am Kienberg®
manifestiert sich bereits in den iibergeordneten Planungen und ist aus bezirklicher wie auch aus
gesamtstddtischer Sicht alternativlos.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten ftechnischen Verfahren

Der Umweltbericht wurde im Wesentlichen auf der Grundlage der Daten des FIS-Brokers,
LaPro erstellt. Die dort vorliegenden Daten wurden analysiert, gepriift und ausgewertet.

Anhand der DTV Verkehrserhebungen (siehe Verkehrliche Untersuchung, LK Argus, Oktober
2017) wurden die Larmbelastungen aus Verkehrslarm ermittelt. Auf der Grundlage des
Larmleitfadens der Senatsverwaltung wurden die Ergebnisse bewertet.

Die Artenschutzbelange wurden in Abstimmung mit der bezirklichen Fachbehdrde und der
faunistischen Untersuchung ermittelt.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Planes auf die Umwelt bestehen.
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3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 13,5 ha grofle Kleingartenanlage
zwischen Grof3siedlung und Wuhlelandschaftsraum. Die Kleingartenanlage wird dauerhaft
planungsrechtlich gesichert.

Aufgrund der kleingdrtnerisch genutzten Fldchen ist der Versiegelungsgrad gering. Wichtige
Bodenfunktionen, wie z.B. Versickerung des Regenwassers auf altlastenfreien Flachen, werden
erhalten.

Das Gebiet hat aufgrund seines hohen Vegationsanteils bei geringer Versiegelung eine
bedeutende klimatische Entlastungsfunktion und ermdoglicht die Frischluftzufuhr fiir die
Innenstadtbereiche.

Negative Auswirkungen auf alle Schutzgiiter werden vermieden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB.
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I1l. PLANINHALT

1. Intention der Planung

Mit dem Bebauungsplan XXI-20 und der beabsichtigten Sicherung der Kleingartenanlage ,,Am
Kienberg“ soll das Kleingartenwesen als eine wichtige stddtebauliche, sozial- und
gesundheitspolitische Aufgabe des Landes Berlin weiter gestdrkt werden. Kleingdrten erfiillen
als Teil des Griinfldchensystems wichtige Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Ziel ist es, eine
angemessene Ausstattung Berlins mit  Kleingarten dauerhaft sicherzustellen. Die
Kleingartenanlage ,,Am Kienberg” ist aufgrund ihrer Ausdehnung und Kompaktheit ein
wesentlicher Bestandteil des Griinfladchensystems in Marzahn-Hellersdorf und erfiillt wichtige
bioklimatische Funktionen.

Aufgrund ihrer zentralen Lage im Ubergangsbereich zwischen  Grofsiedlung,
Wouhlelandschaftsraum und ehemaligem IGA-Geldnde sollen sinnvolle Wegeverbindungen zur
Querung der Anlage durch die Festsetzung &ffentlicher Gehrechte gestdrkt werden.

Entsprechend der iibergeordneten Planung und einem ausgewogenen Versorgungsnetz ist die
langfristige Sicherung eines 6ffentlichen Spielplatzes vorzusehen.

2. Begriindung der Fesfsefzungen
2.1 Arf und Ma?£ der baulichen Nutzung/ Private Griinfléche

Die Kleingartenanlage ,,Am Kienberg“ soll durch die Festsetzung als Griinfldche mit der
Zweckbestimmung Private Dauerkleingdrten in ihrem Bestand planungsrechilich gesichert
werden. Eine bauliche Nutzung soll innerhalb dieser Flache nur fiir eingeschossige Gebdude
mdglich sein, die eine Grundfldche von 24 m? nicht iiberschreiten. Ermdglicht werden soll
ebenso die Errichtung eines dem Zweck einer Kleingartenanlage dienenden Vereinshauses,
welches iiblicherweise die Grundfldche von 24 m? iiberschreitet.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch TF 1 bestimmt:

Textliche Festsetzung Nr. 1:

In den Dauerkleingdrten diirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die nicht
Wohnzwecken dienen und deren Grundfldche einschliefllich Nebenanlagen - wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda, Geréteraum und iiberdachter Freisitz - 24 m? nicht iiberschreitet.
Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der Zweckbestimmung in Einklang steht und die
zuldssige Grundflache iiberschreitet, ist zulassig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzung dient der Begrenzung der Grofle von baulichen Anlagen, die typisch fiir
Kleingartenanlagen sind. Die Regelungen zur Gréfie und Beschaffenheit der Lauben
entsprechen den Regelungen § 3 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes. Diese diirfen nach
ihrer Art und Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum

dauernden Wohnen geeignet sein. Die vor Inkraftfreten des Bundeskleingartengesetzes
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rechtmdflig errichteten Lauben, die die festgesetzte Grofie liberschreiten, kdnnen unverdndert
genutzt werden. Lauben welche nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen,
jedoch vor Inkrafttreten dieses Planes legal erbaut wurden, genief3en Bestandschutz.

Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden als Griinfldche gem.
§ 9 Abs. 15 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung dient zur baurechtlich verbindlichen Sicherung
der bestehenden Nutzung ,Private Dauerkleingdrten und entfaltet im Unterschied zur
Darstellung des Flachennutzungsplans eine Auf3enwirkung.

Die Sicherung der "kleingdrtnerischen Nutzung" auf den betroffenen Fldchen ergibt sich aus
der aufgrund ihrer Grofle ibergeordneten Bedeutung dieser Kleingartenanlagen und ihrer
Einbindung in das Griinsystem der Stadt, in dem sie eine wichtige Funktion fiir das Kleinklima
und die Biotop- und Artenvielfalt ausiiben. Kleingdrten haben neben ihrer historischen und
sozial-kulturellen Bedeutung ihre stddtebauliche Berechtigung als Wohnergdnzungsfldchen in
der Mieterstadt Berlin mit ihrem verdichteten Geschosswohnungsbau. Dauerkleingdrten
innerhalb des Stadtgebietes stellen Flachen der notwendigen tdglichen Erholung fiir die
Bewohner/innen der gesamten Stadt dar. Insofern ist der Bedarf an Kleingartenfldchen fiir
Berlin als Einheitsgemeinde zu beriicksichtigen.

2.2 Offentliche Griinfldiche

Der in der Kleingartenanlage bestehende &ffentliche Kinderspielplatz wird als Offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz“ gesichert.

2.3 Offentliche Verkehrsfléchen

Das Plangebiet ist unmittelbar iiber die siidlich verlaufende Cecilienstrafle erschlossen. Der
zu- und abflieflende Verkehr des Gebietes erfolgt liber die westlich der Anlage verlaufende
Joachim-Ringelnatz-Strafle. Die &ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet werden in ihrem
Bestand planungsrechtlich gesichert. Damit wird die notwendige Erschlieung gewdbhrleistet.

Zusdatzlich wird eine planungsrechtliche Festsetzung 6ffentlicher Durchwegungen innerhalb der
Kleingartenanlage vorgenommen, um eine grundsdizliche ganzjdghrige Offenhaltung der
Wegebeziehungen zur Querung durch Fuf3gdnger zu gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung Nr. 2:

Die Einteilung der Straflenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.4 Offentliche Gehrechte

Zur Erhohung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sowie zur Gewdhrleistung einer
eingeschrdnkten offentlichen Nutzbarkeit der Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Private
Dauerkleingdrten® werden mit dem Bebauungsplan Fldchen zur &ffentlichen Durchwegung
planungsrechtlich gesichert. Dazu werden Flachen festgesetzt, die mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit belastet werden.
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Fir die Fiihrung der Wegefldchen werden ausschliefllich landeseigene Flachen herangezogen,
die bereits als ErschlieBungswege genutzt werden und so keine Beeintrdchtigung der
derzeitigen Nutzung darstellen.

Die zu sichernden Wegebreiten stellen mit 3,00 m ein fiir die Durchwegung ausreichendes Maf3
dar. Die derzeitige Wegebreite betrdgt ca. 7 m; somit besteht keine Konkurrenz zu den am
Wegrand kultivierten Geholzen des Naturlehrpfades sowie weiteren Anpflanzungen.

Die offentliche Durchwegung im nérdlichen Teil der Anlage beginnt am 6stlichen Ende der
Volklinger Strafle, verlduft in siidostlicher Richtung durch die Anlage, quert den
Ringelnatzgraben, um an der Mettlacher/Ecke Joachim-Ringelnatz-Straf3e die Anlage wieder
zu verlassen. Die Durchwegung in diesem Bereich ist erforderlich, um eine attraktive
Verbindung fiir die Offentlichkeit zum nérdlich der Anlage, in Héhe SiegmarstraBe / Gottfried-
Funeck-Weg, gelegenen Eingang zu den Gdrten der Welt und dem Kienbergpark zu schaffen.

Die zu sichernde West-Ost-Verbindung verlduft iber die verldngerte Dudweiler Strafle direkt
zum hervorragend ausgebauten Wuhlewanderweg, iber den man in nérdlicher Richtung den
Kienbergpark und die Kienbergterrassen erreicht.

Die planungsrechtliche Sicherung offentlicher Wegerechte auf einem kleinen Teil des
bestehenden Wegenetzes soll hier erfolgen, um optimale Wegebeziehungen von der
angrenzenden Grofdsiedlung zum Wuhlegriinzug und den Gdrten der Welt und dem
Kienbergpark anbieten zu konnen und die Verkniipfung der Siedlungsbereiche mit den
wertvollen Erholungsbereichen zu sichern.

Ein weiteres Gehrecht fiir die Allgemeinheit dient der Sicherung der Zuwegung fiir den
offentlichen Spielplatz.

Textliche Festsetzung Nr. 3:

Die Flachen ,,a“ sind mit einem mindestens 3m breiten Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

IV. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Die aktuelle Stellungnahme des Fachbereichs Naturschutz des Natur- und Umweltamtes trifft
folgende Aussage: Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28
NatSchGBln liegen nicht vor.

Fir die KGA wird das Vorkommen zahlreicher geschiitzter Vogelarten sowie wirbelloser Arten
wie Schmetterlinge und Heuschrecken vermutet. An Sdugetieren sind verschiedene
Kleinsduger (Mduse, Maulwurf, Wiihimduse) zu erwarten. Das Vorkommen von Rehen,
Feldhasen und Fiichsen ist nicht auszuschliefien.

Da der Bebauungsplan jedoch die KGA sichern soll, wird aus Sicht des Fachamtes kein
Untersuchungsbedarf gesehen.
27



Naturschutzrechtliche Vorschriften in Bezug auf Baumschutz und Artenschutz sind im Rahmen
geplanter Baumafinahmen grundsdtzlich zu beachten. Falls im Einzelfall Bdume mit
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Végeln oder Fledermdusen infolge baulicher Nutzung
beseitigt werden miissen, ist dies auf der Realisierungsebene durch Befreiung gemdf3 § 62
BNatSchG zu regeln.

Ausgleich und Ersatz

Die geplanten Festsetzungen zur Sicherung der Kleingartenanlage gehen nicht iiber das
zuldssige Maf3 der Bebauung nach § 34 BauGB hinaus. Somit wird kein Eingriff in Natur und
Landschaft erzeugt, der auszugleichen wdre.

Entsprechend § 2a BauGB wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Umweltbericht
erarbeitet. Ziel und Gegenstand ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu ermitteln.

Aufgrund der Sicherung der derzeit ausgeiibten Nutzung als Kleingartenanlage ist davon
auszugehen, dass mit den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans keine
Beeintrdchtigung des Bodens, von Natur und Landschaft sowie von geschiitzten Arten erfolgt
bzw. die Habitatstrukturen nicht eingeschrankt werden.

2. Auswirkungen auf die Wohnbedlirfnisse und die soziale Infrastrukfur

Der Bebauungsplan KGA ,,Am Kienberg“ beriihrt nicht die Belange der Wohnbediirfnisse und
Arbeitsstatten, Wohnnutzungen und gewerblicher Nutzungen. Das Plangebiet ist laut dem StEP-
Wohnen 2030 nicht als Wohnbaufléche vorgesehen. Der Flachennutzungsplan stellt die Flache
als Grinflache mit Zweckbestimmung ,Private  Dauerkleingarten dar.  Laut
Kleingartenentwicklungsplan soll die Anlage langfristig erhalten bleiben.

Die Innenentwicklung in Berlin wird zum grofdten Teil mittels Geschosswohnungsbau realisiert,
einer Wohnform bei der den einzelnen Bewohner:innen nur ein minimaler Anteil an Griinfldche
zu Verfligung steht. Aus diesem Grund ist es notwendig, im Hinblick auf eine zunehmende
Verdichtung der Siedlungsgebiete, im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung Griinfladchen
besonders zu schiitzen. Kleingdrten erfiillen als Teil des Griinfldchensystems wichtige
Ausgleichs- und Erholungsfunktionen.

3. Auswirkungen auf den Haushalf und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Durch die planerische Fortfiihrung und Festlegung der ausgelibten Kleingartennutzung
entstehen entsprechend dem derzeitigen Kenntnisstand keine Auswirkungen auf den Haushalt
und die Finanz- bzw. Investitionsplanung des Landes Berlin.

Die Gehrechte fiir die Allgemeinheit sind durch den Eigentiimer der Flachen - das Straflen- und
Griinflachenamt - iiber eine Baulasteneintragung im Baulastenverzeichnis des Bezirksamtes
dinglich zu sichern. Die Eintragung der Baulast betrifft die Flurstiicke 1758, 1761, 1765 und
1767 in der Flur 1, das Flurstiick 527 in der Flur 205 sowie das Flurstiick 8015 in der Flur 204
der Gemarkung Marzahn.
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4. Auswirkungen auf die Verkehrssicherungspflicht

Nach Aussage des Fachbereichs Griinflachen liegt eine Verkehrssicherungspflicht in Form der
Rdum- und Streupflicht fiir die 6ffentlich nutzbaren Wege und den Spielplatz nicht vor. Die
Benutzung der Wege innerhalb der KGA durch Dritte erfolgt auf eigene Gefahr. Eine
entsprechende Aufienkennzeichnung wird durch den Fachbereich Griinfldchen vorgenommen
und ist ganzjdhrig verbindlich.

V. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 11/389/93 vom 2. November 1993 wurde durch das Bezirksamt
Marzahn die Aufstellung des Bebauungsplanes XXI-20 beschlossen. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 60 vom 10. Dezember 1993 bekannt gemacht. Aufgrund anderer
Prioritdtensetzung im  Bezirk wurde das Bebauungsplanverfahren nach dem
Aufstellungsbeschluss nicht weitergefiihrt.

2. Beschluss zur Uberpriifung/Anderung von Planungszielen und Anderung des
Geltungsbereiches

Das Bezirksamt beschloss am 12.04.2016 unter der Vorlage-Nr. 1188/IV, die bisherigen
Zielstellungen des Bebauungsplanes zu iiberpriifen und anzupassen.

3. Mitteilung der gednderten Planungsabsicht

Bereits am 04.02.2016 war die Mitteilung der gednderten Planungsabsicht gemaf3 § 5
AGBauGB an die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Ref. IIC, erfolgt. Diese
duflerte sich mit Schreiben vom 08.03.2016. Sie teilte mit, dass das Bebauungsplanverfahren
nach § 7 AGBauGB durchgefiihrt wird, da aufgrund der Lage des Plangebietes an der
Cecilienstrafie als ortliche Straflenverbindung der Verbindungsfunktionsstufe Il dringende
Gesamtinteressen Berlins berihrt sind.

Weiter wurde mitgeteilt, dass die Entwickelbarkeit aus dem FNP nur teilweise gegeben ist, da
fur den gesamten Geltungsbereich Griinflache ,Kleingarten” ausgewiesen ist. Somit war die
urspriinglich vorgesehene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir eine siidliche
Teilflache nicht entwickelbar. Es wurde angeregt, den Geltungsbereich entsprechend den
beabsichtigten Nutzungen zu teilen. Anderenfalls wére ein FNP-Anderungsverfahren parallel
zum Bebauungsplanverfahren erforderlich.

In Vorbereitung der beabsichtigten FNP-Anderung wurde mit Schreiben vom 23.05.2017
mitgeteilt, dass aufgrund der bereits nach § 34 BauGB erteilten Baugenehmigung fiir die
Wohnbebauung auf der siidlichen Teilflache derzeit keine Veranlassung fiir eine FNP-
Anderung gesehen wird.
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(Hinweis: Der Anregung einer Teilung wurde im weiteren Verfahren in der Form
nachgekommen, dass der Geltungsbereich um die Wohnbaufldche reduziert wurde, da das
Planerfordernis hierfiir aufgrund der bereits erfolgten Realisierung der Wohnanlage nicht mehr
vorlag.)

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeif geméf § 3 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 07.08. bis einschliefilich 08.09.2017 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&f § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die ffentliche Bekanntmachung erfolgte
in der Berliner Zeitung vom 05./06.08.2017.

Neben der liblichen Prasentation der Planung in den RGumen des Fachbereichs Stadtplanung
waren die Unterlagen in dieser Zeit durch Verdffentlichung im Internet einsehbar. Zusatzlich
erfolgte erstmals eine Verknlipfung mit der zentralen Beteiligungsplattform ,,Mein Berlin“. Diese
Moglichkeit wurde jedoch nur von zwei Biirgerinnen genutzt. Der iiberwiegende Teil der
Stellungnahmen wurde liber das handschriftlich ausgefiillte Formular der bezirklichen Website
abgegeben.

Bei der Auswertung aller Stellungnahmen ist vorwegzunehmen, dass diese sich teilweise auf die
Flache des Allgemeinen Wohngebietes beziehen, welche im Ergebnis der Abwdgung aus dem
Geltungsbereich herausgetrennt werden soll (vgl. hierzu Punkt 4, Fazit). Eine Darstellung der
Abwégung zu den diesbeziiglich eingegangenen Auf3erungen erfolgt dennoch.

Es gingen insgesamt 160 Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern ein. Diese umfassen
mit 158 hauptsdchlich die Stellungnahmen der Pdchterinnen und Pdchter sowie Besucherinnen

und Besucher der Kleingartenanlage ,,Am Kienberg“. Darin wird ausnahmslos die Zustimmung

zur vorliegenden planungsrechtlichen Sicherung und langfristigen Erhaltung der
Kleingartenanlage geduflert. Mit Nachdruck wird deutlich gemacht, dass die Menschen auf
diese Form der Naherholung mit ihren wichtigen sozialen und &kologischen Aspekten nicht
verzichten wollen.

Kenntnisnahme: Die Zustimmung zur Planung wurde zur Kenntnis genommen.

Der Bezirksverband Berlin-Marzahn der Gartenfreunde e.V. hob in einer gesonderten

Stellungnahme die Bedeutung der Kleingdrten fiir die Naherholung und den Artenschutz hervor.
Die Anlage zeichnet sich durch eine weitgehend okologische Bewirtschaftung aus.
Schwerpunkte hierbei sind u.a. die effiziente Nutzung des Regenwassers, Verwendung
abflussloser Sammelgruben, Unterbindung von motorisiertem Individualverkehr in der Anlage,
natirliches Gartnern, Anbau bienenfreundlicher Gewdchse und Sicherung der Artenvielfalt.

Eine besondere Rolle kam der Anlage auch wdhrend der Dauer der IGA zu. 33 Prozent der
Parzellen (= 70 Stiick) konnten fiir interessierte Besucherinnen und Besucher zur Besichtigung
geodffnet werden. Ebenfalls im Rahmen der IGA wurde ein Lehrpfad mit 300 beschrifteten
Obstgehdlzen errichtet.

Kenntnisnahme: Die Zustimmung zur Planung wurde zur Kenntnis genommen.
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Weiter wurde durch den Bezirksverband der Wunsch geduflert, zur Errichtung eines
Vereinsheimes in der Kleingartenanlage die planungsrechtliche Méglichkeit fiir einen mehr als
24 m? grof3en Baukdrper zu schaffen.

Abwagung/Beriicksichtigung: Die Errichtung eines eingeschossigen Vereinshauses als
gemeinschaftliche Einrichtung gemaf3 Bundeskleingartengesetz § 1 Abs. 1 Nr. 2 steht mit der
Zweckbestimmung Kleingdrten im Einklang und ist grundsdtzlich zuldssig. Sie ist Bestandteil der
textlichen Festsetzung.

Der Kleingartenverein Am Kienberg e.V. driickte im Namen der 443 Vereinsmitglieder seine

uneingeschrdnkte Zustimmung zu der vorliegenden Planung aus. Er verwies auf die jahrelange
vertrauensvolle Zusammenarbeit mit dem Bezirksverband Berlin-Marzahn der Gartenfreunde
e.V. und dem Bezirksamt Marzahn. Im Jahre 2002 erhielt die Anlage im Bundeswettbewerb
,Gdrten im Stadtebau” eine Goldmedaille.

Kenntnisnahme: Die Zustimmung zur Planung wurde zur Kenntnis genommen.

Einzelne sonstige Anregungen im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich
dariiber hinaus auf das aktuelle Wohnungsbauprojekt an der Cecilienstrafle. Vier Blirgerinnen
und Biirger kritisierten die Stellplatzversorgung, die mit 108 auf dem Baugrundstiick geplanten
Stellplatzen nur gut ein Drittel der 299 Wohneinheiten mit je einem Stellplatz versorgt. Die

Parkplatzsituation in den &ffentlichen Verkehrsflachen des Plangebietes ist bereits jetzt Guf3erst
beengt und stellt sich besonders fiir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge problematisch dar.
Hier sollte iiber eine Einbahnstraflenregelung fiir das Gesamtgebiet der Ringelnatzsiedlung
nachgedacht werden.

Kenntnisnahme/keine Auswirkungen auf die Planung: Eine Nachweispflicht fiir Stellplatze auf
dem Vorhabengrundstiick (Stellplatzverordnung) gibt es im Land Berlin nicht. Die gesicherten
offentlichen Verkehrsflachen gewdhrleisten eine gesicherte ErschlieBung. Das Problem der
knappen Stellplatzversorgung ist dem Eigentimer (Degewo) jedoch bekannt. Derzeit werden
deshalb zusdtzlich zu der Einordnung von Stellpldtzen auf dem Baugrundstiick verschiedene
Méglichkeiten gepriift, um Stellplatzkapazitaten auf3erhalb des Baugrundstiickes zu nutzen.

Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Durch
den Fachbereich Straflen sind nach Abschluss des Wohnbauvorhabens bei Bedarf
verkehrsordnerische Mafinahmen zur Regelung des Verkehrsflusses im Wohngebiet
vorzusehen.

Insgesamt drei Biirgerinnen und Biirger lehnten das Wohnbauvorhaben komplett ab. Sie
begriindeten dies mit einer aus ihrer Sicht zu hohen Bodenversiegelung, der entstehenden
Verkehrsdichte sowie dem befiirchteten Larm.

Abwdgung/Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Die Wohnbaufldche an der
Cecilienstrafe war vor Wiederaufnahme des Planverfahrens XXI1-20 planungsrechilich dem
unbeplanten Innenbereich entsprechend § 34 BauGB zuzuordnen. Die Priifung des
Vorhabens auf der Grundlage des § 34 BauGB hat ergeben, dass es sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der iberbauten Grundstiicksfldche in die Eigenart
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der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anwendung von
Instrumenten zur Sicherung der Planung gemaf3 §§ 14 ff. BauGB war damit nicht erforderlich.
Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse wurden gewahrt. Unzumutbare
larmbedingte Konflikte mit den angrenzenden Wohngebieten wurden nicht erwartet. Der
entstehende Verkehr dient ausschliefilich der Gebietserschliefung. Durchgangsverkehr wird
nicht erzeugt. Damit ist keine unzumutbare Larmbelastung fiir die angrenzenden Gebiete zu
erwarten.

Die mit dem Bauvorhaben genehmigten Nutzungsmafle und iiberbauten Fldchen wurden in
die Planung iibernommen.

Kernziel des Bebauungsplanverfahrens ist die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der
Kleingartenanlage. Auf der siidlichen Teilflache des Plangebietes an der Cecilienstrafie
besteht jedoch seit Errichtung der Ringelnatzsiedlung in den 1990er Jahren das Ziel, hier
ebenfalls Wohnungsbau zu errichten. Mit der Planung wird aufgrund der dringend
erforderlichen  Wohnraumerrichtung im Land Berlin trotz einer entgegen der
Kleingartennutzung erhéhten Bodenversiegelung der Sicherung der Wohnbaufldche Prioritat
gegeben.

Hinweis: Da die Wohnbaufldche im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich herausgelost
wurde, ist dieser Belang nicht mehr Gegenstand der Abwdgung.

5. Friihzeitige Befteiligung der Behérden und sonstigen Tréger:innen 6ffentlicher Belange
gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB

Im Anschluss an die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden mit Schreiben vom
10.11.2017 alle generellen Trager:innen offentlicher Belange aufgefordert, sich im Zeitraum
15.11.2017 bis einschliefilich 15.12.2017 zu den im Internet eingestellten Planungsinhalten zu
dufern.

Aufgrund von Krankheit und Kapazitdtsproblemen einiger Senatsabteilungen musste diese Frist
zwischenzeitlich bis zum 20.01.2018 verldngert werden.

Von 24 beteiligten Trdger:innen und Behérden gingen 19 Stellungnahmen ein.

Folgende Trdager:innen hatten keine Bedenken und Gufierten keine weiteren Hinweise:

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. | (Immissionsschutz),

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. Il B (Naturschutz,
Landschaftsplanung),

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. V (Tiefbau),
- Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe,

- Gemeinsame Landesplanungsabteilung,

- IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ)-keine Anlagen vorhanden,
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- Industrie- und Handelskammer,
- Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit,
- Berliner Verkehrsbetriebe,

- Berliner Stadtreinigung.

Weitere Trager:innen,
- die Berliner Wasserbetriebe,

- Vattenfall und

- Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

gaben Hinweise zu ihren im Plangebiet vorhandenen Anlagen sowie Richtlinien in Bezug auf
die Uberbauung ihrer Anlagen und die erforderlichen Abstimmungen im Rahmen konkreter
Baumaf3nahmen. Die Anlagen stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit zur Verfiigung. Der
Neubau offentlicher Ver- und Entsorgungsanlagen fiir die ErschlieBung des (urspriinglich
geplanten - Hinweis d.Verf.) Wohngebietes ist nicht geplant. Die Hinweise wurden in den
Begriindungstext iibernommen.

Zusatzlich wiesen die Berliner Wasserbetriebe auf das Problem der Regenwassereinleitung als

wesentliche Belastungsgrofle fiir das sensible Gewdssersystem hin. Es gilt das
Versickerungsgebot des § 36a Berliner Wassergesetz (BWG). Sollte eine vollsténdige
Versickerung des Regenwassers nicht moglich sein, sind Mafinahmen zur Reduzierung und
Verzégerung der Regenwassereinleitung notwendig, da die hydraulische Leistungsfdhigkeit
des Vorfluters Wuhle weitgehend ausgeschépft ist (vgl. hierzu auch Ausfiihrungen SenUVK, 11 D,
S.7ff).

Kenntnisnahme/keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Der Bebauungsplan setzt (fiir das urspriinglich geplante Wohngebiet - Hinweis d. Verf.) flexibel
tiberbaubare Grundstiicksfldchen und geringe Nutzungsmafle fest, so dass ein Rahmen
gesetzt wird, der je nach dem ausgeschopften Maf3 der baulichen Nutzung und der Bauweise
verschiedene Moglichkeiten fiir die Bebauung und den Umgang mit dem Regenwasser
eroffnen. Der Bebauungsplan geht vorrangig von einer dezentralen Versickerung des
Regenwassers auf dem Grundstiick selbst aus, auch unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Bodenverhdlinisse  (Bodenart: mittlerer Sand bis sandiger Lehm bei mittlerer
Versickerungsfahigkeit, Quelle: Umweltatlas Senat). Grundsdtzlich bestehen jedoch auch
unterschiedliche technische Mdglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung, die im Rahmen
der Objektplanung unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und der
Grundstiicksgegebenheiten durch den Bauherren ausgewdhlt werden kénnen. Im Rahmen des
aktuellen Bauvorhabens wurde zwischen Bauherren und BWB eine reduzierte
Regenentwdsserung in den offentlichen Kanal unter Nachweis von Versickerungs- und
Riickhaltemoglichkeiten der verbleibenden Wassermenge auf dem Grundstiick abgestimmt.
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Es ist folglich davon auszugehen, dass die Niederschlagsentwdsserung fiir die privaten
Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet gesichert ist.

Hinweis: Da das Wohngebiet an der Cecilienstrafle im weiteren Verfahren nicht mehr
Bestandteil des Geltungsbereiches ist, ist dieser Belang nicht mehr Gegenstand der
Abwdgung.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Abt. IB (Fldchennutzungsplanung),
trug folgendes vor:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im FNP als Griinfldche mit dem
Symbol ,,Kleingarten“ dargestellt. Fiir das geplante 1,9 ha grofie Allgemeine Wohngebiet ist
die Festsetzung nicht aus dem FNP entwickelbar. Die Absicht, bereits vor der FNP-Anderung
eine Baugenehmigung flir das Wohnbauvorhaben nach § 34 BauGB zu erteilen, ist der fir
Flachennutzungsplanung zustdndigen Senatsverwaltung nicht gemdf3 § 10 Abs. 6 AGBauGB
durch den Bezirk mitgeteilt worden. Eine Veranlassung fiir eine FNP-Anderung wird durch die
Abt. IB deshalb nicht mehr gesehen und auch nicht weiterverfolgt. Die Aussage im
Begriindungstext liber eine spdtere FNP-Anpassung ist deshalb zu streichen. Zur Umsetzung
des vorrangigen Planungszieles: Sicherung der Kleingartenanlage wurde bereits im Vorfeld der
friihzeitigen Behordenbeteiligung empfohlen, den Geltungsbereich zu teilen und um die WA-
Flache zu reduzieren.

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung:

Bereits im Zuge der Errichtung der Ringelnatzsiedlung in den 1990er Jahren wurde die Flache
an der Cecilienstraf3e von noch verbliebenen Kleingdrten berdumt mit dem Ziel, hier ebenfalls
Wohnungsbau zu errichten. Hierliber bestand seit langem Konsens.

Die gemdf3 & 10 Abs. 6 AGBauGB erforderliche formale Unterrichtung der fiir
Flachennutzungsplanung zustdndigen Senatsabteilung IB liber das aktuelle, der derzeitigen
FNP-Darstellung widersprechende Bauvorhaben ist durch den Bezirk versaumt worden. Die
Flache ist jedoch seit dem Start des Wohnflacheninformationssystem WoFIS Ende 2013
Bestandteil der als Wohnbaupotenziale ausgewiesenen Fldchen des Bezirks als auch
Bestandteil des StEP Wohnen. Die Abstimmung der Fldchen erfolgte mit der zustdndigen
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt.

Unabhdngig davon, ob eine FNP-Anderung fiir die Wohnbaufléche noch vorgenommen wird,
erfolgte aufgrund des weggefallenen Planerfordernisses fiir die Wohnbaufldche im weiteren
Bebauungsplanverfahren die empfohlene Reduzierung des Geltungsbereiches auf die Flache
der Kleingartenanlage.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Wohnungsbauleitstelle, begriifite die

Planung und merkte an, dass aufgrund der bereits nach § 34 BauGB erteilten Baugenehmigung
fir das Wohnbauvorhaben die Bedingungen fiir die Anwendung des Berliner Modells nicht
vorliegen.

Beziiglich der anteiligen Errichtung von 30 Prozent geférdertem Wohnungsbau wurde der
Hinweis gegeben, dass dieser laut Senatsrundschreiben von 2015 und 2017 auf der Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden und verortet werden kann.
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Kenntnisnahme: Grundsdatzlich wurde die empfohlene Festsetzung zur anteiligen Errichtung von
gefordertem Wohnungsbau in die Bebauungspldne integriert. Im vorliegenden Verfahren ist
aufgrund der Empfehlung von SenStadtWohn, Abt. |, jedoch beabsichtigt, den Geltungsbereich
aufgrund des weggefallenen Planerfordernisses fiir die Wohnbaufldche auf die Fldche der
Kleingartenanlage zu reduzieren. Somit entfallen auch die fiir die Wohnbaufléche relevanten
Festsetzungen. Beziiglich des Anteils von gefordertem Wohnraum bestehen jedoch zwischen
den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften und dem Senat auch unabhdngig vom
Bebauungsplan addquate Lésungen zur wirksamen Sicherung von bezahlbarem Wohnraum.

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. [ID (Wasserbehdrde) duflerte
folgende Bedenken:

Regenwasser

Es werden keine Aussagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, insbesondere fiir den
Bereich des geplanten WA, gemacht. Es wird empfohlen, ein Entwdsserungskonzept zu
erarbeiten und mit der Wasserbehérde abzustimmen. Fir Mafinahmen der
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist im B-Plan eine entsprechende Fldchenvorsorge
erforderlich. Fiir die Entwdsserung der offentlichen Straflen, Wege und Pldtze sind die BWB
zustandig.

Die Aufnahme von Regenwasser von privaten Fldchen wird sich, wenn iberhaupt, nur auf
geringe Drosselwassermengen beziehen kénnen. Bei Vorhaben im Einzugsgebiet eines
Gewdssers 2. Ordnung wie im Plangebiet betrdgt die maximale Abflussspende 2 |/s/ha.
Mafinahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung ist der Vorrang zu geben.
Regenmengen, die die zuldssige Einleitmenge (Uberschreiten, sind schadlos auf dem
Grundstiick zuriick zu halten und somit ein Schutz vor Uberflutung bei Starkregen
sicherzustellen.

Begriindung: Das Regenwasser von versiegelten Flachen flief3t schnell ab und steht damit nicht
fir die Verdunstung und Versickerung zur Verfiigung. Dies fiihrt neben Folgen fiir das 6rtliche
Klima bei ungedrosselter Ableitung zu hdufig wiederkehrenden grofien Abflussspitzen im
Gewdsser, die eine starke Belastung fiir die Gewdsserdkologie darstellen. Eine Anndherung an
den natiirlichen Wasserhaushalt ist anzustreben. Wasser von bebauten oder versiegelten
Flachen ist hdufig belastet und muss gemaB3 § 27 Wasserhaushaltgesetz (WHG) so beseitigt
werden, dass fiir oberirdische Gewdsser ein guter Skologischer und chemischer Zustand
erreicht wird. GemafB § 36a Berliner Wassergesetz (BWG) ist in Abh&ngigkeit von der Belastung
das Niederschlagswasser iiber die belebte Bodenzone zu versickern. Ohne dauerhaft
gesicherte Niederschlagsentwdsserung im Bebauungsplangebiet sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht erreichbar. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Schdden
infolge der nicht gekldrten Niederschlagsentwdsserung fiir das Plangebiet zu Lasten des
Planaufstellers gehen.

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung

Bei dem Wohnbauvorhaben handelt es sich um ein nach § 34 BauGB genehmigtes Vorhaben.
Der §36a des Berliner Wassergesetzes (BWG) schreibt grundsdtzlich eine
Niederschlagswasserversickerung vor. In Ubereinstimmung mit dem BWG geht der
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Bebauungsplan von der Moglichkeit einer dezentralen  Versickerung des
Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken aus, auch unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Bodenverhaltnisse (Bodenart: mittlerer Sand bis sandiger Lehm bei mittlerer
Versickerungsfahigkeit, Quelle: Umweltatlas Senat). Die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung als wirksamer Teil der Klimafolgenanpassung ist ein berlinweites
und somit auch ein bezirkliches Anliegen. Die ungedrosselte Ableitung grofier Regenmengen
soll vermieden werden, einerseits, um die Gewdsserdkologie zu schiitzen und andererseits,
um stoffliche und hydraulische Belastungen der Gewdsser zu minimieren.

Unabhdngig davon kann jedoch die Versickerung durch technische Mafinahmen zeitverzégert
erfolgen. Die Regenwasserkandle stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit zur Verfiigung.
Zur Vermeidung von Abflussspitzen in die Wuhle kdnnen die Méglichkeiten der Versickerung
und Rickhaltung von Niederschldgen genutzt werden. Grundsdtzlich bestehen
unterschiedliche technische Moglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung, die im Rahmen
der Objektplanung unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und der
Grundstiicksgegebenheiten durch den/die Bauherren/innen ausgewdhlt werden kdnnen.
Dabei sollen bevorzugt Mafinahmen zur Anwendung kommen, die eine Anndherung an den
natiirlichen Wasserhaushalt erzielen. Durch die Bauherr:innen muss sichergestellt sein, dass
das Ulber die zuldssige Einleitmenge hinausgehende Regenwasser schadlos auf dem
Grundstiick zuriickgehalten wird und somit keine Uberflutungen bei Starkregen entstehen
konnen. Das Regenwasser darf auch nicht in den Straflenraum oder angrenzende Grundstiicke
fliefBen. Ist eine Einleitung des Regenwassers nicht zu vermeiden, darf sie nur in der Menge
erfolgen, die im natiirlichen Zustand der Flachen (unversiegelt) auftreten wiirde.

Auch im Rahmen des aktuellen Bauvorhabens wurde zwischen Degewo und BWB eine
reduzierte Regenentwdsserung in den offentlichen Kanal unter Nachweis von Versickerungs-
und Rickhaltemoglichkeiten der verbleibenden Wassermenge auf dem Grundstiick
abgestimmt.

Der Bebauungsplan setzt flexibel iiberbaubare Grundstiicksfldchen und geringe
Nutzungsmafle fest, so dass ein Rahmen gesetzt wird, der je nach dem ausgeschopften Maf3
der baulichen Nutzung und der Bauweise verschiedene Moglichkeiten fiir die Bebauung und
den Umgang mit dem Regenwasser erdffnet. Deshalb soll von Festsetzungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung im Bebauungsplan abgesehen werden

Es ist folglich davon auszugehen, dass die Niederschlagsentwdsserung flir die privaten
Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet im Rahmen der bestehenden Objektplanung
gesichert ist.

Eine Haftung fiir den Plangeber fiir Schdden im Zusammenhang mit nicht gekldrter
Niederschlagsentwdsserung kann nicht abgeleitet werden.

Hinweis: Da das Wohngebiet an der Cecilienstrafle im weiteren Verfahren nicht mehr
Bestandteil des Geltungsbereiches ist, ist dieser Belang nicht mehr Gegenstand der
Abwdgung.
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Schutz der Oberfléchengewdsser

Der Ringelnatzgraben ist ein Gewdsser 2. Ordnung und sollte als Gewdsser nachrichtlich in die
Planzeichnung iibernommen werden.

Da sich das Plangebiet im Auflenbereich befindet, greift der § 38 WHG zu
Gewdsserrandstreifen unmittelbar. Es gelten die Verbote fiir den Ringelnatzgraben und die
Verpflichtung zur Erhaltung der Gewdsserrandstreifen beziiglich der Erhaltung und
Verbesserung ihrer &kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, Sicherung des
Wasserabflusses und Verhinderung unerwiinschter Stoffeintrage.

Abwdgung/Beriicksichtigung: Die Darstellung des Ringelnatzgrabens als Gewdsser 2.
Ordnung in der Planzeichnung wird im weiteren Verfahren ergdnzt. Die Hinweise werden in den
Begriindungstext iibernommen.

Seitens der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. IV B (Verkehrsbehorde)
bestehen in verkehrsplanerischer und straflenverkehrsbehérdlicher  Hinsicht  keine

grundsdtzlichen Bedenken. Fiir die weitere B-Plan-Bearbeitung wird um eine Plandarstellung
im Mafistab 1:1000 gebeten, um die Festlegung der Straf3lenbegrenzungslinie der
Cecilienstrafle priifen zu kdnnen. Weiter wurde um die Zusendung des ErschliefBungskonzeptes
fur das geplante Wohngebiet siidlich der Cecilienstrafie gebeten.

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung: Im Zuge der weiteren Entwurfsbearbeitung erfolgt die
Plandarstellung im Maf3stab 1:1000. Der Hinweis beziiglich des Erschlieflungskonzeptes fiir
das Baugebiet siidlich der Cecilienstrafie wurde an die Fachabteilung weitergegeben.

Die Senatsverwaltung fiir Finanzen bat darum, im weiteren Verfahren den Folgebedarf an

sozialer Infrastruktur (Kita- und Grundschulplatze) zu ermitteln und darzulegen, inwieweit dieser
Bedart durch vorhandene Einrichtungen abgedeckt werden kann. Dies ist mit der zustdndigen
Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie abzustimmen.

Abwdgung/Beriicksichtigung:

Das Gebiet Ringelnatzsiedlung gehdrt zum Sozialraum 25 (Buckower Ring) im Ortsteil
Biesdorf.

Grundschulplatze

Das berzirkliche Konzept soziale Infrastruktur (SIKo), beschlossen durch das Bezirksamt
Marzahn-Hellersdorf am 27.03.2018, weist fiir den gesamten Ortsteil Biesdorf in Bezug auf die
derzeitige Versorgung mit Grundschulpldtzen ein Defizit von 1,2 Ziigen aus, das sich auch bis
2024 in den durch Siedlungsbau geprdgten Regionen Biesdorf und Mahlsdorf weiter erhéhen
wird.

Im Sozialraum 25 wurde fiir die kurz- und mittelfristige Grundschulversorgung durch das Schul-
und Sportamt fiir den Standort der Grundschule An der Wuhle ein mobiler Ersatzbau (MEB)
nach Aufgabe der dortigen Turnhalle auf diesem Standort errichtet. Das Schul- und Sportamt
geht davon aus, dass die fehlenden Kapazitdten fiir den Sozialraum dort bereitgestellt werden
kénnen.

Fir die langfristige Versorgung mit Grundschulpldtzen wird eine Vorhalteflache an der
Garzauer Strafle gesichert.
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Kitaplatze

Das SlKo konstatiert fiir den gesamten Ortsteil Biesdorf eine derzeit zufriedenstellende
Versorgung mit Kitapldtzen, die bei Umsetzung der Planungen fiir Biesdorf im Jahr 2020 eine
ausgeglichene Versorgung erwarten lassen. Im Sozialraum 25 kann die Kitaversorgung
abgedeckt werden. Es stehen in unmittelboarer Nghe mehr Platze zur Verfiigung als es der
rechnerische Bedarf aus dem Sozialraum erfordert. Verbleibende Kapazitdten werden fiir
den westlich angrenzenden Sozialraum 24 (OberfeldstraBe) mitgenutzt.

Hinweis: Da das Wohngebiet an der Cecilienstrafle im weiteren Verfahren nicht mehr
Bestandteil des Geltungsbereiches ist, ist dieser Belang nicht mehr Gegenstand der
Abwdgung. Aus der Sicherung der Kleingartenanlage resultiert kein Folgebedarf an sozialer
Infrastruktur.

Das Landesdenkmalamt teilte mit, dass die Planung bodendenkmalpflegerische Belange
beriihrt, da sich das Geldnde in einem archdologischen Verdachtsgebiet befindet. Bauliche
oder sonstige groflere Bodeneingriffe sind im Vorfeld mit dem Landesdenkmalamt

abzustimmen. Es wird empfohlen, diesen Hinweis nicht nur in die Begriindung, sondern auch in
die Planzeichnung aufzunehmen.

Abwdgung/Beriicksichtigung: Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begriindung
aufgenommen. Die Aufnahme eines Hinweises in die Planzeichnung erfolgt ebenfalls.

Im Ergebnis der friihzeitigen Biirger- und Tragerbeteiligung wurde davon ausgegangen, dass
fir die an der Cecilienstraf3e gelegene Wohnbaufldche aufgrund der bereits nach § 34 BauGB
erteilten Baugenehmigung ein Planerfordernis nicht mehr vorliegt.

Da das Planungsziel Wohnen zu diesem Zeitpunkt nicht aus dem FNP entwickelbar war und
eine FNP-Anderung durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Abt. IB,
auch nicht in Aussicht gestellt wurde, wurde durch die Abt. IB zur ziigigen Umsetzung des
vorrangigen Planungszieles der Sicherung der Kleingartenanlage empfohlen, den
Geltungsbereich auf die Fldche der Kleingartenanlage zu reduzieren.

Nach nochmaliger Priifung auf Vorliegen eines Planerfordernisses fiir die Wohnbaufldche
konnte dies verneint werden. Ein Beschluss zur entsprechenden Reduzierung des
Geltungsbereiches wurde somit fiir das weitere Verfahren vorgesehen.

Die Planungsziele fiir die Kleingartenanlage wurden beibehalten und im Rahmen der
Entwurfserarbeitung konkretisiert. Gemdaf3 § 2 Abs. 4 BauGB war fiir das Plangebiet ein
Umweltbericht zu erarbeiten.

Der Bezirksamtsbeschluss zur Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und

frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte am
17.07.2018 unter der Vorlage Nr. 0385/V.

38



6. Anderung des Geltungsbereiches

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXI-20 ist im FNP als Griinfldche mit dem
Symbol ,,Kleingarten dargestellt. Fiir das geplante 1,9 ha grofie Allgemeine Wohngebiet war
die Festsetzung nicht aus dem FNP entwickelbar. Eine Veranlassung fiir eine FNP-Anderung
wurde durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Abt. IB, aufgrund der
bereits auf der Grundlage des § 34 BauGB erteilten Baugenehmigung nicht mehr gesehen und
auch nicht weiterverfolgt.

Da das Planungsziel Wohnen nicht aus dem FNP entwickelbar war und eine FNP-Anderung
durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Abt. IB, auch nicht in Aussicht
gestellt wurde, wurde durch die Abt. IB zur ziigigen Umsetzung des vorrangigen Planungszieles
der Sicherung der Kleingartenanlage empfohlen, den Geltungsbereich auf die Flache der
Kleingartenanlage zu reduzieren. Nach nochmaliger Priifung auf Vorliegen eines
Planerfordernisses fiir die Wohnbaufldche konnte dies verneint werden. Der Beschluss zur
entsprechenden Reduzierung des Geltungsbereiches war deshalb als Voraussetzung fiir die
weitere Entwurfsbearbeitung notwendig.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans XXI-20 umfasste damit zukiinftig
ausschliefllich die Fldchen der Kleingartenanlage ,Am Kienberg®“. Der Titel des
Bebauungsplans lautet dementsprechend:

Bebauungsplan XXI-20 fiir das Geldnde der Kleingartenanlage ,,Am Kienberg“ im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf.

Der Bezirksamtsbeschluss zur Anderung des Geltungsbereiches erfolgte am 27.11.2018 unter
der Vorlage Nr. 0495/V.

7. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffenflicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2
BauGB

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.06.2020 iiber die Moglichkeit informiert, nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme
abzugeben.

Zusatzlich erfolgte die Information der betroffenen bezirklichen Fachdmter.

Seitens der 25 beteiligten Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gingen 21
Stellungnahmen ein. Folgende Trdger Guflerten sich nicht zur Planung:

- Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen - Wohnbauleitstelle,
- Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa,

- Verkehrslenkung Berlin,

- Der Polizeiprdsident in Berlin.

Die AuBBerungen bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Schwerpunkte:
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Alle eingegangenen Stellungnahmen &uf3erten Einverstdndnis mit der planungsrechtlichen
Sicherung der Kleingartenanlage ,,Am Kienberg®.

Die Berliner Feuerwehr wies in ihrer Stellungnahme auf das Erfordernis der ausreichenden
Léschwasserversorgung und die in diesem Zusammenhang geltenden Bestimmungen und
Richtlinien hin. Dabei wurde angemerkt, dass keine Léschwasserversorgung als Planinhalt
dargestellt sei.

Bezogen auf die Stellungnahme der Berliner Wasserbetriebe von 2017 und nach nochmaliger
diesbeziiglicher Riicksprache liegen im Bereich des Bebauungsplangebietes (6ffentliches
StraBBenland) Trinkwasseranlagen der BWB. Ldschwasser kann im Rahmen der
Leistungsfdahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden. Damit ist die
Loschwasserversorgung im  Plangebiet grundsdtzlich gesichert. Die Einteilung der
StraBBenverkehrsfléche (u.a. Darstellung von Léschwasserentnahmestellen) ist jedoch nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Dariiber hinaus ergingen Informationen der Versorgungsbetriebe zum Leitungsbestand sowie
technische Hinweise und Richtlinien. Diese sind nicht festsetzungsrelevant. Sie werden, sofern
nicht schon erfolgt, in die Begriindung ibernommen.

Aus dem Ergebnis der Beteiligung ergaben sich zundchst keine Plandnderungen. Der
Begriindungstext wurde ergdnzt.

Im Sinne der besonderen Bedeutung der Kleingartenanlage ,Am Kienberg“ fiir die
Anwohnerinnen und Anwohner der angrenzenden Grofisiedlung wurde im weiteren
Planungsverlauf die Integration offentlicher Nutzungsmdoglichkeiten gepriift. Hierbei stand
insbesondere die teilweise Offnung des vorhandenen Wegesystems der Kleingartenanlage als
Verbindung zwischen Grof3siedlung und Wuhlelandschaftsraum sowie den Garten der Welt im
Fokus. Dieses Ziel war durch die entsprechende planungsrechtliche Festsetzung offentlicher
Wegeverbindungen zu untermauern.

Der Bezirksamtsbeschluss zur Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte am 27.10.2020 unter der Vorlage Nr. 1089/V.

8. Beteiligung der Offentlichkeif gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 06. September bis einschliefllich 08. Oktober 2021 fand zum
Bebauungsplanentwurf XXI-20 vom 6. August 2021 die offentliche Beteiligung gemaf3 § 3 Abs.
2 BauGB statt. Die Auslegung wurde dabei auf Grundlage § 3 Abs. 1 Plansicherstellungsgesetz
(PlanSiG) durch eine Verodffentlichung der Planunterlagen im Internet ersetzt. Die
Einsichtnahme der Planunterlagen vor Ort wurde nach Terminvereinbarung als zusdtzliches
Informationsangebot ermdglicht. Rechtsgrundlage hierfiir bildete § 3 Abs. 2 PlanSiG.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt vom 27. August 2021 und zusdtzlich in
der Tagespresse vom 27. August 2021.
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Mit Schreiben vom 31.08.2021 wurden 23 Behorden und sonstige Trdger offentlicher Belange
iiber die Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung informiert. Sie erhielten erneut die
Maoglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben.

Auswertung der Beteiligung

1. Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit gingen 23 Stellungnahmen ein, davon GuBerten sich 21 Biirgerinnen
und Biirger per Einzelstellungnahme. Weitere Stellungnahmen erfolgten seitens der Berliner
Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) und des Kleingartenvereins ,,Am Kienberg e.V.“.

Die Reaktionen auf die Planung waren durchweg positiv. Die Sicherung der KGA wird
ausnahmslos begrii3t. Dariiber hinaus waren folgende Themen Inhalt der Auferungen:

Gehrechte fiir die Allgemeinheit

Die aufgrund der Gehrechte fiir die Allgemeinheit vorgesehene ganzjéhrige Offnung der
Anlage wird grundsditzlich positiv bewerfef.

Seitens des Kleingartenvereins ,,Am Kienberg e.V.” sowie eines einzelnen Birgers werden
diesbeziiglich auch Bedenken geduflert. Im Winterhalbjahr ist ein Winferdienst des
Fachbereichs Griinfléchen nicht gewdhrleistet. Der Kleingarfenverein kann dieser Aufgabe
nicht nachkommen. Somit ist die Haffung bei eventuellen Unfdllen nicht geklért. Das Bezirksamf
wird um eine rechtsverbindliche Aussage gebeten, inwieweit eine ganzjéhrige Offnung ohne
finanzielle Risiken fir alle Beteiligten gewdhrleistef werden kann.

Abwdgung:

Die Bedenken wurden gepriift. Nach Aussage des Fachbereichs Griinflachen liegt eine
Verkehrssicherungspflicht in Form der RGum- und Streupflicht fiir die 6ffentlich nutzbaren Wege
nicht vor. Der Fachbereich Griinfldchen hat zur Frage der Verkehrssicherungspflicht in
Kleingartenanlagen eine Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und Klimaschutz (SenUMVK), Abt. Il C, eingeholt. Darin wird bestatigt, dass die
Benutzung der Wege innerhalb der KGA durch Dritte auf eigene Gefahr geschieht und das
Land Berlin nicht der Verkehrssicherungspflicht unterliegt. Die Aussagen der Senatsverwaltung
basieren auf einschldgiger Rechtsprechung, die jeweils den konkreten Einzelfall beriicksichtigt.
Mit dem Abschluss der Pachtvertrdge haben die Bezirksverbdnde der Kleingdrtner:innen zwar
grundsdtzlich die Verkehrssicherungspflicht fiir die KGA in ihrer Gesamtheit ibernommen.
Diese greift jedoch nur im Einzelfall einer vorliegenden Bedeutung als notwendiger &ffentlicher
Verkehrsweg, welche hier eindeutig verneint wird. Die betroffenen, nicht beleuchteten Wege
der KGA ,,Am Kienberg® dienen ausschliefllich dem Zweck der Erholung und sind nicht als
Durchfahrts- bzw. Verkehrswege zu nutzen. Um etwaige Haftungsanspriiche auszuschlieflen, ist
eine Auf3enbeschilderung erforderlich, welche auf die Benutzung der Wege auf eigene Gefahr
hinweist und damit an das eigenverantwortliche Handeln appelliert. Diese
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Auf3enkennzeichnung wird durch den Fachbereich Griinflachen vorgenommen und ist
ganzjdhrig fiir Haupt- und Nebenwege verbindlich.

Der Spielplatz ist bereits jetzt das ganze Jahr hinweg fiir die Offentlichkeit zugénglich, jedoch
ist diese Zugdnglichkeit ebenfalls durch ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit planungsrechtlich
zu sichern. Der Spielplatz wird seitens des SGA mit Unterhaltungs- und Pflegemafinahmen
versorgt, jedoch auch hier ohne Gewdhrleistung des Winterdienstes. Eine entsprechende
Beschilderung ist auch hier vorzunehmen.

Ein grundsatzlicher Hinweis in Bezug auf Verkehrssicherungspflicht und Haftung fiir die
offentlich genutzten Flachen wird in die Begriindung aufgenommen.

Die dingliche Sicherung der offentlichen Gehrechte wird auf der Grundlage des festgesetzten
Bebauungsplanes durch den Eigentiimer der Fldchen -das Straflen- und Griinflachenamt- tiber
eine Baulasteintragung im Baulastenverzeichnis des Bezirksamtes vorgenommen. Die
Eintragung der Baulast betrifft die Flurstiicke 1758, 1761, 1765 und 1767 in der Flur 1, das
Flurstiick 527 in der Flur 205 sowie das Flurstiick 8015 in der Flur 204 der Gemarkung Marzahn.

Der Fachbereich Griinfldchen befirwortet dariber hinaus unabhéngig von den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Wegerechfen fiir die Allgemeinheit aus organisaforischer und
Offentlichkeitswirksamer Sicht eine ganzjéhrige Zugénglichkeit aller Haupt- und Nebenwege.

Abwdgung:

Die Aussagen des Fachbereichs Griinfldchen wurden zur Kenntnis genommen, haben jedoch
keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die planungsrechtliche
Sicherung von Wegerechten zugunsten der Allgemeinheit auf zwei wichtigen Wegeachsen des

bestehenden Wegenetzes wird im Bebauungsplan vorgenommen, um ganzjdhrig
Wegebeziehungen von der angrenzenden Grof3siedlung zum Wuhlegriinzug, Kienbergpark und
den Gdrten der Welt anbieten zu kénnen und die Verkniipfung der Siedlungsbereiche mit den
wertvollen Erholungsbereichen zu sichern. Ein weiteres Gehrecht soll zum Erreichen des
offentlichen Spielplatzes planungsrechtlich gesichert werden.

Eine Offnung des Wegenetzes iiber dieses Minimum hinaus bleibt dem Eigentiimer der Fléchen
unbenommen, wird jedoch nicht Teil der Bebauungsplanfestsetzungen.

Offentlicher Verkehr

Weitere Bedenken wurden durch einen Biirger beziiglich der Verkehrsfihrung gedullert. Hier
wird die beengte Parkplatzsituation in den &ffentlichen Verkehrsfldchen insbesondere fiir
Retfungs-  und  Versorgungsfahrzeuge  als  problematisch  dargestellt. Eine
EinbahnstraBenregelung fiir das Gebief der Ringelnatzsiedlung wird empfohlen.

Der Hinweis wurde gepriift.
Laut aktueller Aussage des Fachbereiches Strafien gibt es hier keinen Handlungsbedarf in
Bezug auf planerische Festsetzungen. Die vorhandenen Regelungen sowie die vorhandenen
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Straf3enquerschnitte sind ortsiiblich und werden bei regelkonformer Nutzung als ausreichend
eingeschdtzt. Bei nicht regelkonformer Nutzung sind Ordnungsmafinahmen das probate Mittel.

Sonstiges
Ein Biirger gab Hinweise in Bezug auf redaktionelle Ergdnzungen der Begriindung. Die

Hinweise wurden bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt.

2. Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Information der Behdrden und Tréger offentlicher Belange teilten folgende
Trager mit, dass sie mit der vorliegenden Planung einverstanden sind und keine Hinweise haben,
die nicht bereits im Rahmen der Tragerbeteiligung 2020 geduflert und in die Abwdgung
einbezogen wurden:

Vattenfall Wérme
IT-Dienstleistungszentrum Berlin
Berliner Wasserbetriebe

Sen UVK Il D Wasserbehérde
Sen UVK V Tiefbau

Vattenfall Europe gab ergdnzend zur Stellungnahme von 2020 neue Kontaktdaten an.

Weitere Auerungen erfolgten nicht.

Fazit

Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Planungsziele grundsétzlich
beibehalten.

Um die offentliche Zugdnglichkeit des Spielplatzes planungsrechtlich zu sichern, war die
Aufnahme eines weiteren Gehrechtes fiir die Allgemeinheit zum Erreichen des Spielplatzes

erforderlich.

Da die Grundziige der Planung von dieser Anderung betroffen sind, ist eine erneute
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméf3 § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Der Bezirksamtsbeschluss zur Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemd&f3 § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte am 7.03.2023 unter der Vorlage-Nr. 0368 / VI.
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VI. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | S. 3634) gedandert
worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.10.2022 (GVBL. S. 578)
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