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Bebauungsplan XXIII- 6o 
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Bebauungsplan XXIII- 6k 

Übersichtskarte 1:10.000 Bebauungsplan XXIII-6l 
für das Gelände zwischen Greifswalder Straße,  
den Straßen Am Schlehdorn, Wacholderheide,5820900 5820900 407000


407200


6899 
111 Wildrosengehölz und Taxusweg

33866910 

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,I 

(2) 

111 

(1I )69106899 

Ortsteil Mahlsdorf111111 I/-II I I226 176907 I136 227 69131112348 7425I 111I I6894 6895 1521
2547 6897111 111 I/-I 69022725 II 111 I 61,0111 135I I
I I 1643I Zeichenerklärung
I 

I 

Festsetzungen(1)I I II/-I6885 I 
I 

61,9 Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen2447 
I 

111 I Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) WS Grundflächenzahl z.B. 0,4 
I I 

2447
62,2 II 403 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) WR Grundfläche z.B. GR 100 m²I

I 402 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA Zahl der VollgeschosseII 
I 

I

(1)678616 I Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) WBI I als Höchstmaß z.B.6784 6785 111

w
eg
 

3,
0 

3,
0 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) MD111 111 als Mindest- und Höchstmaß z.B.I7693 II1861I I 

15 Dörfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO) MDW1857I zwingend z.B.1860 6787 6817 68191859 I Mischgebiet (§ 6 BauNVO) MI6783 111 offene Bauweise o111 111I 2448 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) MU1111733 I Nur Einzelhäuser zulässig E 

Nur Doppelhäuser zulässig D 
2448II Kerngebiet (§ 7 BauNVO) MK7694 I6701 I Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) GE111 Nur Hausgruppen zulässig HII/-I I Industriegebiet1862 (§ 9 BauNVO) GII I20216885 I Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig EDI Sondergebiet (Erholung)2020 (§ 10 BauNVO) SO 

6782 Geschlossene Bauweise gz.B. WOCHENENDHAUSGEBIET6815I 111 I Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) SO Abweichende Bauweise1734 111 aI 1864I 
I z.B. UNIVERSITÄT Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)II 

I 

II FH 70,6 ü NHN
TH 66,6 ü NHN 6780 Beschränkung der Zahl der BaugrenzeI (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)6697 I I 

26I/-I I111 WR6814I 1865
I I Wohnungen Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von AbweichungenII (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B.111 6779I 2 Wo111FH 70,0 ü NHN

TH 66,0 ü NHN Geschossflächenzahl111 (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)6698 
111 I als Höchstmaß z.B. 0,7 Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt 

I 
18667003 II I als Mindest- und Höchstmaß z.B. als Höchstmaß0,5 bis 0,77613II111 2339 I2450 Geschossfläche Traufhöhe z.B. TH 12,4 m über Gehweg

I/-II/-II III 24492373 76126694 als Höchstmaß z.B. GF 500 m² Firsthöhe z.B. FH 53,5 m über NHNI 2340III111 I

(2) I als Mindest- und Höchstmaß z.B. GF 400 m² bis 500 m² Oberkante z.B. OKI I 124,5 m über NHNII 2374 FH 70,6 ü NHN I 
TH 66,6 ü NHNI Baumassenzahl als Mindest- und Höchstmaß z.B. OKII 3,0 116,0 m bis 124,5 m über NHNIII I1868 III I Baumasse zwingendBM 4000 m³ z.B. OK 124,5 m über NHN 

I 
I/-I7004 2342I 2341 I/-I I Flächen für den Gemeinbedarf Flächen für Sport- und Spielanlagen111 6810I 7657 6775 

111 
I 

z.B. JUGENDFREIZEITHEIM111Textliche Festsetzung 
 

I 
VerkehrsflächenI I76581732 

(1) 7561I1870 Straßenverkehrsfläche Straßenbegrenzungslinie
7562I1. Für die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird abweichend Straßenseite7532 Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne EinfahrtI 7531II 

11I6774 I Straßenseiteöffentliche Parkfläche Pvon der offenen Bauweise festgesetzt, dass Einzelhäuser eine Gebäudelänge von Bereich ohne Ausfahrtz.B.I 1111871 I7005 II/-I StraßenseiteFUSSGÄNGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrtz.B.I187315 m und Doppelhäuser eine Gebäudelänge von 20 m nicht überschreiten dürfen. I1872 I/-I111 I 62.5 

I 

(1) Private VerkehrsflächeII I II/-I I I Öffentliche und private GrünflächenFlächen für Versorgungsanlagen,651 I III/-I 67722. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht überbaubaren 
 6691 
111 

für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung z.B. ÖFFENTLICHE PARKANLAGEI 111I 7670I 6805

(3)I I I sowie für AblagerungenGrundstücksflächen Garagen, Stellplätze und Nebenanlagen im Sinne des  z.B. PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN 

5820700
	
7669 1116771II 

(2)(2) 

3199 I 
I 

Fläche für die Landwirtschaftz.B. UMSPANNWERK§ 14 BauNVO innerhalb der Fläche c unzulässig. I/-I 111
3198 Fläche für WaldI I Gasdruckregler Trafostation1874 G T407300


z.B. z.B.I FH 68,0 ü NHN
TH 64,0 ü NHN

 
3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der öffentlichen 

I6742 

(1)I IFH 71,6 ü NHN I 
TH 67,6 ü NHN 

I oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfläche6689 
111 I 

31A I/-I338I III 111 6804 Hochspannungsleitung6769 31 I I 
I 111111 Anpflanzungen, Bindungen für Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen 
Straßenverkehrsflächen innerhalb der Flächen b auch Doppelhäuser zulässig. 

(1) 

I I 6770 

1 4

A
n 
de
n 
Si
ed
le
rg
är
te
n
I/-I 339I/-I 7401 18776688 111 Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen und für die ErhaltungI I1114. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht überbaubaren 


Grundstücksflächen entlang der Straßen Taxusweg, Am Schlehdorn,
	
Anpflanzen von Erhaltung von 
Bäumen Sträuchern Bäumen Sträuchern 

II 6802I 67687400 II (1) 

8

111111 I sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen 
I 

lt.BauantragWR
IWacholderheide Wildrosengehölz und Greifswalder Straße in einer
	 1878 Umgrenzung von Flächen für Zuordnungen nach §9 
Abs. 1a Baugesetzbuch 

(1) 
45 A 

I Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur18C
 

1879 I 7576 

3,
0 

3,
018D

 

II/-I I 7575 Entwicklung von Boden, Natur und LandschaftGrundstückstiefe von 4,00 m und entlang der Straße An den Siedlergärten in einer 6687 I (Kombination mit anderen Planzeichen möglich)I/-I I
I111 Schlehdorn- Sonstige Festsetzungen1880Grundstückstiefe von 5,00 m jeweils gerechnet ab Straßenbegrenzungslinie
	 I 

Umgrenzung von Flächen für besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichenIteich I/-I 2757WR
Garagen, Stellplätze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulässig. 9654I Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende2320 679811162.2 I 

II 1881 immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden dürfen111 I I6684 2321

46 67655. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht überbaubaren 111 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flächen Arkade 
I 

III I 1112451 Besonderer Nutzungszweck von Flächen z.B. HOTEL Höhenlage bei Festsetzungen (in Meter über NHN) z.B. 35,4Grundstücksflächen die vorhandenen Bäume, Sträucher und sonstigen 
 I 
Sichtfläche Grenze des räumlichen GeltungsbereichesI24526683Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. 9655 

111 
des BebauungsplanesI mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fläche1883111 I 

II 
I Abgrenzung unterschiedlicher NutzungI für schmale FlächeII/-I II I 19931992 Umgrenzung der Flächen für Umgrenzung der Flächen für67036. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro angefangener 500 m² nicht
	

überbaubarer Grundstücksfläche auf jedem einzelnen Grundstück mindestens ein
	
II I 

Stellplätze St Garagengebäude mit Dachstellplätzen111 3403 mit Angabe der Geschosse Ga 3 St 

1884 I Garagen mit Angabe der Geschosse Ga 1 Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse TGa 16681 I 3404I Igebietstypischer Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
	 I1885 Gemeinschaftsstellplätze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse GTGa 1111 I/-II IBei der Ermittlung der zu pflanzenden Bäume sind die vorhandenen Bäume 
 535 6789 Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa 1 Gemeinschaftsanlagen GAnlI/-I 6794I I/-I 111II Nachrichtliche Übernahmen534einzurechnen. 111I I Naturschutzgebiet N Wasserfläche6641990I I Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)I1887 GWL18867. Im Geltungsbereich des ist   eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
	 II Naturdenkmal N.D. Umgrenzung der Flächen für den Luftverkehr6799FH 70,0 ü NHN
TH 66,0 ü NHN 

I 
I 

I 
II/-Iwasser- und luftdurchlässigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und 
 Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich

mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind
111I6680 I 

I 
LBGeschützter LandschaftsbestandteilI/-I 

7682 
7681111 

I 
IIILuftdurchlässigkeit wesentlich mindernde Befestigung, wie Betonunterbau, 
 I Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt D BahnanlageI 

6
II I Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt D auchI 6793IFugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulässig. 
 1853I 1888I I 1116760 EErhaltungsbereich Straßenbahn1854 1991 111I/-I I6677 Eintragungen als Vorschlag
I8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vollverklinkerungen der Fassade
	 I 66561.7 I111 Gebäude HochstraßeI I 7655und die Verwendung anderer Materialien als Putz zur Fassadengestaltung
	 67911889 

I Stellplatz St Tiefstraße6889 7656 111

I

1116759 
I/-I

unzulässig. Ausnahmsweise können Klinker bei der Gestaltung 3 Ivon
	 I Garage z.B. Ga 1 Brücke236890 111I I
111Strukturelementen (z. B. Faschen und Sockel) verwendet werden. I 1890 Tiefgarage z.B. Industriebahn (in Aussicht genommen)TGa 13 I6676 II I 111/-I 6758111 

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldächer und 

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.I 

I/-II 2208 22111I1892 6746 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786),I I 1896I 
I I I 111 die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januari 2023 (BGBl. 2023 I Nr.6) geändert worden ist sowie die PlanzeichenverordnungI FH 69,0 ü NHN

TH 65,0 ü NHNIKrüppelwalmdächer zulässig. Dies gilt nicht für Nebenanlagen und Garagen. 
I 

vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist.I/-I 6852IFH 70,7 ü NHN
TH 66,7 ü NHNI 

II 1912I 11118981895 
I/-I 

 1894 Planunterlage 
II10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dürfen Gauben eine Breite von  Wohn- oder öffentliches Gebäude Landesgrenze (Bundesland)mit Geschosszahl und Durchfahrt6862 VI/-I6675 195I Wirtschafts- oder Industriegebäude

oder Garage 
Bezirksgrenze 

Parkhaus Ortsteilgrenze 

I 111I50 v.H. der dazugehörigen Gebäudelänge nicht überschreiten. 111 1913 59,72209 9016II 6745I/-I Unterirdisches Bauwerk111 
I 

I mit Geschosszahl -II GemarkungsgrenzeI1111893 (z.B. Tiefgarage) 11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss die Traufhöhe mindestens  1899 II6640 
I 

1897 
I Brücke FlurgrenzeI I61,8 I 6755751611140 % der Firsthöhe über Oberkante Gelände betragen. Dies gilt nicht für
	

Nebenanlagen und Garagen. 

I 

I 
Gewässer FlurstückgrenzeI TeichI z.B.111FH 70,0 ü NHN

TH 66,0 ü NHN 
363II/-I61,7 

I 
6749 96 Flur 10I Geländehöhe, Straßenhöhe in Meter über NHN 35.4 Flurstücksnummer, Flurnummer1900 z.B.6581 I 9I 111II I 1994111 Laubbaum, Nadelbaum Grundstücksnummer z.B. 49A I1805I 

I6582 
111 

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Mauer, Stützmauer12.Die Einteilung der Straßenverkehrsflächen ist nicht Gegenstand der
	 I 2326 ND NDI II 
I 

Schornstein BordkanteFestsetzungen. 67506583 
111 

1903II 2056I Zaun, Hecke Baulinie, BaugrenzeI1112312 I 

II 
2057 7517 Hochspannungsmast Straßenbegrenzungslinie 

Aufgestellt: Berlin, den 14. Februar 2023 
I/-IHinweis: 

685968581806906Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 I/-I 196I 1116751 
111 I 

I 111I/-I 60,9 I Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlinwird die Verwendung folgender Arten empfohlen: 
I

2313 

I 
6546607 2327I907 

Pflanzliste: 
Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straßen und Grünflächen 

Stadtentwicklungsamt 
111 II237 II/-I 6608 

111 
II I 7045 

238 
I7667 IBirke (Betula pendula, Betula cembra) 111I I I I6621 

111 
I7668Hainbuche (Carpinus betulus) 
 ............................................... ............................................... ...............................................I/-II 

I I I Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadträtin Fachbereichsleiterin StadtplKiefer (Pinus sylvestris) anung 

 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom                 bis einschließlich                öff entlich ausgelegt. 
II 

6622 

6898 I 

I 111Roßkastanie (Aesculus hippocastanum) 
Rotdorn (Crateagus laevigata ”Pauls scarlett”) I/-I I 

III/-I I 530 
I 

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am                 bes chlossen. 
I 

6853 
6899Stieleiche (Quecus robur) 

II 
1116623 Walnuß (Juglans regia) 111 
I Berlin, den  

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin I IWeißdorn (Crataegus monogyna) 
Winterlinde (Tilia cordata) 

I II 6626 I 
I 6624 111 60,2I/-I 6627111 Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straßen und Grünflächen 

Stadtentwicklungsamt 
 111 

I II/-I  
IIHinweise: 
 407100


............................................... 

Der 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
 z7047befindet 
 I I Amtsleiter6638 

1116625 111sich in einem Gebiet, indem auf 
Grund der Bodenverhältnisse Schichtenwasser auftreten 

111 
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 

5820400
	 des Gesetzes zur Ausführung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.kann. Die Versickerung von  
Regenwasser bedarf besonderer Berücksichtigung.  

Berlin, den  II 

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 
 

…………………………………………………… …………………………………………………… 

Maßstab 1 : 1 000 
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 

Stand: Januar 2022 
Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis. Bezirksbürgermeister Bezirksstadträtin 

 

 
Die Verordnung ist am               im Gesetz- und Verordnungsblatt für Berlin auf S.      verkündet worden. 

 

60 


