N TWURE Bebauungsplan XXI-23 "IPH"

nOCh n|Cht rechtsve rb|nd I |Ch | fur das Gelande zwischen Landsberger Allee, Pyramidenring, Alter Rhinstrale und den
Industriebahngleisen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn
Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 BauNVO) Grundflachenzahl 28, 04
Reines Wohngebiet (53 BauvO) Grundflache 5 GR 1oome
Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauVO) Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 42 BauNVO) als Hochstman 28, i1}
Dorfgebiet (55 Bau\V0) als Mindest- und Hochstmah s X
Mischgebiet (56 BauNV0) zwingend 28. @
Kerngebiet (57 BauvO) Offene Bauweise o
Alee Gewerbegebiet (§8Ba\V0) [CGE ] Nur Einzelhauser zulassig ﬁ
Industriegebiet (59Ba\V0) [Gr ] Nur Doppelhauser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (610 BauNV0) Nur Hausgruppen zulassig /H\
8. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Ai'A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise 9
] 5 O © [¢} 28, Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNV0)
53,0 © /,z/ L Beschrdnkung der Zahl der b WR Baugrenze (523 ADs.3 Saiz 1 BauNV0) e
! - « Wohnungen (s9 abs. 1 . 6 BauGe) © 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
é’/ Geschossflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3Satz3BaNvO)
Ubersichtskarte 1:10.000 als Hochstmaf 28. @ Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
/ RZ O y 6 als Mindest- und HochstmaB 8. bis als Hochstmah
BMZ 1 O O ao 4 Geschossflache Traufhdhe 28 TH  124m ber NHN
. y als Hochstmah 28. GF so0me Firsththe 28 FH  535m iber NHN
TeXt|IChe FeStsetzungen OK — 82 m als Mindest- und Hochstma 8 GF soomeois soome Oberkante 28 OK  1245m iber NN
T mbpwerk . Baumassenzahl zB. als Mindest- und HochstmaB 2. OK 1160mbis 1245m
. . . ) . . . . PU p _ u. NHN Umspannwerk Baumasse 8. BM' so00m: zwingend B @ 124‘51:nu’::NNHN
1. In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. b Fichen fir den Gemeinbedart 1 Flachen fir Sport- und Spilanlagen
2.In den Industriegebieten sind die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fir XXIV/ - k 0. LIUGENDERELZELTHEIM
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ‘ 114 Verkehrslachen
IIT 5 -
3. In den Gewerbegebieten GE 3, GE 4 und GE 5 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der u StraBenverkehrsflzchen — StraBenbegrenzungsinie —
B t d A | f k h| h k | t ” . | d dh . t| h Z k . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —/ Bereich ohne Einfahrt Strabenselle YA
aunutzungsverordnung (Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie 25, offetliche Pariiche & Bereich ofine Ausiat I
Vergniugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. :s  [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahit S
Private Verkehrsflache —/— . ) ) o
4. Als zulassige Grundflache im Gewerbegebiet GE 2 wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte iiberbaubare Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentiche und private Grunfldchen S— PAm
z.B.
5 BEn = ir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Grundflache festgesetzt. L fur die Abfall d A beseiti — Z,:, PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
. . ) _ sowie flr Ablagerungen . Fléche fir die Landwirtschaft I—
5.In den Flachen fir Versorgungsanlagen V 1 und V 2, den Gewerbegebieten GE 1, GE 3, GE 4, GE 5 sowie den : Fidche fir Wald —
. . . . . . . . 28 kregl .8, Trafostati
Industriegebieten Gl 1, GI 2 und GI 3 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt: Die - - B:as:'”c ':g " o " et = Wasserflache F—
. . . . 71 erirdische Hauptversorgungsleitungen
Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten. PeSOrungsELng
Hochspannungsleitung ————
6. Die festgesetzte Obergrenze fur die zulassige Hohe baulicher Anlagen 4. NHN gilt nicht fur technische Aufbauten,
ie Sch . d Lif | ie fiir Hoch Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wie oC OrnSteme un u tungsan agen sowile 1ur Hoc SpannungsmaSten- Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, 55666666009 Umgrenzungen von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
. . M Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
7. Schallschitzende Festsetzungen werden nach Vorlage der schalltechnischen Untersuchung erganzt. Anpflnzen von Exhaltung von
. .. . . . . Béumen © Strauchern > Béumen © Strduchern <>
8. (Die griinordnerischen Festsetzungen werden im weiteren Verfahren nach Vorlage des Umweltberichts sonstgen Bepflanzungen ©» sonstgen Bepflanzungen @
konkretisiert und ergénzt.) Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach
Die Flachen zum Anpflanzen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten Faicklung von Nalur und Landschaft ?Kindzisn';;oﬁanungte:::eﬁﬁhmanzeicnen gl

und bei Abgang nachzupflanzen. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt
werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 0,6 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht fir Wege und Zufahrten sowie Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung. Werbeanlagen und Stellplatze sind unzulassig.

9. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein
hochstammiger groR3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm in einer mindestens
4,5 m? groRen Pflanzinsel zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

10. Die Geltungsbereichsgrenzen zwischen den Punkten A, B und C ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 28

Sichtfldche
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Arkade

[ 3D &K |
PXXH
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 28,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fiir

) . _ o ] ] . _ Stellplétze Garagengebaude mit Dachstellplatzen t
11. Die Flache b ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der anliegenden Grundstiicke mit den Garagen it e e Gesose Tiefgaragen it At e Gesose
Flurstiicksnummern 147 und 192 zu belasten Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse |G TG
' Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa Gemeinschaftsanlagen GAN
12. Die Flachen c¢1 und c2 sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des anliegenden Grundstlicks he Ubernahmen
mit der Flursticksnummer 148 zu belasten. \ . \
aturschutzgebiet f Wasserflache
13. Die Flache d ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des anliegenden Grundstiicks mit der andscrafseuzgstie Hasserseulzgee (Srunduassergeniinin)
. Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Flursticksnummer 192 zu belasten. Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich o
) ) . mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
. . . L ) . Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —/
14. Die Flachen e und f sind mit einem 5 m breiten Fahrrecht zugunsten der Wasser- und Umweltbehdrden zu Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt s [ZZZ1
be| asten. Erhaltungsbereich StraBenbahn —

15. Die Einteilung der Straldenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Eintragungen als Vorschlag

Gebaude —
Stellplatz Hochstrafe XXX
Garage 28 Gal TiefstraBe [xIxIxIx]
Tiefgarage 8 L__1ai__] Briicke KXXXH
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) e
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude it Geschosszzh und Durchieht  BRLNZ Landesgrenze Bundesland ===
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [T Bezirksgrenze ———
Parkhaus 11T Orsteilgrene ~— —mem—e—=
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mitGeschobzehl L L 11 Gemarkungsgrenze e
Briicke Flurgrenze e
Gewasser 28 Flurstiicksgrenze
Geldndehohe, StraBenhohe n Meter Uber NHN 2B, 354 Flurstiicksnummer; Flurnummer 28. 60,%./—% 10
Laubbaum, Nadelbaum & & Grundstticksnummer 28. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Onp.&ND. Mauer, Stiitzmauer om0 o
Schornstein o .0 Bordkante E—
Zaun, Hecke o 00 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie —_——
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie —emrme—

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BgBI. | S.1509).

Planungsstand: 13. August 2019

frihzeitige Beteiligung der Behdrden
gemald § 4 Abs. 1 BauGB

XXI-23 "PH" oo i

Plangrundlage: Stand Februar 2018

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.




