Ubersichtskarte 1:10.000

UK_10.000

Textliche Festsetzungen

40 50 60 70 80 920 100 m

Mafstab 1 : 1 000

0o 5 10 20 30
|
L

Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
zuschlieBen. Es kdnnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf
durch eine ortliche Grenzherstellung festzustellen.

Kindertagesstatte
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: Juni 2021

ENTWURF

Noch nicht rechtsverbindlich !

Stand vom 08.06.2021

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichn

v

Bebauungsplan 10-98

Mark-Twain-Stral3e 32

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Hellersdorf

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvVO)
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVvVO)
Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO)
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO)

zB. WOCHENENDHAUSGEBIET

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO)
zB.

Beschréankung der Zahl der

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB.
Geschossflachenzahl

als Hochstmal zB.

als Mindest- und Héchstmaf} zB.
Geschossflache

als Hochstmal zB.

als Mindest- und Héchstmaf} zB.
Baumassenzahl
Baumasse

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
El Grundflachenzahl zB. 04
Grundflache zB. GR 100
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal zB. I
als Mindest- und Héchstmaf} zB. -V
Il zwingend zB. @
|I| offene Bauweise o
El Nur Einzelhauser zuldssig é
|I| Nur Doppelhauser zuléssig @
Nur Hausgruppen zulassig ﬁ
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig /ﬁ
geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
‘z’\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
bis als Hochstmal
Traufhéhe 2B. TH 12,4 m iiber Gehweg
GF 5007 Firsthéhe zB. FH 535 m iiber NHN
GF 400 nv bis 500 m? Oberkante zB. OK ' 124,5 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf} zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m iber NHN
"1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

zB. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereichohne Einfahrt Straflenseite nnnnna
28. &ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
zB. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stratenseite
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
fuir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fir Ablagerungen — 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
B. Flache fir die Landwirtschaft /]
2B. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald —
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, gooos 000y Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen O] Strauchern <o Baumen ® Strauchern [«O»}
sonstigen Bepflanzungen i) sonstigen Bepflanzungen [
x Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E Abs. 1? Ba,UQGS,eth“Ch X o m
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [zj immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade m
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter liber NHN) zB. & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . —r T T des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = — —
belastende Flache (i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze |I| Garagengebdude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze E Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
- " Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage |:|
Gesamtanlage (Ensemble), die dem h T
Denkmalschutz unterliegt e e
Erhaltungsbereich StralBenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude Hochstralle XXXIXIX
Stellplatz |I| Tiefstralle [XIXIXIXIX]
Garage z8. Briicke XXXX
Tiefgarage zB. ;-_-_'-I_'(::a-_1-_"' Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
Kinderspielplatz |I|

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Briicke

Gewasser

Gelandehdhe, StralRenhohe in Meter tiber NHN

Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

mit Geschosszahl

zB

Planunterlage
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Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiickgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer zB
Grundstiicksnummer zB
Mauer, Stlitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

6. % Flur 10
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Fachbereichsleiter Vermessung

Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.




