Vorhabenbezogener Bebauungsplan 10-110VE ,Theaterplatz*

Umweltbericht

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gewahrleistet die systematische und rechtliche Aufbereitung des
umweltrelevanten Abwéagungsmaterials. Sie ist im Regelverfahren integrativer Bestandsteil des Bebauungsplans.
Im Bebauungsplan sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ebenso ist im Rahmen des Bebauungsplans
abzuklaren, in welchem Umfang mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a
BauGB, die zu einer Verénderung der Gestalt und Nutzung von Grundfl&chen flihren und dadurch die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigen kénnen, ermdglicht werden. Im Bebauungsplan erfolgt
eine vorsorgende Bewéltigung der Konflikte (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG).
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Schutzgiter

Mdgliche Umweltauswirkungen

Mdgliche Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen

Mensch, Gesundheit und
Bevélkerung

Beeintrachtigung der Gesundheit
durch Immissionen (Verkehr,
Larm)

Begrenzung des Angebots an
privaten PKW-Stellplatzen;
Einhausung der Tief-
garagenzufahrt

Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt

Verénderung der Vegetations- und
Habitatstrukturen, Beseitigung von
Lebensrdumen, Veranderung der
Hemerobie des Standorts

Wiederherstellung wertvoller
Strukturen, Schaffung
strukturreicher Biotope, Dachgriin,
Begriindung von Freiflachen

mikroklimatischen Situation des
Standorts durch Versiegelung

Verénderung der Luftbelastung
aufgrund von zusatzlichem
Verkehrsaufkommen

Boden Verénderung der physikalischen, Begriinung der nicht Giberbauten
chemischen oder biologischen sowie der unterbauten
Eigenschaften durch Versiegelung, | Grundstticksflachen;
Verdichtung, Abtrag Mindestbedeckung der
Beeintréchtigung der Funktionen Tiefgaragen von 60 cm;
des Bodens als Lebensraum fiir Dachbegriinung (extensiv,
Tiere und Pflanzen intensiv)
Wasser Verénderung der lokalen Rickhaltung des
Wasserbilanz durch Versiegelung | Niederschlagswassers der Dach-
(z.B. Grundwasserneubildung) flachen durch Dachbegriinung;
Versickerung und Verdunstung
des anfallenden
Niederschlagswassers durch ein
Wassermanagementsystem
Klima / Luft Veranderung der Anpflanzung von bioklimatisch

wirksamen GroRgehdlzen sowie
Begriinung von Tiefgaragen und
Dachflachen fir den
hioklimatischen Ausgleich;
Anpflanzung von Fassadengriin

Landschaftsbild

Verénderung des
Landschaftsbildes durch Uber-
bauung mit hheren GeschoR-
zahlen

Anpassung der Gebéaudehéhen an
die angrenzende Bebauung;
Dachbegrlinung;
Fassadenbegriinung

Kulturgiter und sonstige
Sachgiter

Uberpragung angrenzender
Baudenkmale

Verbindung zu kulturhistorisch
pragender Strukturen im
Stadtebau und Freiraumkonzept

Schutzgebiete

Uberpragung angrenzender
Schutzgebiete (LSG)

Verbindung zu
Naherholungsflachen im
Stédtebau / Freiraumkonzept
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