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Textliche Festsetzungen

1. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
(Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) und Nr. 3 (Vergnugungsstatten) der Baunutzungsver-
ordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Im Gewerbegebiet sind Anlagen fur sportliche Zwecke nicht
zulassig.

3. Im Gewerbegebiet GE 1 sind Geschéfts-, Blro- und Verwal-
tungsgebéaude nicht zulassig.

4. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zu-
lassig. Ausnahmsweise konnen Verkaufsflachen fir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem Pro-
duktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb raumlich-
funktional zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlie3lich dort
hergestellte oder weiter verarbeitete Produkte zu verduf3ern.

5. Im Gewerbegebiet darf die festgesetzte Oberkante durch tech-
nische Aufbauten wie z.B. Schornsteine und Liftungsanlagen
uberschritten werden.

6. Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplat-
ze und Garagen sowie Nebenanlagen gemald § 14 Baunut-
zungsverordnung nicht zulassig.

7. Die Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung zur
offentlichen Grinflache im Osten ist in der Weise zu begrinen,
dass der Eindruck einer aufgelockerten Strauchpflanzung ent-
steht. Pro 50 m2 sind 30 Straucher zu pflanzen. Die Pflanzun-
gen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

8. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzungen.

9. Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Tragers der StralBenbaulast und der Allgemeinheit sowie mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu be-
lasten.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird die
Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzliste empfohlen.
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MafRstab 1 : 1 000

Bebauungsplan

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine drtliche Grenzherstellung festzustellen.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: August 2013

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-58
vom 20. Juli 2016 Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehoren die Deckblatter vom
30. Januar 2015 und 20. April 2015.
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis.

(Y]

Bebauungsplan 10-58

fir das Gelande zwischen nordlicher Grenze des

Grundstucks Wolfener Stra

Re 14 und deren Ostlicher

Verlangerung, ostlicher Grenze des Grundstiicks
Bitterfelder Stral3e 2A, Bitterfelder Stral3e
und Wolfener Stral3e

im Bezirk Marzahn — Hellersdorf,
Ortsteil Marzahn

Abzeichnung
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR zB. 1]
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmal zB. -v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) w1 zwingend zB. ©
Kerngebiet (§7 BauNvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig V=N
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
28. Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig =y
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2.8. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. ;A\vaf, Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf 2.B. Haohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmai 2B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe 2.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Héchstmal zB. GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Hochstmaf? zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmafl 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend 2.B. 124,5m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen

B. JUGENDFREIZEITHEIM

N

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafienseite
2. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
Private Verkehrsflache /]
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fiir Ablagerungen — 28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. Flache fur die Landwirtschaft /]
2B. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e aoner und sonatgen Beptanzangen T fr e g | BepanEAnaen
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [«@») Baumen [O) Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen ) sonstigen Bepflanzungen [

M Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach 89
et st DRSS gy D
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen far besonderg Anlagen und Umgrenzung'de( Gebiete,l in dgnen zum Schutz vor schadlichen
Unweliinurkangen m Sinne des Bundes- PXTXH micioncachutspesetsos bestmmte tverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen KXXXZG Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Haohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2.B. ® 354

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = = des Bebauungsplanes
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e S = )

Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen GAnl

Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet g  Wasserflache /]

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

o : Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Geschilitzter Landschaftsbestanditeil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T

Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich —(— StraRenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ HochstraBe XXX
Stellplatz TiefstraRe RIS
Garage 2B. Gal Briicke XXX
Tiefgarage 2B |__TGai _' Industriebahn (in Aussicht genommen) B —
Kinderspielplatz
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.
Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/1¢}7/x)/)  Landesgrenze (Bundesland) =H=He
Wirtschafts- oder Industriegeb&dude i ————

oder Garage [T Bezirksgrenze
Parkhaus [[I]IT]] ortsteilgrenze —————
Unte(rzlchh.s%kéefSaEEgggerk mit Geschosszahl [ | [ JI[ [ [] ~ Gemarkungsgrenze e
Briicke J— Flurgrenze — —

N
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhéhe in Meter aber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, ¥ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum ©, % Grundstticksnummer 2B. 49A
o A .

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ng ND 3ND Mauer, Stiitzmauer CroTTT
Schornstein o. 0O Bordkante —
Zaun, Hecke v, 00 Baulinie, Baugrenze ~~ cTTooooooes
Hochspannungsmast T’ StraBenbegrenzungsline — — =

Aufgestellt: Berlin, den

02. September 2013

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

gez. Richter
Fachbereichsleiter Vermessung

gez. Christi

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.09.2013

Bezirksstadtrat

an Gréaff gez.DreRler

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

bis einschlieBlich 25.10.2013 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 14.07.2016 beschlossen.

Berlin, den 18. Juli 2016
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Wirtschaft und

Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt

gez.Weillbach
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20. Juli 2016
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez.KomoR

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

gez.Christian Graff

Die Verordnung ist am 12.08.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.492 verkiindet worden.




