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Textliche Festsetzungen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten, in denen die Bauweise mit ,a“ ausgewiesen ist,
wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend von der offenen Bauweise dirfen
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Gebaude eine Gebaudelange von 18 m nicht Uberschreiten.

und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung

. und Garagen unzul&ssig.
3.
unzuldssig.
4.
5.
verwenden.
6.

Der Bestand

der beigeflgten Pflanzliste zu verwenden.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 5 gilt folgende Pflanzliste:

Waldkiefer
Traubeneiche
Stieleiche
Sand-Birke
Moor-Birke
Eberesche
Hainbuche
Winterlinde
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Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 gilt folgende Pflanzliste:

Bdume

Schwarzerle
Grauerle
Gemeine Esche
Feldahorn
Schwarzpappel
Zitterpappel
Winterlinde
Salweide
Silberweide
Korbweide
Bruchweide
Hainbuche
WeiBulme
Flatterulme
Stieleiche
Moor-Birke

Mafdstab 1 : 1 000
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Gehélze

Gemeine Hasel

WeilRdorn

Europaisches Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder
Gemeiner Liguster

Gemeiner Schneeball

90

Auf der nichtlberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung a sind Stellplatze

Auf der nichtiberbaubaren Grunstiicksflache mit der Bezeichnung b sind Stellplatze

Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache ein fir
das Waldbaumsiedlungsgebiet typischer Baum zu pflanzen,
Abgang zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen, fir das Waldbaumsiedlungsgebiet typischen Baume einzurechnen. Bei
der Bepflanzung sind mindestens 50 % der Pflanzen der beigefigten Pflanzliste zu

zu erhalten und bei

Auf den Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Baume und Strducher zu erhalten.
mindestens 3 m breiten mehrstufigen Abpflanzung in der Weise zu erganzen, dass
der Eindruck einer natlrlichen Abgrenzung zwischen besiedeltem Raum und
Landschaftsraum entsteht. Bei der Bepflanzung sind mindestens 50 % der Pflanzen

ist mit einer

100 m
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Bebauungsplan XXI-37

1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kdnnen aber daraus

keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der
genaue Grenzverlauf durch eine 6rtliche Grenzherstellung festzustellen.

Stand: Dezember 1999

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.
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Bebauungsplan XXI-42

fur das Gelande zwischen HadubrandstraBe, Wuhle bis zur
Bismarcksfelder StraBBe, Nitzwalder Stral3e, Buchenhainer StraBe
und Biesdorfer Weg sowie Abschnitte der Hadubrandstral3e, der

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Ortsteil Biesdorf

("Nitzwalder StraBe / Wuhle")

Abzeichnung

Nitzwalder StralBe, der Buchenhainer StraBe und des Biesdorfer Weges

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sondergebiet (Erholung)

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Geschossflachenzahl

als Hochstmaf

als Mindest- und Héchstmaly
Geschossflache

als Hochstmaf

als Mindest- und Héchstmafy
Baumassenzahl

Baumasse

Flachen fir den Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflache

z.B.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2.8. offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

Flachen flr Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen

(el

2.B. Gasdruckregler

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
©)

Baumen
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Sichtflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache

Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze

Garagen

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
(§ 2 BauNVO) [CwWs ] Grundflachenzahl 2B. 04
(§ 3BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m?
(§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
(§ 4a BauNvO) als HéchstmanR 2B. il
(§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 28. -V
(§ 6 BauNVO) Cw ] zwingend 2B. w
(§ 7 BauNvO) |I| offene Bauweise o
(§ 8 BauNVO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig /A
(§ 9 BauNVO) e ] Nur Doppelhauser zulassig VN
(§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléassig &
Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig £b
(§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
z.B. szRo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
zB. Hoéhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
2B. bis als Hochstmaf
Traufhohe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 535m iber NHN
z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 1245 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmafl zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m Gber NHN
BM 4000 m* zwingend z.B. 124,5 m Gber NHN
[ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
|:| StraRenbegrenzungslinie
[ Bereich ohne Einfahrt Stralenseite pnnann
P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
L1
Offentliche und private Griinflachen /T
zB. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
— 2B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
8. Flache fiir die Landwirtschaft /1
28. Trafostation Flache fur Wald /1
Wasserflache /1
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
AR Umgl:ﬁngz:\gi;ogﬂf:ti:zn mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Erhaltung von
Strauchern [e@n} Baumen ® Strauchern [€O»)
[ sonstigen Bepflanzungen [
FEEE0 " oe tabagesetsouon o oS Frid
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung_der_ Gebiete,‘ in dgnen zum Schutz vor schadlichen
[Zx] iLrjnnrqnv;l:sltiz:'?s\gl::'mrt?;:sgzeS;nS:s?iﬁrri:nIS?t\s/;erunreinigende m
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
RXXXH  Arkade NN
2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. ©354
Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes —II—
== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(——— Nutzungsartengrenze
Umgrenzung der Flachen fiir
|I| Garagengebé&ude mit Dachstellpltzen  mit Angabe der Geschosse
mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse |__TGa1
[Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

Gebéude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage
auch

Stralenbahn

Eintragungen als Vorschlag

[ 1 HochstraRe
st ] Tiefstrale

2B. Briicke

zB. |__TGai _: Industriebahn (in Aussicht genommen)
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Offentliches Geb&ude

Wohngebaude

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-,
Lagergebaude und Garage

Offene Garage

Unterirdisches Bauwerk

Briicke

Gewasser

Gelandehdhe, Strallenhdhe

Strallenbaum oder geschitzter Baum

mit GeschoRzahl

mit Durchfahrt

mit GeschoRzahl

mit GeschoRzahl

mit GeschofRzahl

mit GeschofRzahl

in m Giber NN

N

n
ND. 5 ND. Y Find. ©

vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage
PRK]  Grenze von Berlin
Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Grundstlicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Grundstlicksnummer, Flursticksnummer

Mauer

Zaun, Hecke

Oberirdische Versorgungsanlage
34,5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
* B StralBenbegrenzungslinie, Stralenfluchtlinie

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)
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Naturdenkmal Freiflachengrenze T
Aufgestellt: Berlin, den 20.12.1999
Bezirksamt Marzahn von Berlin
Abt. Stadtgestaltung und Umweltschutz
Vermessungsamt Stadtstadtplanungsamt

gez. Manthe 20.12.99

Amtsleiter

gez. W. Nlnthel 21.12.99

Bezirksstadtrat

gez. Herrmann 21.12.99
Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.01.2000 bis einschlieBlich 09.02.2000 &ffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan lag mit Deckblatt vom 05. Marz 2012 in der Zeit vom 26. 03. bis einschlieBlich 27. 04. 2012
und mit Deckblatt vom 11. Mai 2015 in der Zeit vom 01. Juni 2015 bis einschlieBlich 03. Juli 2015

geman §4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich aus.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 23.02.2017 beschlossen.

Berlin, den 08.03.2017

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadtentwicklungsamt

gez. Weillbach

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 10.03.2017

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez.Dagmar Pohle

kBezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am 29.03.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 254 verkiindet worden.




