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Textliche Festsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird die allgemein zuldssige Errichtung von
Wohngeb&uden auf Wohngebé&ude fir pflegebedirftige Personen beschrankt.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen entlang der Ridbacher StraBe die
AuBenbauteile resultierende bewertete SchallddmmmaBe (erf. R'w res)
aufweisen, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrd&umen von Wohnungen,
in Bettenraumen von Krankenstationen, in Alten- und Pflegeheimen und
Sanatorien, in Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsstéatten,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in Birordumen und ahnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum geman der
Anlage der Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung vom

24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist
abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Raume der Zeilen 2,
3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel auBen fir den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, N sind fir
StraBen gemaB § 3 und fir Schienenwege gemaB § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom

18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der mit a
bezeichneten Flachen unzulédssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf der Flache mit Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung sind der vorhandene
Altbaumbestand, die Wiesen und die standortgerechten, einheimischen
Gehélze zu erhalten und bei Abgang unter Verwendung von Arten der
Pflanzliste in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer naturnahen
Parkanlage erhalten bleibt.

Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplatzen sind durch Flachen,
die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein hochstdmmiger,
groBkroniger Laubbaum unter Verwendung von Arten der Pflanzliste zu
pflanzen und zu erhalten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen Wohnungen, deren Aufenthaltsrdume nur
entlang der Ridbacher StraBe orientiert sind, in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in
mindestens zwei Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung
einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher
Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewadhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit
in dem Raum oder in den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster
nicht Gberschritten wird.

Pflanzliste Badume (mindestens 18/20 cm Stammumfang)

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hé&nge-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
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Hinweise:

. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet des Wasserwerks

Kaulsdorf in der weiteren Schutzzone IlIB; die Verbotstatbestande der
einschlagigen Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Gebiet,

indem auf Grund der Bodenverhéltnisse Schichtenwasser auftreten kann.
Die Versickerung von Regenwasser bedarf besonderer Berlcksichtigung.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-63
vom 10. August 2015 Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehoéren die Deckblatter

vom 16. April 2018 und 25.Juli 2018

(in die Abzeichnung eingearbeitet).

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-63

fUr das Gelande zwischen Robert-Koch-Stral3e, Ernst-
Haeckel-StraBBe, Wernerstral3e und Ridbacher StralRe

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

Abzeichnung

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [CwWs ] Grundflachenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B, GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaR 8. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmaf 8. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 2B, )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CGeE ] Nur Einzelhauser zulassig N
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) & ] Nur Doppelhauser zulssig /O
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig &
2B, Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £b
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene Bauweise g
2B, Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m’z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf zB. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 28B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m aber Gehweg
als HéchstmaR zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 535 m tber NHN
als Mindest- und HéchstmaR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m tber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmaR zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m tber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend 2B. 124,5 m Gber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
z8.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfldche "] straRenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohne Einfahrt Stralenseit® \nnnnn
28 6ffentliche Parkfliche | Bereich ohne Ausfahrt Straltenseite

StraRenseite

zB. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Private Verkehrsfliche /]

Offentliche und private Grinflachen

2B. OFFENTLICHE PARKANLAGE
z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

2B, Flache fur die Landwirtschaft

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen firr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1
1
1
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung
€08)
I
PXXH
NN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern [e@»} B&aumen (O] Strauchern

sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [(c)
Umgrenzung von Fléachen fir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

:

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen [:x] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen XTLC] Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) z.B. & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . T des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—-o

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir

Stellplatze s ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet EEOE Wasserfléche
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléachen fir den Luftverkehr
o p Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /1
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T
Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich StraRenbahn —
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 HochstraRe XXX
Stellplatz [st__] TiefstraRe DI
Garage 28. Briicke XXX
Tiefgarage 2B | _TGai ' Industriebahn (in Aussicht genommen) — e e
Kinderspielplatz ]

Die vorstehende Zeichenerkldarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichen 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchtahtt  [/14}77%)7/]  Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtschafts- oder Industriegeb&ude i —————
oder Garage 9 Mm Bezirksgrenze
Parkhaus m] Ortsteilgrenze ————
Unterirdisches Bauwerk PR
(2B, Tiefgarage) mit Geschosszahl [ | [ JI[ [ [] ~ Gemarkungsgrenze
Briicke S Flurgrenze ———
Gewasser zB Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhéhe in Meter tiber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 % F/ur 10
Laubbaum, Nadelbaum B, % Grundstiicksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) /’END /LASND Mauer, Stitzmauer e =T
Schornstein o, 0O Bordkante -
Zaun, Hecke M, 0 _a Baulinie, Baugrenze  TTtooeeoes
Hochspannungsmast %r; StraRenbegrenzungslinie T

Aufgestellt: Berlin, den 10. August 2015
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadtentwicklungsamt
gez.i. V. Krambeer gez. Christian Graff gez. M. Drefler
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 5.0ktober 2015 bis einschlieRlich 6.November 2015 &ffentlich ausgelegt
und vom 26.9. bis einschlieflich 28.10.2016 emeut dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 28.05.2020 beschlossen.

Berlin, den 29.07.2020

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

gez. Richter
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 31.Juli 2020
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am 14.08.2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.662 verkiindet worden.




