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Textliche Festsetzungen

1. Im Reinen Wohngebiet diirfen bauliche Anlagen eine Héhe von
45,5 m ber NHN nicht Giberschreiten. Dies gilt nicht fur technische
Aufbauten wie Schornsteine und Laftungsrohre.

2. Im Reinen Wohngebiet wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend
von der offenen Bauweise dirfen Gebaude eine Gebaudelange von
15,0 m nicht Gberschreiten.

3. Auf der nichtuberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung
c sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung unzulassig.

4. Auf der nichtuberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung
b sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

6. Im Reinen Wohngebiet ist pro angefangene 500 m? Grundstiicks-
flaiche ein fur das Waldbaumsiedlungsgebiet typischer Baum zu
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflan-
zenden B&ume sind die vorhandenen Bidume einzurechnen.

7. Im Reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

8. Die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern sind unter Einbeziehung der vorhan-
denen Vegetation so zu begriinen, dass der Eindruck einer naturli-
chen Abgrenzung zwischen besiedeltem Raum und Landschafts-
raum erhalten bleibt. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-75 liegt in der Schutzzone
lIIA des Wasserschutzgebietes Wuhlheide/Kaulsdorf. Es sind die ein-
schldgigen Verbotstatbestinde der Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nrn. 6 und 8 wird die Ver-
wendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfoh-
len.
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Bebauungsplan 10-70
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung

mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-75,
vom 4.April 2017 tGbereinstimmt.

Berlin, den C2. A2 Zezo

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

-
Im Auftrag /&7y
/\r’ -

(Ente.)

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis

Bebauungsplan 10-75

fir das Gelande zwischen Damerauer Allee,
StraBe 19 und Wuhle

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Kaulsdorf

Abzeichnung
Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNvO) [ WS ] Grundfiachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundfische zB. GR 100
Aligemeines Wohngebiet (54 Baunvo) [CWA ]  zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvo) als HochstmaR zB. m
Dorfgebiet (§ 5BauNVO) als Mindest- und HéchstmaR z8B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) [ ] 2zwingend 2B ®
Kemgebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (88 BauNvo) [eE ] Nur Einzelhauser zulissig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhzuser zul4ssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvo) Nur Hausgruppen zulassig A
z8. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Abweichende Bauweise a
28B. Baulinie (5 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Saz 1 BauNVD) s

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfiichenzahl (§23 Abs.3Satz3BauNvVO) ——

als HochstmaR 2B, Hahe bauiicher Anlagen Giber einem Bezugspunkt

als Mindest- und HochstmaR z8. 03 vs @) als Hochstmag
Geschossfldche TrauthShe zB. TH 12,4 m aber Gehweg

als HochstmaR zB. GF 500 m* FirsthGhe zB. FH 53,5 m aber NHN

als Mindest- und HochstmaR zB. GF 400 m* bis 500 m* Oberkante zB. OK' 1245 m aber NHN
Baumassenzahi als Mindest- und HéchstmaR zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m aber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @m,s«.mm«
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen far Sport- und Spielanlagen E

zB. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfidche ]  straRenbegrenzungsiinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [C"1 Bereich ohne Einfahrt Strafienseite  ocnon

zB. Gffentiiche Parkfiache [P Bereich ohne Ausfahrt Aaneels oo

zB. [FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stiaficrmelie __ .
Private Verkehrsfliche —
Fléchen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen e
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.
sowie fur Ablagerungen = -] zB.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
zB. Fléche fur die Landwirtschaft

zB. Gasdruckregler [G] z8B. Trafostation Flache fir Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
I |od lspﬂl"m lm.- |9

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
UmyermmgvalﬁdwenmAnpﬂmzenva&men, 5506500 UmmmvonFlédnennitBhdungenmrBepﬂmzmgen
i Bepflanzungen

I
C—]
I
Stréuchem und sonstigen 2000004 und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen O] Strauchem (e@n) Béumen © Strauchem >
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [t )
T evickung von o ochutz. 2w Ploge wnd 2w ) Umdpenzing von Plechen i Zuordmungen nech §9 EIT3
. .
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen mégich)
Sonstige Festsetzungen
UmgrermngvonFlﬁd‘nenﬂfbesondereAnlagenmd UmgretmmgderGebiete,hdenenzunsmmzvorsmadidlen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Ui inwil im Sinne des Bundes-
e o OB et PXXd e s Eaaretigmnas.  EX X1
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt ver den diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen KX Arkade NN
Besonderer Nutzung k von Fléchen zB. Hahenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) zB. D354
Sichtfische NG Grenze des réumichen Getungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu e 9
belastende Flache E———  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung s
Nutzungsartengrenze _
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flichen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | TGa1 |
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen [Ceam ]
htliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet £ §  Wasserflache /1
Landschaftsschutzgebiet hutzgebiet (Grundy rgewinnung) DEDHE
Naturdenkmal ) Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr [
FIrSms U der Flachen, deren Bden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterfiegt Bahnanlage )
Deetmecinis gt - 3
i [EEe®of  StraBenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 HochstraRe
Stellplatz [st_] Tifstrake BB EIEY
Garage zB [ Ga1 | Briicke XXXX
Tiefgarage zB. | TGai_: Industriebahn (in Aussicht genommen) —_——

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthiit gebréiuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.
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Aufgestellt: Berlin, den 4. April 2017
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadtentwicklungsamt
gez. Richter gez. Dagmar Pohle gez. Dressler
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbiirgemmeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24.04.17 bis einschlieBlich 29.05.17 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 25.10.2019 beschlossen.

Berlin, den 12.06.2020
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

gez. Richter
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 12.06.2020
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Dagmar Pohle
Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am 10.Juli 2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 597 verkiindet worden.
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