Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Das Sondergebiet ,Klinikgebiet/Pflegeheim* dient vorwiegend der Unterbringung von
Klinikeinrichtungen. Es dient auch der Unterbringung von Pflegeeinrichtungen.

Zulassig sind:

e Anlagen zur Austibung medizinischer Dienstleistungen im ambulanten und stationaren
Bereich,

e Anlagen der medizinischen Forschung,
e Anlagen fir technische Dienste und Serviceeinrichtungen,

o Raume fur freiberuflich niedergelassene Mediziner sowie Therapie- und
Rehabilitationseinrichtungen sowie

o Pflegeheime.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

o Gebaude oder Raume fiir Hospiznutzungen, zur Unterbringung von betreuten
Wohngruppen mit heimspezifischer medizinischer Versorgung sowie zur Unterbringung von
Patientenangehorigen und medizinischem Personal, sofern sie der Hauptnutzung

zugeordnet und dieser in Umfang und Bedeutung untergeordnet sind.
5818400

Weitere Arten der Nutzung

2. Im Sondergebiet ,Klinikgebiet/Pflegeheim® sind Stellplatze nur innerhalb der hierfir festgesetzten
Flachen zulassig. Auf den Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen sind insgesamt bis zu 150
Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise kdnnen darlUber hinaus bis zu 20 Stellplatze aulRerhalb der
hierflr festgesetzten Flachen zugelassen werden.

3. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Griinfestsetzungen ‘

404 400

4. Im Sondergebiet "Klinikgebiet/ Pflegeheim" ist pro angefangener 750 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Baume mit einem Mindeststammumfang von 80 cm sowie die Baume, die aufgrund
der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu pflanzen sind, einzurechnen.

5. Im Sondergebiet "Klinikgebiet/ Pflegeheim sind ebenerdige Stellplatzflachen durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein hochstammiger, grolRkroniger Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Dabei sind mindestens 4,5 m? groRRe Baumscheiben herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht
unterschreiten darf. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
B&ume einzurechnen.

6. Im Sondergebiet ,Klinikgebiet / Pflegeheim* ist eine Befestigung von Fuf3- und Radwegen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir Flachen oberhalb von Tiefgaragen.

Sonstige Festsetzungen

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt gemal Wasserschutzgebietsverordnung
Wuhlheide / Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999 (GVBI S. 567) in der weiteren Schutzzone Ill A des
Wasserschutzgebiets fiir die Wasserwerke Wuhlheide und Kaulsdorf.
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Vorentwurf vom 20.06.2023

Noch nicht rechtsverbindlich!
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Bebauungsplan 10-50-1

fur das Grundstuck
Myslowitzer Stral3e 45, Munsterberger Weg 96
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Kaulsdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Baumasse 28B. BM 4000 m?
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Grundflache zB. GR 100 m?
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Hochstman 2B v
Dérfliches Wohngebiet (5 52 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 28 m-v
Mischgebiet (§6 BauNvO) (Y zwingend zB. @
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Offene Bauweise o
Kerngebiet (§7 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig é
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) Nur Doppelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig é
zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (511 Bauvo) [ISe] Baulinie (523 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
zB. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)  pen
Beschrankung der Zahl der Linie zur Abgrenzung des
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. !%3 Umfanges von Abweichungen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Geschossflachenzahl Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Hochstmatd 28, als Hochstmatd
als Mindest- und Hochstmar 25, (9 bis Traufhohe 26, TH 124 mtber Gehweg
Geschossflache Firsthéhe 28B. FH  535m iiber NHN
als Hochstmal 2B. GF 500 m? Oberkante 28. OK 1245 m iiber NHN
als Mindest- und HochstmaR® z8. GF 400 m? bis 500 m? als Mindest- und Hochstmal® 2B. OK 16,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl 2B. zwingend 2B. @ 124,5 m tiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen ]
2B. __SCHULE
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache "] straBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt StraBenseite _ AN
z8. dffentliche Parkflche [P Bereich ohne Ausfahrt Stratenseite o
28. [FUSSGANGER- UND RADFAHRERBEREICH |  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite  — oy
Private Verkehrsflache |
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fir Ablagerungen | | .6, | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
z8. Flache fur die Landwirtschaft 1
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fir Wald |:|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache — ]
Hochspannungsleitung ——0—0—
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzyng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, oo B Umgrenzq.ng von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen @ Strauchern (6@e) B&umen @ Stréuchern co
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen (f@])
o o e o™ T e Gesss
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes D@ nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen P
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen g Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen .5 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter ber NHN) zB. ® 354
Sichtfiéche — Grenﬁz :gse Le;lzr;\'!:gr;:lr; s:;tungsberelchs
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o
belastende Flichen EiE=E=h Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung B
Umgrenzung der Fléachen fiir Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplatze Garagengeb&ude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse [ Gal ] Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | 1Gal |
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|
Landschaftschutzgebiet il Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PXIGWI XS
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
Geschiitzter Landschaftsbestandteil "B Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage I
Denkmalschutz unterliegen awch | _____!
Erhaltungsbereich StraRenbahn ETRTRTRINTRTRTETS
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude T Hoohstrate RIXIXIK]
Stellplatz TiefstraRe PENEENEN
Garage 28 Briicke [0S
Tiefgarage z8B. ' :Téé E‘ : ' Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) _—
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebéude g It Durchfanit Grenze von Berlin R

Wirtschafts- oder Industriegebdude

oder Garage
Parkhaus LLIITT]
unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl | =1 [ ]]
(z.B. Tiefgarage)
Briicke o
Gewasser zB.
Gelandehohe, Strallenhdhe inm Gber NHN ~ © 345

Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke
Hochspannungsmast

Leitung, oberirdisch
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Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstucksgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer z.B
Grundstiicksnummer zB.

Mauer, Stiitzmauer
Bordkante

Baulinie, Baugrenze
StralRenbegrenzungslinie
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

Aufgestellt: Berlin, den . .

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Stralen und Griinflachen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Fachbereichsleiter Vermessung

Fachbereich Stadtplanung

Bezirksstadtratin Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebaungsplan am

Berlin, den

bis einschlieBlich offentlich

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Strafen und Grinflachen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Stadtplanung

ausgelegt.

beschlossen.

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksblrgermeister

Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.

verkiindet worden.
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