_— _ Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
Ubersichtskarte 1:10.000 mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-44

vom 28. August 2019 (ibereinstimmt. Be ba uu n g S p I a n 1 O - 44

Zu diesem Bebauungsplan gehéren die Deckblatter
vom 12. Juni 2018 und 28. Mai 2019
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

fir das Gelande zwischen
Zossener StrafBBe, Kastanienallee, Havellander Ring,

Solaranlagen. Aufgestellt: Berlin, den 12. Marz 2018

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Bestimmung der erf.R’,, s erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum geman der
Anlage der Verkehrswege- SchallschutzmaBnahmenverordnung vom 4. Feb-
ruar 1997 (24.BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend

Berlin, den nordlicher Grenze der Kleingartenanlage ,Alt Hellersdorf¢,
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin Neuru_ppmer StrgBe, Havellander Ring, Flurstliick 382 (FuBwegeverbindung
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen zwischen Kyritzer StraBe und Zossener Stra3e) und Zossener StralBe
Stadtentwicklungsamt ) ]
Fachbereich Vermessung im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Hellersdorf
Im Auftrag Abzeichnung
Vervielféltigungen sind nicht erlaubt. . -
gung o Zeichenerklarung
Festsetzungen
N
o 5822500 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
. R e 8 Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [Cws ] Grundflachenzahl 8. 04
m@ o Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache zB. GR 100m
E w@/gg\é‘.'umdgﬁ? - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) [CWA™]  Zahl der Voligeschosse
@:@39 ) B am Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als HochstmaR 8. i
= Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 8. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ] zwingend 2B. ©
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) |I| Nur Einzelh&user zuléssig A
3 Industriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| Nur Doppelhauser zulassig @
D (';[\—}T@ Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulssig A
z.B. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig ﬁ
HELLERS.—_:] Jfg’ggggh"’”%z i Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
P 7 35 9= 2.B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘t Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
ﬂ‘F; = 1 als Héchstmaf z.B. Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
:S/ 5 g "f;nsgﬂ als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als HochstmaR
o : ,u’(‘/‘—bsie—r:g'z' \1 o Geschossflache Traufhdhe 2B. TH 12,4 m iber Gehweg
7 “ z%h;!%%gﬁgi " %;L\%Z"—’% als Ht.ichstmaB ) zB. GF 500m? Firsthdhe zB. FH 535 m iiber NHN
“(10K70)—D als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m iber NHN
Q28 Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafy z.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m tiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf ] Flachen fir Sport- und Spielanlagen :
Verkehrsflachen
Straenverkehrsfliche [ straRenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereich ohne Einfahrt Straflenseite ;o pnan
2B. 6ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
TextIiChe Festsetzungen 28B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite ______
Private Verkehrsflache
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
. . . . U i iti z.B.

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gar- ;‘gﬁffﬁ:’fﬂ;ﬁ:ﬂgggﬁ und Abwasserbeseitigung — i |PRI—,?\7:1E':;I:3:E::ET:::;$:_EI
tenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht N Flsche fiir die Landwirtschaft —
Bestandteil des Bebauungsplans' 436 zB. Gasdruckregler  [G] zB. Trafostation Flache fur Wald —]

. . " . . . o i—— oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —

2. Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen die der Versorgung des Gebiets dienen- Hochspannungsleitung

den Laden nur ausnahmsweise zugelassen werden. Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
) O ucnorn und sonstgen Beptanzungen O Tor i Eralng o o Beptanzungen
3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer » . - Anpflanzen von Erhaltung von
Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzung. & - Baumen o) Strauchern e Baumen 0 Stréuchern o5
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [m)
— . - . v . . Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen nach §9
- 10. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen mit der Bezeichnung b Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft =7 Kb e Planzeichen maglich) IS
4. Innerha_lb des Planungsge_bletes S|r]d ebenerdlge Stellple}_tzflagheq durch Fla- sind Garagen sowie Nebenanlagen geman § 14 Baunutzungsverordnung Sonstige Festsetzungen
- . . .. . . U Flachen fiir besondere Anl d U der Gebiete, in d Schutz hadlich
chen, die zu bepflanzen sind, zu glieder. Je vier Stellplatze ist ein standort unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen  unterirdisch zu  fihrende i m Sena oo " T o in S dorBuaen. S
gereChtel’ Laubbaum mit einem Mlndeststammumfang von 18 cm zu pflan- Abfallsammelanlagen zuaelassen werden .Umvyelt.einwirlt(]ungen im Sinne des Bundes- imrrflfissigr;]sschutzgesetzezlzesktimmteIuﬂverunreinigg?fde
zen. Dabei sind mindestens 4’5 m?2 grOBe Baumscheiben herZUSte”en, deren J 6] . immissionsschutzgesetzes . ) Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
B . 2 0 . h h . d f Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
reite 2,0m nicht unterschreiten dart. 11. Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung c kann Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. @354
eine Zu- und Abfahrt fir das Garagengeb&ude zugelassen werden. Sichtflache Grenza das raumiichen Geltungsbereiches —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu °s Bebauungsplanes
. Die Flache A ist mi inem h- und Radfahrrecht z n n r Allaemein- . . . . belastende Fliche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e =)

5 © rlache st mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgeme 12.Zum Schutz vor Larm muss vor der 6stlichen, westlichen und stdlichen Umgrenzung der Flschen fir Umngrenzung der Fidchen fir
heit zu belasten. ) , . N o grenzung grenzung der Flacher ) .

Seite der innerhalb der Umgrenzung der Flache fir Garagen Ga mdglichen Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellpléitzen it Angabe der Geschosse
. . . . . . . . o Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

6- Zum SChUtZ vor VerkehrSIarm mussen In GebaUden an den FIaChen B: C: D: G.arage eine Vorh'angfassade mlt e_l_ner SCha"dammung DLR . von Gemeinschaftsstellplatze El Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
E, Bund F, G, H, |, J, F sowie WA4 mindestens ein Aufenthaltsraum von mindestens 5 dB errichtet werden. Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Gemeinschattsgaragen Gemeinschattsanlagen
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muissen Wirkung vorgesehen werden. liche Ubernahmen
mindestens zwei Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite ausgerichtet Naturschutzgebiet Wasserflache 1
sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei 13.Zum Schutz vor La&rm missen die Decken der innerhalb der Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

AuBenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. der Flache fiir Garagen Ga méglichen Garage hochschallabsorbierend wie ) Za‘“’:f;':mi' R o s Fachon doren Boton oonlch
. . . e . . e - r n n 1l " " ’ N
In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwéande nicht zu einer larm- folgt ausgefiihrt werden: E;sz;:ma:e :ie ::ma;nismzls;mz et Bahr:r:;;rg;veltgefahrdenden Stoffen belastet sind
abgewandten Seite ausgerichtet sind, mlssen in mindestens einem Aufent- - entlang der Gstlichen AuBenkante in einem Streifen einer Breite von 4 m Gesamianlage (Ensemble), die dom e =1
haltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen - entlang der slidlichen AuBenkante in einem Streifen einer Breite von 5 m. Ermatmesbonen Statonbain o
mindestens zwei .Aufenthal‘gsraume durcb besondere Fensterkonstruktionen & i . . Eintragungen als Vorschlag
unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere MaBnah- iner Strae Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden. Gebsude :ﬁ Hochstrale 0RO
men gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahr- Neurupp 71059 & ) . . _ . . Stellplatz [ st Tiefstrae IS
leisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in & 8l-a 14.Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 4 wird als abweichende Bauweise Garage .8 Briicke
dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster LV /7568 ! ' festgesetzt: Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Gebaude Tiefgarage 2. i..Teat.:  Indusiriebahn (in Aussicht genommen) B
nicht Uberschritten wird. U | B ohne Grenzabstande zu errichten. Kinderspielpiatz o oo L=d o _
G Die vorstehende Zeichenerkldarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
/ ' ‘ Zugrunde gelegt sind die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
. \ l" & 15.Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen in Wohnungen mit nur einem 4 der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.
7. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nut- i V4 ] Aufenthaltsraum, der zur Zossener StraBe orientiert ist, durch besondere Planunterlage
nasind n n baulichen Anl n f den Flach ,n B.C.D EBundF "' ) ’. ) ) ’ . Wohn- oder dffentliches Gebiude mit Geschosszahl und Durchfahrt /1717 7¢/7]  Landesgrenze (Bundesland) P |
équlsle erung V\C;V A i”g:. € B a%e taff e |t?C © o beworton g Call V D | Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder Wischats oder Indusivegebiude [ sedrksgrenze E—
WI | n | I leren wer - ) . . . . )

LML, T SOWIS N e Aubenbautelle resutierende bewertete scha L] durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen Parkhaus ([TTT]]  ortsteilgrenze I
damm-MabBe (erf.R "y es) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungs- s ) , . N i Unterirdisches Bauwerk mtcescnosszan || 1] ] Gemarkungsgrenze N
pegel von = Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein g Tiefgerage) . ' Frgrenze o

() . . T . —
- 35 dB(A ) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von Woh- i Beurteilungspegel von 30dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum bei Gewssser Flurstiickgrenze
nungen, in Bettenraumen in Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen ] mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird. Gelandehthe, Straenhdhe nMeterdber NN 354 Flurstiicksnummer, Flumummer zs. 9. % Flur 10
sowie Sanatorien und in Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsstat- @ Laubbaum, Nadelbaum ®, @  Grundsticksnummer 28, 49A
ten, A 16. Innerhalb der Umgrenzung der Flache fir Garagen Ga dirfen bauliche Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Owp fiyp  Maver, Stitzmaver B
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen, \ Anlagen eine Héhe von 76 m Gber NHN nicht tiberschreiten. Das gilt nicht e o0 EZLTikn?:k;augrenze 77777777777

. ht- 48 dB(ﬁ‘ _z[ttags !ndBuroraumen und ahnlichen Raumen E fir technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Hochepannungemact T Syatenbegrenmgeinie A
nicnt uberscnritten wird. a

&l

17.Innerhalb der Umgrenzung der Flache fir Garagen Ga wird als zulédssige

. ox . . & Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Stadtentwicklungsamt

von Tabelle 1 der Anlage 24.BImSchV fir Rdume der Zeilen 2,3 und 4 je- Grundstiicksflache fest - g 9

weils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Der Beurteilungspegel aus- N unhdstuckstiache festgesetal. gez. Richter gez. Dagmar Pohle gez. M. Dreller
sen fur den Tag I—rT und fur dle Nacht I—rN Sind fur StraBen gemaB § 3 und fur & Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
Schienenwege gemaf § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni - Hinweis: Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 9. April bis einschlieBlich 11. Mai 2018 6ffentlich ausgelegt.

1990 in der Fassung vom 18.Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen. @ Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird die Verwendung der Erneut 6ffentlich ausgelegt vom 25. Juni 2018 bis einschlieBlich 25. Juli 2018

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 22. 8. 2019 beschlossen.

8. Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die Pflanzliste empfohlen.

mindestens je angefangener 400 m? wohnbezogener Geschossflache eine

Berlin, den 26. August 2019

Wohnung enthalten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefor- KGé Alt-He Botanischer Name Deutscher Name Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
dert werden koénnten. Ausnahmsweise kdnnen Wohngebdude ohne fbrde- d - Acer campestre Feld-Ahorn Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
rungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforder- @ --% e 0, Acer platanoides Spitz-Ahorn Stadtentwicklungsamt
liche Mindestanteil in einem anderen Geb&ude im Geltungsbereich zusatzlich 366 @ : Corylus colurna Baumhasel gez. Richter
erbracht wird. Carpinus betulus Hainbuche Amisleiter
Fraxinus exelsior Gemeine Esche _ . . .
9. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Bezeichnung a sind Fagus sylvatica Rot-Buche deDsegE;’;’gggnzgusrp}\au”s;Eaf:;fgggd;;fgfsl‘zzﬁl*jz;s‘ﬁjﬁ;}gf{fg‘:g;’;h\;;‘ Xgﬂ?lg;’#'}g;"e'tfgsﬁtg‘;gzt; 'fvf)‘é;n
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gemafi § 14 Baunutzungsver- Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
ordnung unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen unterirdisch zu fithrende Abfall- o s 10 w2 w = o 0 m e  100m Tilia cordata Winter-Linde Berlin, den 28.August 2019
sammelanlagen zugelassen werden. Mafstab 1 : 1 000 et | | | | | | | | 1 Ulmus laevis Flatter-Ulme Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 Ulmus minor Feld-Ume

gez. Dagmar Pohle

Stand: Februar 2018 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis. Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung istam 10.09.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 546 verkiindet worden.




